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La finalitat d’aquest projecte es la reforma de I'esparviaricexistent alfinabded’/Avinguda dels Pins
a l'urbanitzacié de Costa dels Pins a Son Servera.

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1- PROMOTOR/ TECNICS.

Es promotor de la reforma és I’Ajuntament de Son Servera (llles Balears), amb domicili a placa de
Sant Ignasi 1, terme municipal de Son Servera (llles Balears), amb CIF num. P0706200C.
L'arquitecte redactor del projecte es D. Joan Riera Jaume amb n° colegiat 150126, NIF 42967887
T i despatx professional al C/ Morey n° 4, 2on, 22 de Palma 07001.

1.2.-INFORMACIO PREVIA
1.2.1 Antecedents.

Es tracta d'un espai amb una lleugera pendent Aixi es tracta d'una superficie completament
asfaltada i delimitada per una barana metalica suportada sobre un cércol de formigd armat. Des
de fa uns anys, parelles d'enamorats han anat penjant panys a la reixa d'una barana que esta
actualment en molt mal estat al igual que el formigd del cércol de suport, pel que es necessari la
seva renovacio.

1.2.2.- Memoria urbanistica

Es tracta d'un espai public situat en sol urba. La intervencié proposada es realitza Unicament en
espai public i a la fi d'oferir una millora d'aquest espai respectant la normativa urbanistica de Son
Servera relatives al viari i espais lliures, i la de la zona Extensiva E1 tal i com es justifica al planol
d’emplacament i quadre de normativa urbanistica. Per altra part I'Ajuntament, com promotor,
haura de fer les gestions necessaries per a conseguir I'oportuna autoritzacio de la Demarcacio de
Costes tenint en compte que l'intervencié es produeix totalment dins I'ambit de la delimitaci6 de la
ZMT.

Pel que fa a la normativa urbanistica de Son Servera, a més d ela normativa de la zona Extensiva
E1l els quals parametres estan reflexades a la fitxa urbanistica que s'adjunta, les normes relatives
a la xarxa viaria i aparcaments estan regulades per l'article 7.9.1 que remet al 6.11 en el que no hi
cap element contradictori amb el previst al projecte

Joan Riera Jaume. Arquitecte Novembre 2014

C/ Morey n° 4, 2, 2207001 (Palma) Tel. 971724405 Fax 971425063 moreydaqts@arquired.es



Projecte de reforma Mirador a Costa dels Pins

COL-LEC F T
D’ AR%%‘%?E éﬁ%l‘%llg'lment de Son Servera
ILLES BALEARS

%

Avinguda del Pinar (Son Servera )

Il

»

17.02.2015 11/00945/15
Segellat

(Ley 25/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAl :.j

- '\\ 9A91F95DC8C8DY8C5D3CBB4DIABE6LDGH DDD7A9

—_

Detall Planol ordenacié NNSS Son Servera

Joan Riera Jaume. Arquitecte Novembre 2014
C/ Morey n° 4, 2, 2207001 (Palma) Tel. 971724405 Fax 971425063 moreydaqts@arquired.es




Projecte de reforma Mirador a Costa dels Pins

Avinguda del Pinar (Son Servera )

1.2.3 Fitxa urbanistica

b’ A ROTRT: CHe

ILLES BALEARS

WJ&

ik
v

17.02.2015 11/00945/15

ment de Son Servera

PROYECTO: Reformd mirador S€gellat
= (Cey 2572004, KU TUUW2UTU-VER, D TUrTigs-CAE]
Py E EMPLAZAMIENTO: Avda delsoPifi§HC8D98C5D3CBBADIABEE1DO02DDD7AI
=N =
= » = MUNICIPIO: Son Servera (1)
L PROPIETARIO: Ajuntament son Servera
]l.l.FSE%P-.-\T.F..-\RR
ARQUITECTO: Joan Riera Jaume
ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA
Art. 140.2 de la Ley 2/2014 de Ordenacion y Uso del Suelo de las llles Balears (BOIB N° 43 de 29/03/14)
Planeamiento vigente:Municipal NNSS Son Servera, (2
Sobre Parcela €
Relne la parcela las condiciones de solar segun el Art.30 de la LOUS si [ L
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacion del suelo Urba (4) Urba
Calificacion Xarxa viaria i Extensiva E1 (5) [Xarxa viaria i Extensiva E1
Fachada minima 15 mts 26 mts
Parcela
Parcela minima 1200 (6) >1200 m2
Ocupacion o 20% <20%
Profundidad edificable @)
Volumen (m3/m2) 0'36 m2/m2 0m2
Edificabilidad (mz/m?) (8)
Uso Viari public i residencial Viari/Espai public
Situacion Edificio en Parcela / Tipologia aislada (%0 -
Entre Edificios " "
Fachada 4Amts No procede *
Separacion Fondo 3 "
linderos
Derecha 3 !
. 11
lzquierda 3 () !
Reguladora 4 0
Metros
Altura Maxima Total 7 0
N° de Plantas PB (12 0
Indice de intensidad de uso (%3

Observaciones: * Se entiende retranqueo de edificacion residencial a vias y areas publicas. En este caso
tanto el viario como la parcela son publicas, no construyendose ninguna edificacion residencial

En Palma a 17de Novembre de 2014
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El present projecte té com a finalitat la reforma de l'espai situat al final de I'Avinguda dels Pins,
dins l'urbanitzacié de Costa dels Pins, i que actualment esta dissenyat Unicament per al seu Us
viari com "cul de sac", malgrat les seves excepcionals condicions paisatgistiques i la seva
significaciéo com punt final de tota la zona turistica de Son Servera. El projecte vol recollir el valor
gue ha anat donant la gent a aquest espai, utilitzant-lo com lloc de trobada i record. Aixi lo que
planteja el projecte, es acondicionar el lloc a I'ls que la gent li ha donat i aprofitar realment tot el
potencial que té, aconseguint aixi un nou espai que servira per a millorar I'entorn i també I'oferta
turistica del municipi.

Per aconseguir aquells objectius, lo que se fa al projecte, i tenint en compte que no era possible
reduir significativament I'ambit del viari - ja que aix0 podria significar dificultar les maniobres de
gir i canvi de sentit a alguns vehicles-, es guanyar espai en voladiu desde I'actual talus. Aixi, es
crea un primer limit, un banc de formig6 que dona seguretat al vehicles i que ja serveix de lloc per
a estar i seure; i després un poc més avall de la cota de l'asfalt, una plataforma de fusta volada
sobre una estructura metalica, a on hi ha també un altre banc lineal de formigd prefabricat i la
barana de proteccié per als vianants. Amb aquesta disposicié de nivells, es pensa se poden tenir
uns efectes espaials i paisatgistics molt interessants, com per exemple, poder veure el mar i
I'horitz6, des de la cota d'arribada i circulacié dels vehicles, sense la interferéncia de cap obstacle
visual com pot ser una barana, o bé tenir un espai d'estada i contemplacié del mar, tranquil i a
resguard de la preséncia dels cotxes.

Pel que fa a les actuals baranes amb panys penjats per les parelles d'enamorats, lo que se
proposa es conservar-ne una part que podrien penjarse aprofitant el desnivell existent entre la
part superior i inferior del mirador.

En quan als materials utilitzats, han estat escollits a partir de la seva funcio i resisténcia a les
condicions d'un Us public i proximitat al mar. Formigo vist, fusta amb tractament acetic i l'acer
protegit per a les condicions extremes que suposa la proximitat del mar, sén els materials de
construcci6 i també d'acabat del projecte. Pel que fa a l'il-luminacio, s'ha previst mitjanc¢ant tires
de leds per a exterior, situades davall els bancs de formigd, i que donarien una llum suau, no
contaminant des del punt de vista luminic, i amb molt baix consum. A més es preveu la
col-locaci6 de paperes i també plaques de senyalitzaci6 paisatgistica i conmemorativa.

1.4 NIVELL DE COMPLIMENT DEL CTE | LES PRESTACIONS DE L’EDIFICI

El CTE s’aplica de manera integra(Part | i Part Il) en lo que afecta als elements afectats per I'obra
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A continuacion se indican las prestaciones del edificio proyectado a partir de los requisitos basicos indicados en el Art. 3 de la LOE
y en relacién con las exigencias basicas del CTE.
En el segundo y si procede, se indican las prestaciones del edificio acordadas entre el promotor y el proyectista que superen los
umbrales establecidos en el CTE.
Finalmente, en el tercer apartado se relacionan las limitaciones de uso de la obra proyectada.

R(/aq'wsn.os Segiin CTE En Prestaciones segin el CTE
béasicos: proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
Seguridad dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las
Seguridad DB-SE DB-SE vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y
estructural . . . - L
que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad
del edificio.
Seguridad en De t.al. forma que los ocupan.tes. puedan dg§alojar . el ed.ificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro
DB-SI caso de DB-SI . e . . L
incendio del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los
equipos de extincién y rescate.
DB-SU Seg'u'rlda'cf de DB-SU De.tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
utilizacion accidente para las personas.
Higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestiéon de toda
clase de residuos.
DB-HR Proteccpn NBE CASS De tal forma que eIIrU|do [.)erubld.o no pgnga en pellgro.lg salud de las
frente al ruido personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de
energiay De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para
DB-HE . . DB-HE S g e
aislamiento la adecuada utilizacion del edificio.
térmico
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
D145/1997 De tal forma que la disposicién y las dimensiones de Ios. espf’:lcios y la
Funcionalidad - Habitabilidad D20/2007 dotacién de las instalaciones faciliten la adecuada realizaciéon de las
funciones previstas en el edificio.
L 3/1993 De tal forma que se permita a las personas con mgyilidad y
- Accesibilidad D 20/2003 comunicacién reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en los
términos previstos en su normativa especifica.
) Acceso alos 2823/11/283 De telecomunicacion audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
servicios 3 establecido en su normativa especifica.
R(/aq'wsn.os Segiin CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE
béasicos: en proyecto
Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede
DB-SI 'Segun'dad en caso de DB-SI No procede
incendio
DB-SU | Seguridad de utilizacién DB-SU No procede
Habitabilidad DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
DB-HR | Proteccion frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad [ - THabitabilidad D145/1997 D20/2007 No procede
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Limitaciones

Limitaciones de uso del
edificio:

Limitaciones de uso de las
dependencias:
Limitacion de uso de las
instalaciones:

Joan Riera Jaume. Arquitecte Novembre 2014
C/ Morey n° 4, 2, 2207001 (Palma) Tel. 971724405 Fax 971425063 moreydaqts@arquired.es




