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1.1. PROMOTOR

AJUNTAMENT DE SON SERVERA
Placa de Sant Ignasi, 1 — 07550 Son Servera
CIF: P0706200C

1.2. TECNIC REDACTOR DEL PROJECTE

TONI MORLA VILLALONGA

AR Q U I T E C T E
Hostal de Santanyi 7, Esc. 1, 3°-52 — 07002 Palma de Mallorca

TONI MORLA VILLALONGA | Arquitecte n° col. 289.825 (COAIB) |  NIF: 41498904G

2. INFORMACIO PREVIA

2.1. ANTECEDENTS

L’encarrec consisteix en una missié parcial per un projecte integrat (basic i d’execucio) per la reforma i
ampliacio en edifici aillat destinat a equipament municipal, consistent en la instal-lacié d’un ascensor i un canvi
d’Us parcial consistent en la reforma interior d’un dels dos locals situats en planta pis, el que actualment esta

destinat a administracio, i petita ampliacié per la connexié de I'ascensor en PP.

Fase Actual: ESMENA DE DEFICIENCIES AL PROJECTE INTEGRAT (BASIC | D’EXECUCIO)

2.2. OBJECTE DE L’ANNEX

Segons informe Exp. NUm. 000003/2016-OBRESINSTAL de 19/05/2016, I’arquitecta municipal observa una serie

de deficiencies que es procedeixen a justificar i/o esmenar.

2.3. INFORME DE DEFICIENCIES

A continuaci6 s’adjunta I'informe de deficiéncies.
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Francisco José Rodriguez Montero
Carrer Es Rafalet, 10, 2C
Cala Millor

Exp. Ntm.: 000003/2016-OBRESINSTAL

Sollicitant: AIUNTAMENT DE SON SERVERA

Registre d’entrada nim.2623 de data 27 d'abril de 2016

Descripeio: Projecte integrat d'obres i installacions per reforma i ampliacié d'edifici aillat
destinat a equipament municipal.

Vista la vostra sol'licitud i havent observat les deficiéncies que seguidament es relacionen, us

requerim perque en el termini de 15 dies rectifiqueu les mancances o presenteu els documents
preceptius.

DEFICIENCIES PENDENTS D'ESMENA (segons informe emés en data per I'Arquitecta Municipal)

PROJECTE: Reforma, ampliacié i permis d'instal-lacic a edifici destinat BASIC X

a equipament mumcrpa!
SITUACIO: C/ de Ses Flors, nim. 3. Cala Millor EXECUCIO X
SOL-LICITANT: Ajuntament de Son Servera
NUM. DOC. ENTRADA: 2623 i DATA: 27-04-2016i NUM.  EXPT.: 3/2016-

2662 29-04-2016 ~ OBRESINSTAL

DOCUMENTACIO VISADA PEL COAIB AMB NUM.: DATA DE VISAT: 26-04-2016
11/03002/16

Es tracta de la documentacio referida al projecte d’obres i instal-lacions amb una finalitat i ts
per la reforma, ampliacié i permis d’instal-lacié a edifici destinat a equipament municipal, a
realitzar a la situacio indicada al cap del present escrit, en terrenys classificats com a de sol urba
I qualificats com a de zona Equipament Municipal Divers (EQ-M) d'acord amb les Normes
Subsidiaries vigents, i inclos a Pambit d'intervencid paisatgistica IV connexié Son Servera —
Sant Lioreng segons estableix el PTM i les NS.

S'examina la documentacio aportada en les esmentades dates i cal assenvalar que el projecte
desenvolupa tres tramitacions diferents com son;

- La reforma i ampliacic de I'edifici existent.

- Sollicitud del permis d'installacio permanent d'edifici d'equipament municipal, per ['is
d ‘aparcament, magatzem, centre social, centre de salut i biblioteca.

- Legalitzacié de les obres realitzades de modificacions i ampliacié respecte del projecte inicial.

Es revisa la documentacio aportada i els expedients 25/99-OBRAS, respecte del projecte de
local 3a edat, centre de salut, centre de joventut i local per l'ajuntament, que va obtenir
licéncia per comissio de govern en data 05-03-1999; i I'expedient d activitat AM 2002/019,
amb licéncia d ‘obertura i funcionament niimero 2003/031 de data 29-09-2003.

Cal indicar que el projecte determina I'estat de I'edifici segons el projecte inicial, existent a
l'ajuntament, pero cal indicar que apareix un volum nou davall del porxo a la fagana sud-oest.
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També cal indicar que la distribucio de les cambres higiéniques, del volum amb 1y de centre
de tercera edat i de biblioteca, no es correspon amb la distribucié real executada, que si es
determina correctament al projecte d'activitats, visat pel COEIB el 14-03-2002 i amb nim,
76211 03. Segons 'establert anteriorment, I'edifici a on es realitza 'ampliacio es troba en
situacio de fora d'ordenacid, aixi doncs 'ampliacio de lestancia davall del porxo, no
determinada al projecte pero si establertes al planols d 'estat actual, s 'ha de legalitzar.

També cal indicar que Dedifici incompleix alguns dels parametres urbanistics a aplicar
segons les NS vigents i per tant es troba en una situacio disconforme, aixi doncs cal aplicar la
situacio 2 de 'article 2.5.3 de les NS que assenyala:

"S'hi_poden fer reformes i canvi d'usos, dins els permesos a la zona, 1| també realitzar
ampliacions de fins al 80 % de l'edificabilitat permesa a la zona. L'ampliacio s'ha d'ajustar als
altres parametres de la zona. També s'autoriizen les obres permeses en la regulacio de la
situacio 1..."

Cal que el projecte determini que el parametre d edificabilitat es redueix al 80% (1,50 m*/m’ x
0,80 = 1,20 m*/m’).

Segons la situacic 2, Uampliacio de ['edifici hauria de complir amb els parametres de la zona
d 'Equipaments i per tant la proposta establerta al projecte no es podria realitzar, perd per
aplicacio de l'establert a la situacio 1 que indica:

"En casos degudament justificats per necessitats d'adaptacio de ledifici a lleis o normes de
rang superior aprovades després de la construceio de ledifici (noves normes d'evacuacio per
a casos d'incendi, o el Reglament de supressio de bavreres arquitectoniques, etc.), es poden
autoritzar _obres _encaminades _a dotar-los d'escales d'incendis, d'espais destinats a
instal-lacions (aire condicionat, ascensors, locals per a escombraries, ete,) /o altres de
semblanis que, de manera justificada, no _impliguin més ampliacié que aquella estrictament

necessaria a tals fins."

Per 'ampliacio proposada, la ubicacié d'un ascensor a la zona de reculada, caldra
laplicacié de article 10, Regles basiques per a I'ordenacio i execucié de les actuacions, de
la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracid i renovacid urbanes, que estableix
al seu apartar 3:

indispensables per a la instal-lacié d'ascensors o altres elements, aixi com les superficies
comunes d'iis privatiu, tals com a vestibuls, replanells, sobrecubiertas, volades i porxades, tant
si_se situen_en el sol, com en el subsol o en el vol, quan no resulii viable, técnica o
economicament, cap altra solucié per garantir l'accessibilitat universal [ sempre que asseguri
la funcionalitat dels espais lliures, dotacions publiques i altres elements del domini piblic. A
tals efectes, els instruments d'ordenacié_urbanistica garantiran l'aplicacié d'agquesta regla,

distancies minimes a fites, altres edificacions o a la via publica o alineacions, ben aplicant
qualsevol altra técnica que, de conformitat amb la legislacio aplicable, aconsegueixi la
mateixa finalitat,”

El projecte tampoc garanteix el ntimero minim de places d aparcament (9 existents) establerta
en Iplaga/50m? edificables, per tant segons la superficie a legalitzar { a ampliar, establertes
en aproximadament 10,15 m? i 19,55 m?, respectivament, aixi doncs la superficie total és de
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29,70 m’ i el resultat del percentatge per establir el nombre de places d'aparcament a ubicar
és de 0,594, i en conseqiiéncia s hauré d ‘ubicar | plaga més.

La fitxa resum de les caracteristiques de l'activitat estableix que el document presentat
correspon a una modificacié de Dactivitat existent, i que les dades d'aquesta modificacio
segons les Normes Subsidiaries de Son Servera, son:

- Normes Subsidiaries de Son Servera la qualificacié o zona urbanistica és Equipament
Municipal:

-Us — Sanitari (Activitat de medicina general)
La fitxa resum no ho estableix perd s 'entén respecte de la documentacio de l'obra el segiient:

-Régim — I (Public)
-Situacio — 2 (En planta baixa, amb accés directe de la via putblica i associat a la planta
soterrania i planta primera)

Informe.
Respecte de la documentacié del projecte cal indicar:

1. El projecte haura d’establir que es legalitza 'augment d ‘edificabilitat, volum exterior davall
del porxo, respecte del projecte inicial, expedient mumicipal 25/99-OBRAS.

2. L edifici incompleix alguns dels parametres urbanistics a aplicar segons les NS vigents i per
tant es troba en una situacié disconforme, aixi doncs s 'ha aplicar la situacié 2 de article
2.5.3 de les NS que assenyala que es poden fer reformes i canvi d 'usos, i també ampliacions de
fins al 80 % de l'edificabilitat permesa a la zona. Cal que el projecte determini que el
parametre d’edificabilitar es redueix al 80% (1,50 m?/m? x 0,80 = 1,20 m*/m?).

3.D’acord a 'expedient dactivitats AM 2002/019, es compara amb el projecte actual i s'ha
d’assenyalar que a la documentacid presentada no s'estableix cap modificacié de I'activitat
inicial. Per tant cal que la part del projecte corresponent a 'activitat (fiixa resum de les
caracteristiques de l'activitar) indiqui que també s 'incorporen a aquesta l'augment de superficie
edificada de 'edifici existent i establint que també es dona ['iis sociocultural.

4. La firca resum de les caracteristiques de I'activital estableix que la superficie computable de
lactivitat és de 93,57 m’, i aquesta dimensic no es correspon amb cap altre superficie
indicada a la resta del projecte, per tant cal indicar quina es la superficie correcta respecte de
la resta de documentacis.

3. El projecte haura de garantiv la ubicacié d'una plaga més d'aparcament ja que la
normativa estableix en Iplaga/50m® edificables, | segons les dimensions dels elements a
legalitzar i a ampliar, determinades aproximadament en 10,15 m? i 19,55 m? respectivament,
la superficie total és de 29,70 m? i el resultat del percentatge per establir el nombre de places
d’aparcament a ubicar és de 0,594, per tant a ubicar 1 plaga,

6. El projecte indica que l'execucio de les obres sén promogudes per 1'Ajuntament de Son Servera
i es realitzen a un edifici public municipal, per tant la documentacio del projecte haura
o ‘assenyalar:
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a-La o les classificacions del tipus de contractista que podra realitzar aquestes obres,
establerts al Reial Decret 109872001, de 12 d’octubre, pel qual s'aprova el Reglament general
de la Llei de Contractes de les Administracions Pibliques, identificats al Capitol 1I, De la
classificacic i registre d’empreses, Seccid I, classificacid d’empreses contractistes de obres,
segons 'article 25, Grups i subgrups en la classificacié de contractistes d'obres, i I'article 28,
classificacio en grups.

b-La categoria dels contracte d'obres, determinada per la seva anualitat mitiana, regulat
segons 'article 26, Categories de classificacid en els contractes d'obres.

7. Cal gue l'ajuntament tramiti la segtient documentacio:

- Resguard del diposit de la fian¢a al Consell de Mallorea.
- Contracte amb MAC Insular per gestionar els residus generats.

Per tant la récnica que subscriu entén que, es tracta d'un expedient amb possibilitar de
maodificacions al projecte, aixi doncs, no es pot informar favorablement |'expedient.

Son Servera 17 de maig de 2016
Ana Belén Garcia Sacristan
Arguitecta municipal

En virtut d’alld que preveu 'article 9 del Reglament de serveis de les corporacions locals,
decret 17 de juny de 1955, indiquem que si aixi no ho féssiu, es considerard que heu desistit de
la vostra peticid, mitjangant la resolucié motivada d’acord amb allo que estableix I'article 42
de la llei 30/92, de 26 de novembre, del régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu,

Son Servera, 19 dc/maig de 2016

%uoni Gual Sureda.

F:
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2.4. ESMENA | JUSTIFICACIO DE LES DEFICIENCIES OBSERVI
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Segons indica I'informe, s’havia grafiat un nou volum s
del centre de diai de jovent no es corresponen amb la
Aix0 es degut a una pressa de dades incorrecte d’aque
que es tracta d’un parament baix deliminant una zor
construida.

Respecte les cambres higieniques, s’han actualitzat les dades, modificant la seva distribucié en planta i quadres
de superficies.

A tal efecte, s’adjunten els planols modificats 1 a 5, que sén els que aporten la descripcié general de I'edifici i
del projecte.

JUSTITIFICACIO 1/0O ESMENA DELS 6 PUNTS ENUMERATS A L'INFORME, | QUE AFECTEN AL PROJECTE (el séptim punt
correspon al propi ajuntament)

1. El projecte haura d’establir que es legalitza 'augment d’edificabilitat, volum exterior davall del porxo,
respecte el projecte inicial, expedient municipal 22/99-OBRAS

Donat que el volum sota el porxo no és tal, sino que es tracta d’un parament baix que delimita una zona sota el
porxo, no és necessari cap actuacié addicional. Es presenten planols i la part corresponent de la memaoria
modificats.

2. (...) Cal que el projecte determini que el parametre d’edificabilitat es redueix al 80% (1,50 m2/m2 x0,80 =
1,20 m2/m?2)

S’adjunta planol 1 modificat, i I'apartat 4. COMPLIMENT DE LA NORMATIVA URBANISTICA modificat.
La modificacié d’aquesta dada no modifica el projecte, ja que I'edificabilitat resultant no sobrepassa el
parametre.

3. (..) Cal que la part del projecte corresponent a I'activitat (fitxa resum de les caracteristiques de
I'activitat) indiqui que també s’incorporen a aquesta I'augment de superficie edificada de I'edifici
existent i establint que també es dona I'Us sociocultural.

Ja s’ha justificat al punt 1. Al no haver-hi cap augment de superficie, no procedeix cap canvi a la fitxa resum.

4. La fitxa resum de les caracteristiques de I'activitat estableix que la superficie computable de I'activitat
és de 95,57 m?, i aquesta dimensié no es correspon amb cap altre superficie indicada a la resta del
projecte, per tant cal indicar quina és la superficie correcta respecte de la resta de documentacio.

Aquesta superficie, encara que no coincideix amb la superficie Util (92,60 m2) és correcta i és la suma de les
superficies que es consideren pel calcul de la carrega de foc, les quals surten desglossades al punt 3.2 del
protocol de calculs de la memoria d’instal-lacions i activitats del projecte.

Els 95,57 m2 sén el resultat de sumar a la superficie util de projecte (92,60 m?) la superficie del buit de I’ascensor
(2,97 m2), que també s’ha de considerar a efectes de carrega de foc.

5. El projecte haura de garantir la ubicacié d’'una plaga més d’aparcament ja que la normativa estableix 1
placa/50 m? edificables, i segons les dimensions dels elements a legalitzar i a ampliar, determinades
aproximadament en 10,15 m2i 19,55 m2 respectivament, la superficie total és de 29,70 m? i el resultat del
percentatge per establir el nombre de places d’aparcament a ubicar és de 0,594, per tan a ubicar 1

placa.

Encara que finalment I’'ampliacié és de 18,55 m?, s’afegeix una placa d’aparcament al pati posterior del centre
de dia, accessible des del carrer Eucaliptus. S’adjunta planol 1 i 4 modificats, i I'apartat 4. COMPLIMENT DE LA
NORMATIVA URBANISTICA modificat.
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realitzen a un edifici public municipal, per tant la documentacié del [Srojeéte hadyra d’assenyalar:

23.06.2016 11/04619/16
a - La o les classificacions del tipus de contraftista que pso@ ée[rlagiitzar aquesies obres, establertes al
Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre pel qual s:apravael Reglament general de la Llei de Contractes
de les Administracions Publiques, identificats ‘et—ECapitett—Be—a——ciassificacid i registre d’empreses,

., - ., , R 91FE(§§£EB 119101C0321103630) 046E721076C3!
Seccio |, classificacié d’empreses contractistes d’o

36 R
res, segons l'article 25, Grups i subgrups en la
classificacio de contractistes d’obres, i I'article 28, classificacié en grups.

b - La categoria dels contractes d’obres, determinada per la seva anualitat mitjana, regulat segons
I'article 36, Categories de classificacio en els contractes d’obres.

Es tracta d’una omissio involuntaria.
S’adjunta a I’apartat B. ANNEX A LA MEMORIA, tot el referent a la classificacio i categories del contractista que
podra realitzar aquestes obres.

Aixi mateix, s’adjunta la DECLARACIO D’OBRA COMPLETA, gue també s’havia omés.

Palma, a 22 de juny de 2016

TONI MORLA VILLALONGA
A R Q U I T E C T E

TONI MORLA VILLALONGA
A R Q U | T E C T E
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A continuaci6 s’adjunten els punts 3. DESCRIPCIO DEL P
superficies construides, ocupades i Utils, i el punt 4. CO
substitucio dels presentats al projecte inicial:

23.06.2016

= (AbAdkst 3 9060
% &Ei-}hlr&ﬁ%?ﬂk T'];Lm

BIMPEIXAR §F
11/04619/16

modificat (quadres de
BANISTICA complet, en

3. DESCRIPCIO DEL PROJECTE

Seagellat
g-etla

(Ley 26/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

91FB2EB3119101C0321103630B046E721076C336

3.2. DESCRIPCIO GEOMETRICA

La geometria de la intervencio6 és el resultat formal i arquitectonic de I'aplicacié del programa de necessitats
i dels parametres urbanistics i és la que es recull en el conjunt de planols que descriuen el projecte.

a. Volum:

El volum dels edificis objecte d’intervencié és el resultant conjunt de la idea formal del projecte i de
I’aplicacio dels parametres urbanistics de la zona a més dels parametres relatius a habitabilitat i funcionalitat.

b. Accessos:

L’ accés a la parcel-la es produeix des del carrer de les Flors i des del carrer d’Eucaliptus des de la placa
publica. Disposa d’accés rodat des del carrer de les Flors a I’'aparcament de la planta soterrani.

c. Evacuacio:

La parcel-la compta amb 2 llindars de contacte amb I’espai public a efectes d’evacuacioé: carrer de les Flors
i carrer d’Eucaliptus, a través de la placa publica.

d. Superficies construides:

QUADRE RESUM DE SUPERFICIES CONSTRUIDES ACTUALS
SUPERFICIE DE PARCEL-LA (segons cadastre: 1.106,00 m?) 1.240,00 m?
SUPERFICIES CONSTRUIDES PARCIAL TOTAL
Tancada (100%) 257,20 m2
PLANTA SOTERRANI .
Porxo d’accés (6,40 m2 x 100%) 6,40 m2 263,20 m?
CENTRE DE DIA 32E (Tancada 100%) 202,15 m2
C.AP. (Tancada 100%) 302,30 m2
Porxo Centre de Dia (65,95m2 x 50%) 33,00 m2
PLANTA BAIXA . -
Porxo accés Centre de Dia(11,65 m2x100%) 11,65 m2
Porxo accés C.A.P. (5,90 m2 x 100%) 5,90 m?
Porxo accés rampa (4,00 m2 x 100%) 4,00 m2 559,00 m2
CENTRE DE JOVENT (Tancada 100%) 171,40 mz
ADMINISTRACIO (Tancada 100%) 104,25 m2
Porxo Centre Jovent (24,00 m2 x 0%) -m?2
PLANTA PIS -
Porxo acceés Centre Jovent (8,65 m? x 0%) - m2
Porxo accés Administracio (30,00 m2 x 0%) - m?
Pérgola (110,00 m2 x 0%) -m? 275,65 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 1.098,25 m?
TOTAL SUPERFICIE D’ APROFITAMENT 834,65 m?
COEFICIENT D’ APROFITAMENT 0,67 m2/ m2
Aquest quadre no es modifica respecte el projecte inicial:
QUADRE RESUM DE SUPERFICIES AMPLIADES | REFORMADES
SUPERFICIES AMPLIADES PARCIAL TOTAL
PLANTA BAIXA ASCENSOR (C.A.P) 5,00 m2
PLANTA PIS ASCENSOR + ACCES C.AP. 13,55 m2 18,55 m2
TOTAL SUPERFICIE AMPLIADA 18,55 m?
SUPERFICIES REFORMADES PARCIAL TOTAL
PLANTA PIS CANVI D’US 87,50 m2 87,50 m?
TOTAL SUPERFICIE REFORMADA 87,50 m?2

Hostal de Santanyi 7, Esc.1, 3°-5% -

TONI MORLA VILLALONGA
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W= D AR O TECTES
QUADRE RESUM DE SUPERRICIES CENSTRU! L‘ESE‘-I}\IM{S{\R S
SUPERFICIES CONSTRUIDES L s PARCIAL TOTAL
Tancada (100%) £9:U0.2UL i’sl'ffﬁ%orhglm
PLANTA SOTERRANI Porxo d’acceés (6,40|m? x 100%)7 SUETas 40 me 263,20 m2
. ey SR B R B B SR R e A .
CENTRE DE DIA 3 (Tanceda-100%)— 202 45-m2——
CAP. (Tancada 100%) 30230 m2
Ascensor (ampliacio) (Tancada 100%) 5,00 mz
PLANTA BAIXA Porxo Centre de Dia (65,95 m2 x 50%) 33,00 m2
Porxo accés Centre de Dia(11,65 m2x100%) 11,65 m?2
Porxo accés C.A.P. (5,90 m2 x 100%) 5,90 m2
Porxo accés rampa (4,00 m2 x 100%) 4,00 m2 564,00 m?
CENTRE DE JOVENT (Tancada 100%) 171,40 mz
C.A.P. (canvi d’us) (Tancada 100%) 104,25 m2
C.A.P. (ampliacio - accés)(Tancada 100%) 13,55 m2
PLANTA PIS Porxo Centre Jovent (24,00 m2 x 0%) -m?2
Porxo accés Centre Jovent (8,65 m2 x 0%) - m?2
Porxo accés C.A.P. (30,00 m2 x 0%) - m2
Pergola (110,00 m2 x 0%) -m?2 289,20 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 1.116,80 m?
TOTAL SUPERFICIE D’ APROFITAMENT 853,20 m?
COEFICIENT D’ APROFITAMENT 0,69 m2/ m2
e. Superficies ocupades: no es modifica respecte el projecte inicial
QUADRE RESUM DE SUPERFICIES OCUPADES ACTUALS
SUPERFICIE DE PARCEL-LA (segons cadastre: 1.106,00 m?) 1.240,00 m2
SUPERFICIES OCUPADES PARCIAL TOTAL
PLANTA SOTERRANI 195,30 m?
CENTRE DE DIA 32 EDAT 202,15 m2
CONSULTORI D’ASSISTENCIA PRIMARIA (C.A.P.) 302,30 m2
PORXOS (100%) 21,55 m2 721,30 m2
TOTAL SUPERFICIE OCUPADA 721,30 m?
OCUPACIO 58,17 %
QUADRE RESUM DE SUPERFICIES OCUPADES FINALS
SUPERFICIES OCUPADES PARCIAL TOTAL
PLANTA SOTERRANI 195,30 m2
CENTRE DE DIA 32 EDAT 202,15 m2
CONSULTORI D’ASSISTENCIA PRIMARIA (C.A.P.) 302,30 m2
CONSULTORI D’ASSISTENCIA PRIMARIA (C.A.P.) - ASCENSOR 5,00 m2
PORXOS (100%) 21,55 m2 726,30 m2
TOTAL SUPERFICIE OCUPADA 726,30 m?
OCUPACIO 58,57 %

TONI MORLA VILLALONGA
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g. Superficies utils totals per usos i plantes (finals): ? £ P]' f" }R SQ I-]';II]II ]_L II]{ :
QUADRE RESUM DE SUPERFICIES UTILY RRIAGSHERAUSOS, PLANTESI/EDIRICIS

SOTERRANI | SENSE INTERVENCIO Segel|BARCIAL TOTAL
Aparcament (Ley 25/2009, R.D.[1000/2010 r.;1r|ig;}v:ﬁgaar";‘;l‘@nv

PLANTA SOTERRAN| Magatzem 91FB2EB3119101 03211036308%,E§6t(}7ﬁ5336
Instal-lacions/magatzem 24,70 m2 232,45 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL 232,45 m?2

CENTRE DE DIA 32 EDAT | SENSE INTERVENCIO PARCIAL TOTAL

PLANTA BAIXA Centre de Dia 32 Edat 177,90 m? 177,90 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL 177,90 m?

CENTRE DE JOVENT | SENSE INTERVENCIO PARCIAL TOTAL

PLANTA PIS Centre de Jovent 149,60 m2 149,60 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL 149,60 m2

CONSULTORI D’ASSISTENCIA PRIMARIA (C.A.P.) PARCIAL TOTAL

PLANTA BAIXA C.AP. 258,90 m?

PLANTA PIS C.AP. 92,60 m2 351,50 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL 351,50 m?

SUPERFICIE UTIL TOTAL 911,45 m?

Rati superficie atil / superficie construida: 0,82

h. Superficies Utils de les dependéncies (finals):
Les superficies utils de les dependéncies es troben relacionades a continuacid en la justificacid del
compliment de les condicions d’habitabilitat, aixi com en els planols acotats i de superficies.

e  CONDICIONS HIGIENIQUES | NORMES D’HABITABILITAT
(Decret 145/97 de 21 de Novembre de 1997, i la seva modificacié Decret 20/2007)

a.- Segons l'article 3.2 es tracta de 4 locals existents diferenciats, i segons I'article 4.3 donat que el local
objecte de reforma interior ho és en un percentatge superior al 60% de la seva distribuci6 s'haura d'adaptar a
les condicions de 'ANNEX |, permetent-se una algada interior lliure general de 2,40 m.

b.- L'alcada minima a qualsevol dependéncia és superior a la minima exigida i les condicions de superficies
utils, d’il-luminacid i ventilacié i nUm. d'ocupants s'expressen a continuacio:

QUADRE RESUM DE SUPERFICIES UTILS
Compliment dels Decrets 145/1997 i 20/2007 sobre les condicions d’habitabilitat
SOTERRANI | SENSE INTERVENCIO
PLANTA SOTERRANI Sup. UTIL Sup. MINIMA | Alg. MINIMA Sup. IL-L. Sup. VENT.
O APARCAMENT 187,45 m2 14,00 m? 2,10 m - m?2 8,36 m?
Di DISTRIBUIDOR 4,30 m2 - m2 2,10 m - m2 - m2
O INSTAL-LACIONS A/C 20,40 m? 6,00 m? 2,10 m - m2 1,68 m?2
Tr MAGATZEM 20,30 m? 10,00 m? 1,50 m - m2 - m2
TOTAL Sup. UTIL TANCADA 232,45 m?
PORXO D’ACCES 5,90 m?
CENTRE DE DIA 32 EDAT | SENSE INTERVENCIO
PLANTA BAIXA Sup. UTIL Sup. MINIMA | Alc. MINIMA Sup. IL-L. Sup. VENT.
O SALA 113,90 m2 - m2 2,40 m 16,01 m? 11,55 m?
O BAR 13,50 m2 - m2 2,40 m -m?2 - m2
Tr MAGATZEM 3,45 m? - m? 1,50 m - m?2 - m?
O ABOCADOR/NETEJA 3,30 m? -m? 2,10 m - m? -m?

TONI MORLA VILLALONGA
A R Q U | T E C T E
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O  |DESPATX 25,25 m? A ZA R 3,83 m2 1,85 m?
A ASEOS 18,50 m2 ILLR2A0 A LIE ARG, 18 m2 0,32 m?
TOTAL Sup. UTIL TANCADA 177,90 m? 3.06.2016 11/04619/16
PORXO D’ACCES 11,65 m2
Segellat
ZONA AUXILIAR OBERTA 9’65 mZ (Ley 25/2009, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)
PORXO CENTRE DE DlA 54'8'5 m2 91FB2EB3119101C0321103630B046E721076C336
CENTRE DE JOVENT | SENSE INTERVENCIO
PLANTA PIS Sup. UTIL | Sup. MINIMA | Alg. MINIMA Sup. IL-L. Sup. VENT.
o] AREA DE JOVENTUD 78,30 m2 - m2 2,40 m 18,91 m2 11,22 m2
(o] SALA 20,15 m2 - m2 2,40 m 4,52 m2 0,66 m?
Tr TRASTER 3,45 m? - m2 2,10 m - m2 - m2
o] ABOCADOR/NETEJA 3,50 m? - m2 2,10 m - m2 - m2
e} DESPATX 25,70 m2 - m2 2,40 m 5,42 m2 2,77 m2
A ASEOS 18,50 m2 1,00 m2 2,10 m 0,18 m? 0,32 m?
TOTAL Sup. UTIL TANCADA| 149,60 m?
PORXO D’ACCES 8,65 m?2
PORXO CENTRE DE JOVENT 24,00 m?2
CONSULTORI D’ASSISTENCIA PRIMARIA (C.A.P.)
PLANTA BAIXA Sup. UTIL | Sup. MINIMA | Alg. MINIMA Sup. IL-L. Sup. VENT.
(o] ADMISSIO / ACCES 13,25 m? - m2 2,40 m - m2 - m2
Tr TRASTER 6,30 m2 - m2 2,20 m - m2 - m2
Di DIST. / ZONA D’ESPERA 79,40 m2 - m2 2,20 m 12,21 m2 3,84 m2
A ASEO 1 7,55 m? 1,00 m2 2,20 m - m2 - m2
A ASEOQ 2 6,95 m? 1,00 m2 2,20 m - m2 - m2
Tr MAGATZEM 5,45 m? - m2 2,20 m - m2 - m2
A ASEO 3 9,95 m? 1,00 m2 2,20 m - m2 - m2
(o] ABOCADOR / NETEJA 3,90 m? - m2 2,20 m - m2 - m2
o] CONSULTA + URGENCIES 18,30 m2 - m2 2,40 m - m2 - m2
Tr MAGATZEM 4,85 m2 - m2 2,20 m - m2 - m2
e] INSTAL-LACIONS 3,00 m2 - m2 2,20 m - m2 - m2
o] CONSULTA 2 20,00 m2 - m2 2,40 m 7,48 m? 3,03 m2
e} CONSULTA 3 + INFERMERIA 20,00 m2 - m2 2,40 m 7,48 m? 3,03 m2
o] CONSULTA 4 20,00 m2 - m2 2,40 m 7,48 m? 3,03 m2
(o] ENFERMERIA 20,00 m2 - m2 2,40 m 7,48 m? 3,03 m2
e] CONSULTA 5 20,00 m2 - m2 2,40 m 7,48 m2 3,03 m2
TOTAL Sup. UTIL TANCADA PB| 258,90 m?
PORXO D’ACCES 5,45 m2
PLANTA PIS Sup. UTIL | Sup. MINIMA | Alc. MINIMA Sup. IL-L. Sup. VENT.
Di DISTRIBUIDOR (ascensor) 6,25 m2 -m?2 2,20 m 15,23 m? 1,83 m2
Di SALA D’ESPERA 24,40 m2 - m2 2,20 m 10,01 m2 5,69 m2
Di DISTRIBUIDOR 5,55 m? - m2 2,20 m - m2 - m2
A ASEQ DISCAPACITATS 4,40 m2 1,00 m2 2,20 m 0,09 m2 0,16 m2
A ASEO 2,65 m? 1,00 m2 2,20 m 0,09 m? 0,16 m?
e} CONSULTA 6 + INFERMERIA 16,25 m? - m2 2,50 m 1,65 m2 1,93 m2
o] CONSULTA 7 13,15 m2 - m2 2,50 m 1,65 m2 1,93 m2
(o] CONSULTA 8 15,50 m? - m2 2,50 m 4,36 m2 1,78 m2
Tr TRASTER 4,45 m2 - m2 2,50 m - m2 - m2
TOTAL Sup. UTIL TANCADA P1 92,60 m2
PORXO D’ACCES 30,00 m?

TONI MORLA VILLALONGA
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- T

| 4. COMPLIMENT DE LA NORMATIVA URBANISTICA =) = JLLES BALEARS

4.1. NORMATIVA D’APLICACIO 23.06.2016 11/04619/16
Pel present projecte s6n d’aplicacio les seglients normatives dins |@akit pslpanistic:

. ESTATAL. (Ley 26/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAB)

- RDL 1/1992, de 26 de junio, texto refundido de g ey sonre;Reuirnerr gefSueio y Ordenacion Urbana
(només els art. no derogats)

- RDL 2/2008, de 20 de junio, texto refundido de la Ley del Suelo.

- Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

AUTONOMICA:

- Llei 10 /1990, de 23 d’octubre, de Disciplina Urbanistica.

- Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’Ordenacié Territorial de les llles Balears i de mesures
tributaries.

- Llei 7/2013, de 26 de novembre, de regim juridic d’instal-lacid, accés i exercici d’activitats a les llles
Balears.

D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL:
- Revisio de les Normes Subsidiaries (NS) de Son Servera, AD 28/03/2014.

4.2. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LA NORMATIVA URBANISTICA D’APLICACIO

En compliment de l'article sisé de la llei 10/90 d'octubre de la Comunitat Autonoma de les llles Balears (C.A.l.B.) i
publicada en el B.O.C.A.l.B. en data 17/11/90, a continuacio es desenvolupen els punts a complimentar:

A)

B)

Finalitat i Us de la construccié o actuacio projectada, raonant-se la seva adequacio a l'ordenacio vigent:
Com s'ha comentat anteriorment, es tracta d’un projecte per la instal-lacié d’un ascensor amb canvi d’Us
parcial en edifci existent destinat a equipament municipal, situat al carrer de les Flors niim. 3 de Cala Millor,
del terme municipal de Son Servera, amb objecte d’ampliar I’activitat de C.A.P. (Consultori d’Assistencia
Primaria) existent en PB a PP, i donar solucié a I’accés de discapacitats en PP, tant al C.A.P. com al Centre
de Jovent . Esta regulat directament per la Revisio de les NS de Son Servera (AD 28/03/2014), adaptant-se a
la normativa especifica de la seva zona.

Arguments necessaris pel compliment de l'article 73 de la Llei del Sol: el projecte en questié s’adapta
perfectament a I’entorn en el qual esta situat, intervenint a I’edificacié existent sense impacte visual
excessiu.

Places d’aparcament:

Segons I'article 3.2.19 de la Revisio de les NS, les condicions per les places d’aparcament s’apliquen a la
superficie ampliada. Atés que I'ampliacié del projecte és de 18,55 m?, segons el comput de places
d’aparcament previstes per la normativa (1 plaga cada 50 m?), s’afegeix 1 plagca d’aparcament al pati
posterior del centre de dia, accessible des del carrer Eucaliptus, des de la plaga publica.

Edifici disconforme amb la normativa actual:

Segons I'article 2.5.3 de les NS, es tracta d’un edifici construit a 'ampar de la normativa anterior vigent,
disconforme amb les Normes.

Es troba en situacié 2: no excedeix l'edificabilitat permesa, perdo incompleix el parametre de separacio
de llindars.

Atés que el projecte pretén un canvi d'Us en PP i la instal-lacié d'un ascensor per adaptar-se al
Reglament de Supressid de Barreres Arquitectoniques en aquesta planta, el citat article permet la
realitzacidé d'aquestes obres encara que no s'ajustin als parametres de la zona, en aquest cas la
separacio de llindars, mentre no impliqui més ampliacié que aquella estrictament necessaria a tal fi.

En tot cas, el parametre d’edificabilitat a aplicar es redueix al 80%: 1,50 m2/m2 x 80% = 1,20 m%/m?, que
el projecte no supera (veure annex urbanistic).

Parametres tipologics, volumeétrics i d’Us: veure annex urbanistic adjunt.

TONI MORLA VILLALONGA
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D’ARQUITECTES
= » ZILLES BALEARS
INSTAL-LACIO D’ASCENSOR | CANVI D’U$ PARCIAL EN EDIFICI

ANNEX URBANISTIC MODIFICAT:

PR
v

PROJECTE: AILLAT DESTINATAEDUIPANMENT MUNIGIHAL
M Segellat
=== = EMPLACAMENT: C/ de les Elorgpadiy, Boozo1o-ver, Lie 1071958 CAR)
MQ g 91FB2EB3119101C0321103630B046E721076C336
= } o MUNICIPI: 07560 CALA MILLOR (Son Servera)
== = pPROMOTOR: AJUNTAMENT DE SON SERVERA
COL-LEGI OFICIAL OMOTO U SON S
D'ARQUITECTES R ) o )
ILLES@ BALEARS TECNIC: Toni Morla Villalonga, arquitecte

ANNEX A LA MEMORIA URBANISTICA
Art. 140.2 de la Llei 2/2014 d’Ordenacio6 i Us del Sol de les llles Balears (BOIB nim. 43 de 29/03/14)

Planejament vigent: Municipal Revisid de les NS de SON SERVERA, AD 28/03/2014
Sobre parcel-la Revisid de les NS de SON SERVERA, AD 28/03/2014

Reuneix la parcel-la les condicions de solar segons I’Art. 30 de la LOUS si X No []

JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DELS PARAMETRES TIPOLOGICS, VOLUMETRICS i D’US

CONCEPTE PLANEJAMENT ESTAT ACTUAL PROJECTE
Classificaci6 del sol SOL URBA SOL URBA SOL URBA
Qualificacio EQ-M EQ-M EQ-M
Facana minima - - -
Parcel-la L. 1.240,00 m2 1.240,00 m2
Parcel-la minima 100 m?
(cadastral: 1.106,00 m?2) (cadastral: 1.106,00 m?2)
. 58,17% 58,57%

. 0 , ,
Ocupacio 60% (721,30m2) (726,30 m?)
Profunditat edificable - - -
Edificabilitat / 1,20 m2/m?2 0,67 m2/m2 0,69 m2/m2
Coeficient d’aprofitament Sit. 2, art.2.5.3 (NS) (834,65 m?) (853,20 m?)
Volum - - _

Equipament Equipament
municipal: municipal:
Us Equipament 1.Centre dia 32 edat 1.Centre dia 32 edat
municipal 2.Centre de jovent 2.Centre de jovent
3.CAP (PB) 3.CAP (PB)
4. Administracio (PP) 4.CAP (PP)
Situacio Edifici en Parcel-la / Tipologia AILLAT AILLAT AILLAT
Facana 6,00 m 3,00 m 0,85 m
Separacié Fons 6,00 m 4,15 m 4,15 m
lindars Dreta 6,00 m 3,00 m 3,00 m
Esquerra 6,00 m 4,10 m 4,10 m
Reguladora 10,00 m 6,55 m 6,55 m
Alcada Metres " N I N I
Maxima Total ,00m 8,00 m (pergola) 8,00 m (pergola)
Num. de Plantes S+ PB + 2PP S+ PB+ 1PP S+PB+ 1PP

index d’intensitat d’Us residencial - - -

Reserva aparcament 1 placa c/50 m? 9 places (existents) 10 places (9+1)
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S’adjunta, per annexar al projecte inicial: 23.06.2016 11/04619/16
i Segellat

5. DECLARACIO D’OBRA COMPLETA (Ley 25/2009, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

} 91FB2EB3119101C0321103630B046E721076C336
6. PLAC D’EXECUCIO

7. CLASSIFICACIO DEL CONTRATISTA
7.1. PROCEDIMENT
7.2. CLASSIFICACIO
7.3. CATEGORIA:; ANUALITAT MITIA
7.4. CONCLUSIO

8. REVISIO DE PREUS
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| 5. DECLARACIO D’OBRA COMPLETA »

23.06.2016 11/04619/16

D. Toni Morla Vilalonga, com a arquitecte redfactor del SprgsdngtPROJECTE | INTEGRAT D’OBRES |
INSTAL-LACIONS (BASIC | D’EXECUTIU) PER REFORMA | ANARLEARDIO 1 EdEEDIF O 12ibeATeDESTINAT A EQUIPAMENT
MUNICIPAL, declara: 91FB2EB3119101C0321103630B046E721076C336

Que el present PROJECTE INTEGRAT D’OBRES | INSTAL-LACIONS (BASIC | D’EXECUTIU) PER REFORMA |
AMPLIACIO EN EDIFICI AILLAT DESTINAT A EQUIPAMENT MUNICIPAL, contempla una obra completa en el sentit
definit en I’Art. 125 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (RD
1098/2001, de 12 de octubre), essent susceptible de ser entregat a la seva finalitzacié a I’Gs previst per
I’administracié contractant.

Palma, a 22 de juny de 2016

TONI MORLA VILLALONGA
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[6. PLAC D’EXECUCIO
Capitol 01. ENDERROCS | TREBALLS PREVIS 3.606,46€ 3,80%
Capitol 02. MOVIMENTS DE TERRES 2.152,55 € 2,27%
Capitol 03. ESTRUCTURA 9.847,68 € 10,37%
Capitol 04. COBERTES | JUNTES 1.263,95 € 1,33%
Capitol 05. FABRIQUES, ENVANS | CEL RASOS 5.428,90 € 571%
Capitol 06. XARXA DE SANEJAMENT | VENTILACIO 847,35 € 0,89%
Capitol 07. ARREBOSSATS, AILLAMENTS | IMPERMEABILITZACIONS  3.970,03 € 4,18%
Capitol 08. PAVIMENTS, ENRAJOLATS | ALICATATS 3.286,05 € 3,46%
Capitol 09. OBRES VARIES 2.796,96 € 2,95%
Capitol 10. FUSTERIA. SERRALLERIA | ENVIDRATS 13.367,42 € 14,08%
Capitol 11. INSTAL-LACIONS DE FONTANERIA 2.923,66 € 3,08%
Capitol 12. INSTAL-LACIONS D’ELECTRICITAT 12.983,92 € 13,67%
Capitol 13. INSTAL-LACIONS DE TELECOMUNICACIONS 581,01 € 0,61%
Capitol 14. INSTAL-LACIONS CONTRA INCENDIS 319,31 € 0,34%
Capitol 15. INSTAL-LACIONS DE CLIMATITZACIO 11.684,67 € 12,31%
Capitol 16. APARELLS ELEVADORS 14.705,88 € 15,49%
Capitol 17. PINTURA 1.827,99 € 1,92%

Capitol 18. ASSATIOS | CONTROL TECNIC (Decret 59/1994 i CTE)  3.359,96 €  3,54%

Total Pressupost d’Execucio Material de les obres 94.953,75 € 100,00%

El plagc d’execuci6 de les obres es pot considerar que sera d’uns 5 mesos, pla¢ que s’iniciara a partir del dia de
la firma de I’Acta de Replanteig.

S’observa que s’haura de subcontractar la instal-lacié de I’ascensor, que es preveu que tindra un plag d’unes
3 setmanes, uns 0,75 mesos. El plac per altres possibles subcontractes (climatitzacid, electricitat) tindran un
pla¢ d’execucio similar.

S’entén que els plagcos d’obra dependran de factors externs al projecte, els quals faran que s’executi i
desenvolupi d’una manera o altra, per exemple: de la quantitat d’efectius que disposi el contractista per a
I’execucié de I'obra, o els propis parametres de viabilitat que definira el propi Ajuntament, o del propi
funcionament del C.A.P., etc.
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7.1. PROCEDIMENT 23.06.2016 11/04619/16
En funcié del tipus d’obra, del pressupost d’aquesta i| del plag dP@@ellcid previst, la|classificacié requerida
per al contractista haura de ser la que es dedueix del PreyeEfest aRy0e-VEH, Lie 101598 CAB)

91FB2EB3119101C0321103630B046E721076C336
La categoria a exigir en cada grup i subgrup es determina segons els articles 25 a 36 del Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprovat pel RD 1098/2001 o posterior que el
modifiqui. El procediment per a determinar la classificacié exigible al contractista s’estableix en I'article 36,
gue literalment diu:
“1.- En aquellas obras cuya naturaleza se corresponda con algunos de los tipos establecidos como subrupo y no
presenten singularidades diferentes a las normales y generales a su clase, se exigira solamente la clasificacion en
el subgrupo genérico correspondiente.
2.- Cuando en el caso anterior, las obras presenten singularidades no normales o generales a las de su clase y si,
en cambio, asimilables a tipos de obras correspondientes a otros subgrupos diferentes del principal, la exigencia
de clasificacion se extendera también a estos subgrupos con las limitaciones siguientes:
a) En nimero de subgrupos exigibles, salvo casos excepcionales, no podra ser superior a cuatro.
b) El importe de la obra parcial que por su singularidad dé lugar a la exigencia de clasificaciéon en el
subgrupo correspondiente debera ser superior al 20% del precio total del contrato, salvo casos
excepcionales.
3.- Cuando en el conjunto de las obras se dé la circunstancia de que una parte de ellas tenga que ser realizada
por casas especializadas, como es el caso de determinadas instalaciones, podra establecerse en el pliego de
clausulas administrativas particulares la obligaciéon al contratista, salvo que estuviera clasificado en la
especialidad de que se trate, de subcontratar esta parte de la obra con otro u otros clasificados en el subgrupo o
subgrupos correspondientes y no le sera exigible al principal la clasificacion en ellos. El importe de todas las obras
sujetas a esta obligaciéon de subcontratar no podra exceder del 50% del precio del contrato.
4.- Cuando las obras presenten partes fundamentalmente diferenciadas que cada una de ellas corresponda a
tipos de obra de distinto subgrupo, sera exigida la clasificacion en todos ellos con la misma limitacion sefialada en
el apartado 2, en cuanto a su nimero y con la posibilidad de proceder como se indica en el apartado 3.
5.- La clasificaciébn en un grupo solamente podra ser exigida cuando por la naturaleza de la obra resulte
necesario que el contratista se encuentre clasificado en todos los subgrupos basicos del mismo.
6.- Cuando solamente se exija la clasificacion en un grupo o subgrupo, la categoria exigible sera la que
corresponda a la anualidad media del contrato, obtenida dividiendo su precio total por el nimero de meses de
su plazo de ejecucion y multiplicando por 12 el cociente resultante.
7. En los casos en que sea exigida la clasificacion en varios subgrupos se fijara la categoria en cada uno de ellos
teniendo en cuenta los importes parciales y los plazos también parciales que correspondan a cada una de las
partes de obra originaria de los diversos subgrupos.
8. En los casos en que se imponga la obligacién de subcontratar a que se refiere el apartado 3, la categoria
exigible al subcontratista serd la que corresponda a la vista del importe de la obra a subcontratar y de su plazo
parcial de ejecucion.

7.2. CLASSIFICACIO

Prenent com a referéncia el pressupost de les obres i el percentatge de cada capitol respecte al total de
I’obra excepte les despeses de seguretat i salut, s’observa que NO hi ha cap capitol que superi el 20% del
total, per la qual cosa i segon I'article 36.1, només s’hauria d’exigir la classificacié en el subgrup geneéric
corresponent. Perdo donat el detall previst en estructura de formigd i en estructura metal-lica, es proposa que
es defineixin els subgrups especifics corresponents.

7.2.1 Classificaci6 del contractista:

Per tant, es proposa que la classificacio a exigir al contractista i que es relaciona amb els seglents subgrups
establerts en I'article 25 del Reglament General de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques sigui
la seguent:

- Grup C: Edificacio, subgrup 2: Estructures de fabrica o formigo

- Grup C: Edificacio, subgrup 3: Estructures metal-liques
Si el contractista subcontractés aquests capitols (estructura de formigd y estructura metal-lica), els
subcontractats hauran de tenir aquesta classificacio, i el contractista principal seria suficient que tingués la
classificacio geneérica dins el grup C: Edificacio.

7.2.2 Classificacio dels subcontractistes:

Donat que el contractista principal haura de subcontractar dos capitols importants de I’obra, com son les
‘Instal-lacions de climatitzacié’ i ‘Aparells elevadors’, aquests subcontractistes hauran de tenir la seglient
classificacio:
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- Instal-lacions de climatitzacio: ILLES BALEARS

Grup J, Instal-lacions Mecaniques, subgrup 2: De ventllaC|o calefaccid i clinjatitzacio
- Aparells elevadors: 23.06.2016 11/04619/16

Grup J, Instal-lacions Mecaniques, subgrup 1: EIevadoregé: @ngportadores

(Ley 25/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

Altres possibles subcontractes:

- Instal-lacions de fontaneria:
Grup J, Instal-lacions Mecaniques, subgrup 4: De fontaneria i sanitaries

- Instal-lacions d’electricitat:
Grup |, Instal-lacions eléctriques, subgrup 9: Instal-lacions eléctriques sense qualificacié especifica

91FB2EB3119101C0321103630B046E721076C336

En cap cas li sera exigible al contractista principal la classificacié en aquests grups (segons article 36.3).

7.3. CATEGORIA: ANUALITAT MITJA
7.3.1 Categoria del contractista:
L’anualitat mitja prevista en el projecte és la seglient:
- PEM de la obra (sense Seg. y Salut) 94.953,75 € x 12 mesos / 5,00 = 227.887,20 €
Per tant, vist el resultat, es proposa que la categoria a exigir al contractista sigui la segient:
Categoria C: 120.000 € < AM < 360.000 €

7.3.2 Categoria dels subcontractistes principals:
e Anualitat mitja Instal-lacions de climatitzacio:
- PEM Instal-lacions de climatitzacio: 11.684,67 € x 12 mesos / 0,75 = 186.954,72 €
Categoria C: 120.000 € < AM < 360.000 €

e Anualitat mitja Aparells elevadors:
- AM Aparells elevadors: 14.705,88 € x 12 mesos / 0,75 = 283.294,08 €
Categoria C: 120.000 € < AM < 360.000 €

7.4. CONCLUSIO
Amb les consideracions anteriors, es proposa que la classificacioé a exigir als licitadors sigui la seglent:
7.4.1. Contractista
1. Grup C: Edificacié. Subgrup 2: Estructures de fabrica o formigd
Categoria C: anualitat mitja superior a 120.000 €

2. Grup C: Edificacié. Subgrup 3: Estructures metal-liques
Categoria C: anualitat mitja superior a 120.000 €

7.4.2. Subcontractistes principals
Instal-lacions de climatitzacio:
Grup J, Instal-lacions Mecaniques. Subgrup 2: De ventilacio, calefacci6 i climatitzacio
Categoria C: anualitat mitja superior a 120.000 €

Aparells elevadors:
Grup J, Instal-lacions Mecaniques. Subgrup 1: Elevadores o transportadores
Categoria C: anualitat mitja superior a 120.000 €

8. REVISIO DE PREUS

Donat que el plag previst per a I’execucié de les obres és de 5 mesos, es proposa la no revisié de preus.

Palma, a 22 de juny de 2016
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23.06.2016 11/04619/16
LLISTAT DE PLANOLS Segellat

(Ley 25/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)
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NUm. Série CONTINGUT ESCALA
01.mod EMP EMPLACAMENT | SITUACIO 1/2.000, 1/200
02.mod EA.01 ESTAT ACTUAL: PLANTA SOTERRANI, BAIXA | PIS 1/100

03.mod EA.02 ESTAT ACTUAL:. ALCATS | SECCIONS 1/100

04.mod EF.01  ESTAT FINAL: PLANTA BAIXA, PLANTA PIS | COBERTES 1/100

05.mod EF.02  ESTAT FINAL: ALCATS | SECCIONS 1/100
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