o [ ]
g"! SaA VOLA

9. Linia estrategica IX. Millorar la qualitat
de I'espai urba

El territori urba és el lloc on s’hi desenvolupen bona part de les activitats socials i relacions humanes
del municipi. Al carrer s’hi fan mdltiples activitats: com a lloc de passeig, de jocs, de compres, de
circulacid, etc.

Amb ['objectiu de potenciar i millorar I'espai urba com espai public on els ciutadans desenvolupen
multiples relacions socials, és important prendre les mesures adequades per afavorir el paper social
de I'espai urba. Cal que I'espai urba disposi de parcs i zones verdes a mida dels ciutadans, i tingui la
gualitat optima (neteja, papereres, bancs, etc.) per satisfer les necessitats dels ciutadans.

En el marc actual de Son Servera s’ha denotat que hi ha una manca de gestié6 o control sobre
aquests aspectes urbanistico-municipals: gestié de sol rustic, estat de les urbanitzacions no
recepcionades, solars buits, espais verds sense habilitar, etc.

La finalitat és obtenir un municipi que creixi compacte per tal de tenir un Us eficient del sol, i que
potencii la diversitat d’'usos urbans amb ['objectiu d’afavorir les relacions socials i la qualitat
ambiental.

Aquesta linia estratégica s’estructura en 1 programa i 6 accions.
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Linia estratégica IX: MILLORAR LA QUALITAT DE L’ESPAI URBA

Programa 9.1.: ANALISI DE MESURES DE MILLORA URBANISTICA MUNICIPAL

Accid/projecte: R
Estudi sobre I'estat de recepci6 de les urbanitzacions

Ndm.: 9.1.1.

Objectiu: Dur un major control sobre I'estat actual de les urbanitzacions no recepcionades i avaluar les dotacions de
serveis necessaries que hi mangquen

Descripci6:

Tot i que inicialment la taula proposa dotar dels serveis necessaris en cada una de les urbanitzacions del
municipi, es considera convenient que la proposta sigui molt més amplia ja que si no es fa un estudi exhaustiu
de l'estat de cada una de les urbanitzacions, en quant al seu sistema de gesti6 i compliment d’aquest i les
dotacions i serveis de qué gaudeixen i de qué manquen, dificilment es podra fer una gesti6 efica¢ d’aquestes
zones.

Quan un sol es declarat urbanitzable, necessita per al seu desenvolupament I’elaboracioé d’un pla parcial. Quan
aquest pla parcial ha estat aprovat, necessita, per a la seva execucio, un projecte d’urbanitzaci6. Ambdds
projectes han de ser aprovats per I'ajuntament i les tasques de supervisio i disciplina també han de ser dutes a
terme per I'administracié municipal.

En la majoria dels casos, el sistema d’actuacié que es duu a terme per executar el planejament és d’iniciativa
privada i s’Tanomena sistema de compensacié. La determinacié del sistema d’actuacié acostuma a venir donada
pel planejament, encara que si el 60% dels propietaris del poligon o la unitat d’actuacié hi estan d’acord pot
portar-se a terme el sistema de compensacid, tot i que inicialment no estas previst en el planejament. Si hi ha
un Unic propietari aquest haura d’elaborar el projecte de compensacio (que comprén I'equidistribucio i les
cessions gratuites i obligatories a I'administracié) i una vegada aprovat aquest per I’Ajuntament ja es podra dur a
terme I'execucié material de les obres d’urbanitzacié. Quan hi ha més d’un propietari s’ha de formar una junta de
compensacio. Els propietaris si poden adherir voluntariament encara que si algun s’hi nega, haura de ser
expropiat. La junta de compensaci6 té personalitat juridica i naturalesa administrativa i plena capacitat per al
compliment dels seus fins. L’administracié actuant, que en aquest cas seria I'ajuntament, ha d’aprovar la junta
de compensacié i I'ha d’enviar a I'area d’urbanisme del Consell Insular. Posteriorment s’elaborara el projecte de
compensacio i una vegada aprovat, I'execucié material de les obres.

Tant en el cas d’un Unic propietari com en el de multiples constituits en una junta de compensacié, el promotor
té I'obligacié d’executar les obres i no les pot traslladar als tercers adquirents i ha de mantenir la urbanitzacio fins
a la seva recepci6. En cas que no assumeixi el deure, al tractar-se d’una obligacié de caracter real i que es
transmet amb el dret de propietat, I'assumira el propietari o tercer adquirent. A més, segons l'article 21.1 de la
Llei 6/98 del sol i valoracions urbanes, els deures constructius també es transfereixen amb la propietat tant si
estan escrits préviament com no al registre de la propietat.

Una vegada acabada I'execucio de les obres, la urbanitzacié pot recepcionar-se, és a dir, pot passar a formar
part del sol urba del municipi. L’acte de recepcio és un acte reglat en el Decret de recepci6 de les urbanitzacions
de 1987 i ha de ser ratificat pel ple.
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Mentre la urbanitzacid no estigui recepcionada els costos de recollida de fems, enllumenat public, etc. aniran a
carrec del promotor. En I'acte de recepcid I'ajuntament fixa un termini de garantia durant el qual qualsevol
desperfecte, reparacio, etc. aniran a carrec del promotor.

La proposta del pla d’accié seria la d’elaborar un estudi de totes les urbanitzacions del municipi detallant el
sistema de gestio pel qual s’han portat a terme, I'estat d’aquest i les mancances que es detecten perqué puguin
assolir I'estat final de sol urba.

Terminis: La durada de I'estudi seria de 12 mesos des de la contractaci6 de la consultora o des del
comencgament de I'estudi per part de I'equip del departament d’urbanisme.

Prioritat: Maxima

Sectors involucrats en la seva execucio: ASS, CIM, DIOT

Fonts de financament: ASS, CIM, DIOT

Valoracié economica: El cost d’aquest estudi no seria superior als 18.000 euros en cas que el treball ho fes
una empresa consultora.
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Linia estratégica IX: MILLORAR LA QUALITAT DE L’ESPAI URBA

Programa 9.1.: ANALISI DE MESURES DE MILLORA URBANISTICA MUNICIPAL

Accid/projecte:

Mesures per evitar el problema del impacte visual que provoquen les obres.;no
acabades g,

NUm.: 9.1.2.

Objectiu: Donar soluci6 a la imatge i al impacte que determina el no acabament de les obres de construccio.

Descripci6:

Des de la taula de participaci6 de mobilitat i urbanisme del Pla d’Accié de Son Servera es detecta com un
problema greu el fet que molts edificis o habitatges del nucli urba no s’acabin, de manera que queda I'obra vista
durant molts anys provocant un impacte visual considerable.

Des de I'area d’urbanisme tenen un ampli coneixement sobre aquest tema i les seves actuacions es limiten a les
permeses per la legislacié urbanistica i, més concretament, a la Llei de Disciplina Urbanistica de 1990.

Aquesta llei en el seu article 8 paragraf 1 determina que:

“Tota llicéncia, d’acord amb la normativa urbanistica municipal, haura de preveure un termini per comengcar les
obres projectades i un altre per acabar-les. Aquest darrer no sera superior a vint i quatre mesos.”

Segons fonts de I’Ajuntament, el termini que s’acostuma a concedir per acabar les obres acostuma a ser d’un
any, tot i que segons les normes subsidiaries municipals aquest termini es fixa per I'’Ajuntament a proposta del
sol-licitant. Aquest termini podra prorrogar-se per causa justificada sempre que es sol-liciti abans del venciment
establert a la llicéncia.

La durada de la prorroga acostuma a ser de la meitat del termini concedit i poden demanar-se tantes prorrogues
com sigui necessari.

En la practica urbanistica acostuma a declarar-se la caducitat d'una llicencia quan l'obra no ha estat
comengada. En cas contrari, solen prorrogar-se per tal que no quedi I'edifici a mig construir perpétuament.

Ja diu la llei en l'article 8.5 que “ l'interessat, prévia sol-licitud oportuna, tindra dret a I'obtencié automatica
d’una prorroga de qualsevol dels dos terminis indicats en I'apartat 1 d’aquest article, per un periode no superior
a la meitat del termini inicial. A aquests efectes la normativa aplicable sera en tots els casos la vigent en el
moment de la concessié de la llicencia que es prorroga, sense que afecti la possible suspensié de I'atorgament
de llicéncies”.

L'ajuntament ja fa servir a hores d’ara tots els instruments que li atorga la legislacié per procurar que les obres
d’edificacié que s’iniciin en el terme municipal, s’acabin en un temps raonable. No obstant, sembla que
aquestes mesures no siguin suficients, ja que existeixen nombroses queixes sobre aquest tema.

Des de la taula de participaci6 només queda assenyalar que seria convenient que aquest aspecte es tingués
molt en compte en la revisié de normes subsidiaries que s’esta portant a terme actualment a Son Servera.
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Terminis:.Indeterminat

Prioritat: Maxima

Sectors involucrats en la seva execuci6: ASS, CIM, DIOT.

Fonts de financament: ASS, CIM, DIOT.

Valoracié economica: -
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Linia estratégica IX: MILLORAR LA QUALITAT DE L’ESPAI URBA

Programa 9.1.: ANALISI DE MESURES DE MILLORA URBANISTICA MUNICIPAL

Accid/projecte:

Crear una ordenanca que prohibeixi la instal-lacié d’aparells d’aire condicionat a les
facanes

NUm.: 9.1.3.

Objectiu: Donar solucié a la mala imatge que genera la posada d’aparells d’aire condicionat a les facanes dels
edificis i cases.

Descripci6:

Des de la taula de participacié del forum sorgi la idea de crear una ordenanca que prohibeixi la instal-laci6 dels
refrigeradors del aparells d’aire condicionat a les facanes dels edificis ja que a part de suposar un gran impacte
visual, esdevé ocupacio de via publica.

Aixi doncs, l'accié consistiria en crear una ordenanca o incloure a les normes subsidiaries municipals una
disposicio que reguli la prohibicié d’instal-lar aparells de refrigeracié dels aires condicionats a les facanes dels
edificis. No obstant, aquesta prohibicié no afecta a les superficies particulars descobertes o semidescobertes que
estiguin a la vista, ja que son propietats privades en les quals no pot prohibir-se la seva col-locacio. Es evident
que I'impacte visual que provoquen és aproximadament el mateix, pero en els casos de les faganes és ocupacio
de via publica i en els casos dels balcons o terrasses no.

La policia local, I'inspector d’obres o qualsevol altre personal de la corporacié que s’estimi oportd, s’hauria
d’encarregar de fer una revisio en els edificis del municipi per determinar quins sén els casos en que s’ha produit
aquesta irregularitat.

Posteriorment, s’avisaria a cada propietari del procediment i del termini concedit per I'administracié local per
normalitzar aquesta irregularitat i finalment, i en cas de no complir I'esperat, s’obriria un expedient.

Terminis:. El temps necessari per elaborar d’una ordenanga o modificar unes normes subsidiaries oscil-la entorn
als 6 mesos.

Prioritat: Mitjana

Sectors involucrats en la seva execucio: ASS.

Fonts de finangament: ASS

Valoracié economica: Els cost d’un tecnic de I’Ajuntament o el cost d’'una empresa que oscil-laria entre els
2.000 €iels 3.000 €.
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Linia estratégica IX: MILLORAR LA QUALITAT DE L’ESPAI URBA

Programa 9.1.: ANALISI DE MESURES DE MILLORA URBANISTICA MUNICIPAL

Accid/projecte:

Realitzaci6 d’un estudi d’embelliment del municipi (per reduir un possible impacte
visual) en base a les percepcions dels propis residents

Num.: 9.1.4.

Objectiu: Millorar la qualitat de I'espai urba mitjangant un estudi sobre I'embelliment municipal.

Descripcio:

No es té constancia de la realitzacié de cap estudi d’aquest tipus. La proposta parteix de la percepcio o imatge
que transmet el cementiri de cotxes (I'impacte visual) existent a I’entrada del nucli urba de Son Servera des de la
carretera de Sant Lloreng.

Cal tenir en compte que els vehicles, al final de la seva vida util, només poden ser entregats al Centres
Autoritzats de Tractament (CAT), on s’expedeix el certificat de destruccid, un document que garantira la
descontaminacio i destruccié del vehicle que servira per tramitar la seva baixa administrativa. La posada en
marxa d’aquest sistema de reutilitzar, quan sigui possible, o reciclar, generaria entre un i dos milions de tones a
I'any de residus (bateries, olis, etc) qualificats com a perillosos per I'Unidé Europea. Aquesta accié suposara la
practica eliminacié dels cementiris de cotxes.

Tenint en compte aquesta nova normativa (que en principi va entrar en vigor el febrer de 2004), els centres
autoritzats de tractament o de descontaminacié garantiran de manera segura i amb un minims impacte visual,
I’eliminacio dels cotxes fora d’Us i a la vegada es reutilitzaran o reciclaran les seves peces.

Fins a I'espera de I'aplicacié d’aguesta normativa al cementeri de cotxes de Son Servera, es proposa realitzar un
estudi de tots els impacte visuals negatius existents a Son Servera a partir d’'un registre realitzat pels propis
residents de Son Servera.

Una vegada elaborada la llista “dels impactes visuals”, es passaria a I'area de medi ambient de I’Ajuntament, per
tal de donar possible solucié als problemes (o impactes) detectats: si hi ha subvencions per erradicar I'impacte
visual, si la soluci6 passa per I'area d’urbanisme i no de medi ambient, alternatives o suggerencies per anular el
problema, etc.

Després es podria fer una memoria anual o cada mig any per tal d’agilitzar el seguiment de I'estudi.
En funcio de les coses detectades, una vegada analitzades, es podria crear o elaborar una ordenanga municipal

contemplant aquests problemes, establint (com a moltes), un régim sancionador en cas d’infraccié d’'un
“impacte visual greu”.

Terminis:. Es faria anualment, o sigui que podria ser un estudi de caracter permanent.

Prioritat: Mitjana
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Sectors involucrats en la seva execucio: ASS.

Fonts de financament: ASS

Valoracio economica: Aquest estudi (o registre) no tindria cap cost econdmic si es dugués a terme des del propi
Ajuntament. En cas de dur-ho a terme una empresa, el cost anual oscil-laria entre uns 7.500 — 12.000 €.

70 Linia estrategica IX: Millorar la qualitat de I'espai urba
Agenda 21 Local de Son Servera. SA VOLA. 2005




# | *—-: WO LA

Linia estratégica IX: MILLORAR LA QUALITAT DE L’ESPAI URBA

Programa 9.1.: ANALISI DE MESURES DE MILLORA URBANISTICA MUNICIPAL

Acci6/projecte:
Aplicar la normativa de les Normes Subsidiaries en quant a la neteja de solars

Num.: 9.1.5.

Objectiu: Executar el que dictamina les normes subsidiaries en relacio a la neteja de solars

Descripcio:

Les Normes Subsidiaries vigents a I'actualitat daten de 1987. Actualment estan en procés de revisio, tot i que no
es coneix amb exactitud quan s’acabaran.

Les Normes de 1987 en el titol referent a ornat i salubritat public ja determinen que els solars en Sol Urba han
d’estar tancats, nets de vegetacio i sense objectes que hagin esdevingut un residu.

La norma descrita anteriorment no es compleix en la majoria dels casos i aquest és un problema que s’ha
detectat des del forum de participaci6. Per tant, I'actuacié que es proposa és la de fer complir una normativa
que ja existeix en el municipi des de fa molt temps.

Terminis:. Poder determinar quin és el grau de compliment de la normativa de tots els solars de Son Servera és
un procés relativament llarg, ja que el municipi és molt gran. No obstant, aquesta revisio s’hauria de fer en un
termini maxim de 9 mesos.

Prioritat: Mitjana

Sectors involucrats en la seva execuci6: ASS

Fonts de financament: ASS

Valoracié economica: Aquesta actuacié no té cap cost addicional sind que pot dur-se a terme a través dels
técnics que ja té I’Ajuntament
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Linia estratégica IX: MILLORAR LA QUALITAT DE L’ESPAI URBA

Programa 9.1.: ANALISI DE MESURES DE MILLORA URBANISTICA MUNICIPAL

Accid/projecte:
Especificar el color dels edificis a les Normes Subsidiaries

Num.: 9.1.6.

Objectiu: Homogeneitzar el color dels edificis i cases dels nuclis urbans de Son Servera. Seguir un mateix criteri en
termes de construccié (donar coheréncia)

Descripcio:

Les Normes Subsidiaries assenyalen que “Totes les construccions s’adaptaran, tant com sigui possible, a
I’'ambient estétic de la zona, procurant no desentonar del conjunt o medi en el qual estiguin situades...”

No obstant, referent al color de les facanes, en el present article només es fa la seguient precisio:

“L’Ajuntament podra denegar la llicencia a projectes d’edificis que, per la seva composicio, colors o formes,
estiguin, al seu judici, notdriament mancats d’harmonia amb I'ambient en qué es pretenen situar”.

Es a dir, en cap cas s'especifica quins colors s’admeten sind que deixa a judici de qui sigui competent per
concedir o denegar llicéncies aquest criteri.

Aixi doncs, seria interessant incorporar en aquest article del text normatiu titulat “Composicié de facanes i
edificis” els colors que s’admeten en el municipi, ja que hi ha nombrosos casos en qué es produeix un gran
impacte visual provocat pel color d’alguns edificis.

Terminis:. El cost temporal és com a minim de tres mesos, ja que aquesta modificacid s’ha d’aprovar pel Ple de
I’'ajuntament i no pot entrar en vigor fins a la seva publicacié en el Butlleti oficial de les llles Balears (BOIB)

Prioritat: Mitjana

Sectors involucrats en la seva execucid: ASS

Fonts de financament: ASS

Valoracio economica: Aquesta actuacié no té cap cost econdomic, a no ser que s’encarregui la redacci6 d’aquest
article a una empresa externa
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