Ajuntament de Son Servera

(LLES BALEARS)

MODIFICACIO N° 1 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DEL TERME MUNICIPAL DE SON
SERVERA: ELIMINACIO DE LA UNITAT D'ACTUACIO UA-C3.

RESUM EXECUTIU ESTABLERT A L'ARTICLE 11.3 DEL TRLS/2008

1, INTRODUCCIO

Com s'expressava a l'exposicid de motius de la Llei 8/2007, de 28 de maig, de Sdl, i es recull en el Reial Drecret Legislatiu
2/2008, de 20 de juny, pel que s'aprova el text refds de la lei de sdl (TRLS/2008), els procediments d’aprovacid dinstruments
d'ordenacio i dexecucié urbanistiques tenen una transparéncia capital, que desborda amb molt el pla estrictament sectorial,
per a fa seva incidéncia en el creixement econdmic, en la proteccié del medi ambient i en la qualitat de la vida.

Per aixd, la Llei assegura uns estandards minims de transparéncia, de participacid ciutadana real | no merament formal, |
d'avaluacié i seguiment dels efectes que tenen els plans sobre I'economia i el medi ambient.

En linia amb I'anterior, I'article 11 del TRLS/2008, que tracta de la publicitat i eficicia en fa gesti plblica urbanistica, estableix
a l'apartat 3 el seglient:

"En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrurmentos de ordenacion urbanistica, Is documentacion expuesta

al pdblico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguentes extremos:

»  Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada aftera la vigente, con un plano de su situacion, y
alcance de dicha aiteracion.

»  Ensucaso, los dmbitos en los que se suspendan 13 ordenacion o los procedimientos de efecucion o de intervencicn
urbaristica y la duracion de dicha suspension,

En general, un resum és una representacio abreviada i precisa def contingut d’un document, una breu redaccié que recull fes
idees principals d'un text | que exposa breument els seus punts essencials. Un resum executiu expressiu dels extrems
esmentats abans seria un resum dels documents, grafics i escrits, de la modificacio de les NS que tingués forca executiva.

Atés que l'article 11 del TRLS/2008 disposa que el resum executiu ha de ser exposat al plblic juntament amb la documentacio
que constitueix la nova ordenacié urbanistica o F'alteracié de I'existent, perd no estableix que sigui objecte d‘aprovacic, de la
mateixa manera que IInforme de Sostenibilitat Ambiental, que s'exposa al public perd no mereix aprovacio, sembla
contradictori el qualificatiu d‘executiu atorgat al dit resum.

Per aitra banda, es pot correr el perill que els ciutadans, a I'hora de consultar la documentacié exposada, no vagi més alia o
no s'interessi en la seva consulta més que del resum, i que la preséncia d'aquest tengui un efecte contrari al desitjar, que és gl



maxim grau d'informacié pUblica. Per aixo cal recordar que no hi podra trobar tota la informacio necessaria per conéixer
I'abast de la modificacid de les NS proposada i es recomana per tant la consulta de la totalitat de planols, normativa i
memoaries que formen la documentacié aprovada inicialment i en fase de tramitacio.

2. DELIMITACIO DELS AMBITS EN ELS QUALS ES MODIFICA L'ORDENACIO VIGENT.

Encara que realment no es madifica I'ordenaci6 vigent, modificant Gnicament la gestié, el resum executiu plasma I'eliminacid
de la UA-C3, de manera que modifica els planols d'ordenacid i aixi es reflecteix en aquest document:

Ambit de la UA-C3 eliminat:

Nova proposta en els planols d'ordenacié (amb eliminaci6 de la UA-C3):




Resum de la proposta.

Dins aqueixa modificacio es proposa I'eliminacié de la UA-C3, atés que no és necessaria la reparcel*lacié de I'ambit i doant
que la necessitat urbanistica no és de dotar dels elements d’urbanitzacié basica perqué les parcel*les afectades per la unitat
d’actuacié UA-C3 adquireixin la condicié de solar i els serveis urbanistics implantats originariament son suficients per a la
prestacio en condicions adequades dels serveis adients a la densitat d'(s realment implantada o de previsible implantacié pel
planejament vigent actual, ssempre que es dugui a terme com a qualsevol sol urba, la millora i actualitzacié de la dotacid

de serveis existents.

Son Servera, a 17 de novembre de 2015.

Josep Antoni Aguilé Oliver, arquitecte.
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1. MEMORIA

EMPLAGAMENT I AMBIT

La unitat d'actuacio UA-C3 esta situada a la zona de Cala Bona, carretera cap a la Costa dels Pins.

L'ambit és el delimitat pel planejament vigent per a la unitat d‘actuacié UA-C3 que, segons la fitxa té una superficie de
99.885 m2. La delimitacio, en lo gue a la unitat d'actuacid respecta, coincideix practicament amb el planejament de
desenvolupament original d'aguest sector (pla parcial aprovat definitivament el 25 de juny de 1.965), llevat ¢'ajustos propis
de cartografia més actualitzada i de petits ambits que, per raons fisiques estan excloses d'aquest ambit més global.

ANTECEDENTS

£ 28 de mar¢ de 2.014 (BOIB n® 51 de 15 d'abril de 2,014}, per part de la Comissié Insular d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme & Patrimoni Histdric (CIOTUPH) s'aprova definitivament la Revisid de Normes Subsidiaries de planejament del
terme Municipal de Son Servera.

Aguestes normes, entre d'altres, per a fa urbanitzacio des Port Verd, preveuen un ambit de gestid, Unitat d'actuacio en sol
urba UA-C3, d'acord ai segilent:

«UA —~ C3.

Ubicacio : Port Verd, a Cala Bona (planol 5-5 ).
Superficie total - 99.885 m2.
Obyecte de la UA : Dotacic dels serveis adequats a la densitat de poblaciod real,
Us global : Residencial,
Qualificacio:
- Sermi intensiva J -5.
- Fxtensiva E -6.
Sistemes dactuacio: Compensacid per termini de 2 anys . Transcorregut aguest termini sense comengar ,
FAjuntament podra acordar ef sisterna de cooperacio
Cessions:
- Xarxes de servels amb capacitat suficient per a la poblacio permesa , inclosa sf s'escau falimentacio
des del sistema general .
- Zones verdes | vials a carrec del Promotor de la urbanitzacio,
Instrument de desenvolupament: Profecte de millora de la dotacid de serveis que ha dincloure:
- Xarxes interiors
- Connexid a sistemes generals
- Garanties de subministrament
Tractant-se d'un sol urba consolidat, no son exigibles les obligacions d'is i de cessic aprofitament que estableix Ia
Liei 4/2008, »

Al document de Meméria justificativa, la revisio també aporta les segiients dades:

o <«Subsanacidn 29, Justificacion cesiones y dotaciones en fa UA C-3. Como puede observarse en fos planos de
servicios, fa zona delimitada como zona UA-C3 estd dofada de todos los servicios bdsicos, tratdndose de
urbanizacion consolidada. Pero por aplicacion de la ordenanza vigente, que permitia el paso de unifamiliar a
plurifamiliar si existe red de alcantariflado, la densidad de poblacicn ha aumentado de hecho muy porencima de lo
infcialimente previsto, lo que ya motivi la reduccion de aprovechamiento en la Madificacion de 2.009. Pero tambicn
el dimensionado de las redes de servicios ha quedado parcialmente insuficiente, por lo que es necesaria su
adecuacion, lo que Justifica la delimitacion de la unidad de ejecucion, pero sin exigir mas cesiones que 13s
generales de viales, zonas verdes y servicios, gue todavia no se han cedido»

s «10.2.2 Calificacion. Las calificaciones semi-intensivas procedentes de [as actuales normas (que es &f caso de /3



UA-C3, -semi-intensiva J-5-) conservan la edificabilidad de la modificacion puntual aprobada el 05 de junio de
2.009. »

Curiosament, i com a dada reftevant, recalcar que a les anteriors normes subsidiaries de Son Servera de 1.987 es va incloure
com a sol urba I'ambit de l'antic pla parcial de 1.965 i en canvi, a la revisid de normes del 2.014, mantenint la seva
ordenacié dels espais (mateixos terrenys pdblics que el pla parcial | mateixos terrenys privats amés amb una edificabifitat
minvada al pla parciaf per la modificacié de planejament municipal de 'any 2.009), delimita aguesta unitat d'actuacid UA-C3,
amb el que supesa una «desconsolidacid» d'uns efectes de sot urba ja adquirits, | sense estar sotmesos a cap proces de
transformacio rellevant en 'ordenacid del nou planejament aprovat.

ANALISI DELS SERVEIS EXISTENTS
Dins el mateix document aprovat de fa revisid de normes de f'any 2.104, trobem afirmacions, com les segilents:
¢« «como puede observarse en los planos de servicios, la zona delimitada como UA-C3 esta dotada de todos los
servicios basicos, tratandose de una urbanizacidn consolidada....».

»  «Tractant-se d'un 50/ urbé consolidat, no scn exigibles les obligacions d's i de cessid aprofitament que estableix la
Lief 4/2008.»

De 'analisi técnica resolta recentment pels serveis técnics d'enginyeria municipal (Annex I, Informe técnic municipal
dels serveis.) es desprén que els serveis existents de la urbanitzacié sdn els originals, existents i amb mancanca
d'actualitzacio, perd que en cap cas son inexistents. De manera global, doncs, d'aquest informe es desprén que els serveis
urbanistics implantats otiginariament sén suficients per a la prestacié en condicions adequades dels serveis adients a la
densitat d'Us realment implantada i existent o, amés a més, de previsible implantacié pel planejament vigent actual, si bé la
mateixa haura de ser actualitzada, medernitzada i augmentada amb serveis que es demanen avui en dia, com és evident
gue ha de ser posat al dia gualsevol s0) urba en actuaiitat.

Com es pot veure, es tracta d'un ambit en el que es desenvoluparen eis serveis propis que demanava en ef seu moment el
projecte de desenvolupament {pia parcial any 1965) i que, per tant, s'havia consolidat com a sol urba en anteriors dates, pel
seu procés de transformacio legal mitjancant 'execucid material de I'antic pla parcial. £l que tracta de fer fa revisio de
normes, a través de la delimitacio de la UA-C3, és millorar, si escau, les dotacions de serveis de la urbanitzacid | dotar dels
que faltin per nous requeriments legals o simplement per deixar actualitzada aquesta urbanitzacid d'acord a les necessitats
actuals.

Adequacio a la densitat real de Ja poblacié
L'objecte expressat a la fitxa de la UA és clarament la «Dotacio defls serveis adequats a [a densitat de poblacid real», quan
veiem dos aspectes que son rellevants | que ajuden a entendre fa motivacio d'aquesta proposta de modificacio de normes:

» Fls serveis existents no son perfectes, ni molt menys, segurament deficients per qué no sha donat un
manteniment adequat ni molt menys rigoros, perd els serveis basics existeixen i es desenvoluparen d'acord a les
exigéncies que feia el planejament parcial de desenvolupament al promotor en |a seva &época (1.965).

e La poblacio real que preveuen les normes €s la mateixa que la prevista al planejament anterior atés que a {'any
2.009 es va aprovar una modificacié puntual def planejament de I'any 1.987, amb rebaixa substancial de densitat
de poblacio i edificabilitat en aquest ambit i, per tant, tractant d'assegurar que els serveis eminentment basics
(aigua, llum i clavegueram) tinguessin cabuda amb un desenvolupament de la urbanitzacid més controlat i adequat



a l'actualitat, sense que, precisament, tenir que arribar a fer upa nova urbanitzacié per adequar-ia a nous

requeriments de planificacio que no eren d'augment, sind de disminucid de poblacio.

JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA: INNECESSARIETAT DE LA REPARCEL-LACIO.

Per tant, com sesta justificant en aquest document, si els serveis basics sén existents, executats d'acord a planejament i
sén suficients per a una capacitat de poblacio que adamunt s'ha vist reduida de manera relievant respecta als anys 80 0 90
(vigéncia de les anteriors normes) en edificabilitat i densitat, 1 a tot aixd, li sumem gue com la mateixa unitat recull, «com
que es tracta d'un sol urba consolidat, no son exigibles les obligacions d'is i de cessid aprofitament que estableix la Liel
4/2008», no es pot parlar ni d'una unitat d'execucio sistematica necessaria ni de 'aplicacié de cap sistema de gestié de
compensacid, ja que aquests sistemes van sempre associats a una reparcel-facié de terrenys, del tot innecessaria en aquest
ambit.

No hi ha ioc a la reparcel-lacid des del moment que és tracta d'un sdl urba amb serveis executats d'acord al planejament de

suport i en els que no es demana una reconfiguracio de 'ordenacio que es pogués entendre que «desconsolida» aguest sol,

ia que no existeix una previsio d'actuacid de transformacio urbanistica en el mateix planejament aprovat.

Cessio dels espais publics.

Quan la mateixa fitxa de la UA-C3, demana «Zones verdes / vials a carrec del Promotor de 1 urbanitzacio», entra amb una
incongruéncia que la proposta de fa modificacio que es planteja també resoldria: no es pot preveure d'una banda un sistema
d'actuacio que afecta els propietaris dels terrenys de I'ambit, | preveient dins fa mateixa fitxa que és a carrec d'un tercer, en
aquest cas, el promotor de l'original urbanitzacic, 1a cessid dels vials i zones verdes (espais publics}.

La cessié d'aquests espais plblics és necessaria perd a la vegada obligada per execuci6 de les carregues del plangjament
original i no és necessaria, fins al punt que dur a confondre, preveure-la en un nou ptanejament, en tant, és un acte del tot
formal, des de la base que 'acte material de cessid fa molt de temps que s'ha produit amb una recepcié de manera tacita,
fent servir els carrers i els elements d'urbanitzacid, fins 1 tot part del seu manteniment dels darrers anys per part municipal.
Per tant, {a cessio formal d’aguests espais, és un acte administratiu que I'ajuntament i promotor de 'antiga urbanitzacié han
i poden de resoidre de la mateixa manera que no té cap sentit que es vulgui Hligar amb una «millora dels serveis», ni tan

siquiera preveure-ho a la revisid de normes vigent.

Millora de serveis o nova implantacio.

Amés, cal tenir en compte o recalcar com a concepte que s'estd apuntant, que la cessid, tant d'espai com d'urbanitzacid,
gue es pot requerir a l'urbanitzador original, és la dels terrenys plblics a cedir en el pla parcial -que coincideixen amb
l'ordenacid actual- i les xarxes de serveis que deriven del procés d'urbanitzacic ariginari dels terrenys i no del que s'exigiria

avui en dia a una nova urbanitzacid moderna i actualitzada. Serveis que, per un altre banda, amb estat millor o pitjor, ja
existeixen i han tingut diverses actuacions puntuals de manteniment municipal. Per tant, s'han de cedir o estan tacitament
cedits els serveis originaris, perd no es pot arribar a exigir la cessio de les «millores» d'aquests mateixos serveis, obres de
miilora que seran impulsades en el seu moment per iniciativa municipal, com no pot ser d'altre manera, amb independéncia
de |a repercussio legal econdmica gue es pugui derivar al sector concret en el moment gue aixi s'executi, perd en qualsevel
cas, mai sometent a carregues d‘urbanitzacid, dins el planejament, a un sol urba ja consolidat per Ia urbanitzacid. No es pot
demanar una vegada més (seria reiteratiu i fins i tot podria dur a una roda de carregues inacabable i inassumible, amb una
roda de millores i reformes successives ¢ urbanitzacio “sense fi”) més carrega urbanistica, quan no hi ha beneficis com a
tals. Es més, fins i tot en aguest cas, a l'any 2.009, se'ls havia reduit el benefici edificatori que provenia del plangjament
originari.



Les millores de serveis que no corresponen a noves concepcions globals urbanistiques, de actuacions de transformacié o
reforma global interior, si no a canvis o millores puntuals dels serveis existents no poden ser sistematitzats i carregats als
actuals, si conceptuats com a miflores "qualitatives”, que, si de cas, tindran la seva repercussio amb fa propietat per altres
sistemes 0 mecanismes economics possibles i legalment establerts (tributs i/o contribucions especials). Esa dir, I'ajuntament
podra fer dites implantacions o obres i, d'acord a Fanalisi legat que no depén dei planejament urbanistic, si no del regim de
I'hisenda local, els propietaris poden tenir obligacio de costejar-les, perd no com una obligacié imposada per l'ordenament

urbanistic.

OBJECTE DE LA PROPOSTA: ELIMINACIO DE LA UA-C3.

Per tant i com a conclusio, com que la necessitat urbanistica no és de dotar dels elements d’urbanitzacio basica perqué les
parcel-les afectades per la unitat d'actuacié UA-C3 adquireixin la condicio de solar - en el ben entés de que aquesta condicio
ja va ser adquirida amb anterioritat i romés pot ser adguirida una vegada, passant a ser so! urba transformat o lo que era
amb urbanitzacié consolidada - §, com s'ha demostrat en aquest document, els serveis urbanistics implantats originariament
son suficients per a la prestacio en condicions adequades dels serveis adients a la densitat d'ts realment impfantada o de
previsible implantacid pel planejament vigent actual, sind gue es tracta de millorar la dotacié de serveis existents sense
increment paral-lel de beneficis o edificabilitat amb relacid al planejament anterior, es proposa I'eliminacio de la UA-C3,
en tant tampoc és necessaria la reparcel-lacié de 'ambit,

Aquesta proposta dura aparellada la iniciativa i impuis municipal per tal d’executar el manteniment i actualitzacié o
readequacio del dimensionament dels serveis urbanistics ja implantats a la urbanitzacio o, si escau, d'implantacié de nous
inexistents que, en qualsevol cas, no son els basics i originaris (contra-incendis, recollida de pluvials, jardineria o
telecomunicacions). Aquesta millora s'engloba dins un ambit propi de la decisio del planificador municipal en matéria de
gestio.



2. COMPLIMENT DE LA LLEI 11/2006 D’AVALUACIONS D'IMPACTE AMBIENTAL I AVALUACIONS
AMBIENTALS ESTRATEGIQUES.

El punt 4 addicionat per la Llei 6/2009 &l grup 1 de 'annex III de la Llei 11720086, estableix que "en tot cas, es considera que

no tenen efectes significatius en el medi ambient {, per tant, no se subjecten als procediments davaluacio ambiental

estratégica les modificacions menors de plans daquest grup gue tenguin com a objecte exclusiv alguna de las finalitats

expressades g continuacio:

a)
o)

c
a)

e

g)

h)

Disininucio de coeficients d'edificabilitat o de percentatges docupacic de les edificacions.

Disminucio de falgaria maxima de les edificacions.

Canvi dusos plurifamiliars @ unifamitiars,

Augment de la superficie, o reajustament per raons funcionals, de zones dequipament, espais lfiures
publics o infraestructures, sempre que aguest canvi de qualificacio o classificacio no afecti terrenys
classificats com a sof rustic.

Augment de la superficie de la parcel'la minima par poder construir o implantar un Us urbanistic,
Canvis de la classificacio de sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié amb fa finalitat de
reconvertir-los en sof rustic.

Implementacio o extensid de mesures de proteccio del medi ambient, del sof ristic o dels béns integrats
del patrimoni historic, incloent-hi les modificacions dels catalegs de proteccio del patrimony historic, dels
plans dordenacid dels recursos naturals | dels plans rectors d's | gestio,

Establiment o modificacic dels indexs dils turistic o residencial sempre quie suposin disminucid de fa
capacitat de poblacio.,

En els planols que formen la documentacié grafica d’aquesta madificacid i en la descripcié que figura en el apartat de la

memdria, queda clar que ia modificacio proposades només té per objecte |a finalitat expressada en el apartat i) anterior, per

la qual cosa no s'han de subjectar als procediments d‘avaluacid ambiental estratégica, en el ben entes que 'eliminacid d'un

ambit es tracta de la modificacio del mateix, com a competéncia estricta de gestio municipal, sense modificacid de les

previsions d'ordenacio i planificacid urbanistica vigent, és a dir, aconseguint la idéntica execucid de les previsions del

plangjament.



3. ESTUDI ECONOMIC I FINANCER I MEMORIA DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
La revisio de normes subsidiaries de Son Servera aprovades definitivament Fany 2.104 tenen un complet estudi econdmic i

financer en relacié a les actuacions d'urbanitzacio proposades.

Pel que fa 2 la unitat d'actuacio UA-C3, la previsio era la segiient:

| VALORACIO I IMPACTE A SUFICIENCIA I ADEQUACIO )
YACTUACIO LHISENDA PUBLICA DE SOL DESTINAT A USOS PERIODE
PRODUCTIUS
Implantacio: UA compensacio. Adguisicic sof: 00,00€, Mantenim er{?ﬁ/i)f;ﬁﬁ% e22ag§.
UA-C3 Manteniment: 22.000,006/anuals. (EL-PU + vials de cessio Fun c."or'; ament: A pa r't.'}- dé
Funcionament; 00,00€/anuals. gratuita), ’ 2012

Previsions de despeses:
Les previsions de despeses, tant de funcionament com de marnteriment, seran previstes en els pressuposts anuals que

pertoquin de la corporacio,”

L'eliminacié de Fambit de gestid | manteniment, elimina aquest apartat de l'estudi econdmic de les normes, en tant el seu
manteniment i actualitzacid, formara part, si escau, de la previsid global del manteniment i actualitzacio global del soi urba
anual i de directe enteniment amb el pressupost de I'hisenda local, perd, com a la resta del sol urba, ja no sera una dada a
tenir en compte en el planejament, en tant, precisament s'elimina la que fins ara s'entenia com una actuacio urbanistica

planificada, passant a ser un manteniment i actuatitzacié propi com a la resta del sol urba del municipi.



4. COMPLIMENT DE L'ARTICLE 70.TER DE LA LLEI REGULADORA DE LES BASES DE REGIM LOCAL

Larticle 70.ter.3 de la Llei Reguladora de Bases del Régim Local, apartat 3 estableix que: "Cuando una alteracion de la
ordenacion urbanistica, que no se efectue en ef marco de un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la
edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en ef expediente, la identidad de todos
los propfétarfbs o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anterfores a su
Iniciacion, segdn conste en ef registro o instrumento utiizado a efectos de notificaciones a l0s interesados de conformidad

con la legisiacion en fa materia.”

En aquest cas, la present modificacid/eliminacid suposa una alteracio de la gestié_urbanistica vigent - gue no tant de
l'ordenacio -, efectuada fora del marc d'un exercici ple de la potestat d’ordenacid, perd que no supesa increment
d’edificabilitat ni de densitat, i tampoc modifica els usos del sdi, en tant tracta Unica i exclusivament de resoidre

competéncia estricta de gestid d'ambit municipal.

Per aquest motiu s'entén gue no és necessari que consti en ef expedient, 1a relacid de propietaris o de titulars d'altres drets
reals que estableix Farticle 70.ter esmentat, si bé, d'acord a l'article 203 del Reglament de Iz LOUS, Llei 2/2014, s'haura
«d atorgar un tramit daudiéncia mitiancant notificacio personal a les persones o titulars de drets afectades incloses en /a
proposta de defimitacio.



5. PROCEDIMENT

l'article 74.2 de la «llef 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacid i Us del sob de ta CAIB, enmarca el procediment a dur a terme
per a la modificacid o supressid de les unitats d'actuacid previstes en el planejament:

«2. Lajuntament podra modificar o suprimir 1a delimitacic de fes unitats previstes en els instruments de planejament

aixi com realitzar fa seva primera defimitacic quan aquests instruments no la continguin, dacord amb el procediment
segilent:

a) Una vegada aprovada inicialiment la delimitacio, fexpedient se sotmetra al tramit dinformacio publica
durant un terminfi de vint dies, mitjancant un anunci en el Butileti Oficial de les Illes Balears | en la
corresponent adrega o el punt dacces electronic municipal, També es donara audiéncia a les persones
propietaries afectades durant idéntic terminy,

b) L aprovacic definitiva de la delimitacid sha de pronunciar sobre fes atlegacions presentades. 5i s hagués
de produir un augment o una disminucio de 13 superficie de 18mbit superior en un 10% respecte de /a
proposta inicial, préviament a laprovacid definitiva shawrd de repetir ef tramit d’audiéncia a les persones
propietaries afectades.

¢) Leficacia de la defimitacid aprovada es diferira fins a la publicacic de lacord daprovacio definitiva en e/
Butflet! Oficial de les Hes Balears, Aixi mateix, la delimitacid aprovada es publicara en la corresponent adrega

o el punt d 8ecds electronic municipal i s'ha de comunicar a lArxiu dUrbanisme de les Hies Balears | al consel!
insular corresponent. »

Posteriorment, 'article 203 def Reglament de la LOUS per a l'illa de Mallorca, ha desenvolupat aquest procediemnt, a tenir
en compte, en la tramitacid d'aquest supressid d'unitat d'actuacio.



6. PLANOLS

Respecte de la revisio de planejament vigent, es modifica tota la documentacié grafica en la que existia la previsié de la UA-

C3 eliminada:
1. 5-5 Ordenacid. Ordenacid nucli de Cala Millor — Cala Bona.
2. 5-6 Ordenacio. Ordenaci6 nucli de Cala millor — Cala Bona.
3. 6-1-5 Ordenacié. Xarxa de distribuci6 d’aigua Cala Millor - Cala Bona.
4. 6-1-6 Ordenacié. Xarxa de distribucié d’aigua Cala Millor - Cala Bona.
5. 6-2-5 Ordenacid. Xarxa de sanejament Cala Millor — Cala Bona.
6. 6-2-6 Ordenacio. Xarxa de sanejament Cala Millor — Cala Bona.
7. 6-3-5 Ordenacié. Xarxa d'enllumenat public Cala Millor — Cala Bona.
8. 6-3-6 Ordenacio. Xarxa d'enllumenat public Cala Millor — Cala Bona.

Son Servera, a 17 de novembre de 2015.

Josep Antoni Aguild Oliver, arquitecte.



Annex I. Informe téchic municipal dels serveis.



Ajuntament de Son Servera

(LLES DALEARS)

INFORME TECNIC DAMUNT L'ESTAT ACTUAL DE SERVEIS URBANISTICS.
URBANITZACIO DES PORT VERD. T. M. DE SON SERVERA.

Son Servera, a 18 de novembre de 2.105.

A peticio de la regidoria municipal, es realitza un estudi i informe per avaluar la dotacié de
serveis existent de la urbanitzacid de es Port Verd, en el terme municipal de Son Servera. La
urbanitzacié es troba situada en la costa de Hevant de I'llla de Mallorca, a I'est del poble de Son
Servera.

CONSIDERACIONS PREVIES GENERALS.

Actuaiment, la urbanitzacié de Es Port Verd, en el terme municipal de Son Servera, es una
urbanitzacié consolidada en bona part en la seva urbanitzacio i edificacié, | amb pla parcial que
data de I'any 1965. Es tracta d'una urbanitzacié refativament antiga, anterior a les antigues
normes nubsidiaries del municipi (any 1.987), i que en consequencia, es varen dissenyar amb
normativa técnica i requeriments que no son comparables als actuals.

En quaisevol cas, ta urbanitzacié esta executada d'acord al seu planejament parcial original i, si
bé estd manca de manteniment important o aspectes no resoits, es pot dir que, en la seva
globalitat, ens trobem dins una urbanitzacié que amb acabats i actualitzacions de menor
rellevancia, podria funcionar perfectament.

La vialitat, les voravies, els espais verds o espais publics i instal lacions d'enllumenat public,
encara que amb manteniment minim o inexistent, estan executats d'acord a la urbanitzacio
original.

Es pot afirmar que la urbanitzacié esta totalment executada en quant a vials, servei d'aigua,
xarxa eléctrica original, clavegueram, i enllumenat pablic.

Cal comentar, P'existéncia d'un projecte de clavegueram redactat per técnic compentent amb
data de visat de 1991, per dotar d'aguest servei, que no estaba previst al pla parcial original
que desenvolupa el sector.

L'estat actual de les edificacions existents /o en construccié en la urbanitzacio, ens servira de
referencia, per a la determinacid de la capacitat de les instalacions, en front a la actual
demanda, i com a base per a la previsid de les futures necessitats dotacionats.

PREVISIONS POBLACIONALS,

Es Port Verd, perd relacionada amb els canvis dels darrers anys, sobretot pel que suposa la
reduccid important d'aprofitament amb la modificacio de les NS de 'any 2.009 i la revisio de NS
aprovades definitivament a l'any 2.104 i que mantenien la restriccié del 2.009, en quant al
desenvolupament edificatori | que és la normativa que ens marca les possibilitais de
desenvolupament actual.



s

dona per suficient el seu dimensionat, ates el correcte funcionament tant de I'enllumenat puablic
existent, com de les comeses individuals

Per abastir les noves construccions i les previsibles, seria necessari un projecte electric
actualitzat, consensuat entre I'ajuntament i la companyia subministradora, per tal de definir el
tipus d'alimentacio (Baixa o Alta Tensio), les necessitats en quant a centres de transformacio
distribuits a la urbanitzacio, i els punts de connexio a la xarxa de M T existent

Cal tenir en compte, que les peticions de subministrament que se formulen a la companyia
eléctrica, per a noves edificacions, estan condicionades, als punts de connexid indicats per la
companyia, i a les corresponents obres de dotacio eléctrica per poder dur a terme la connexio

4. Enllumenat puiblic.

La instal-lacio d'enllumenat public de la urbanitzacid, esta formada per faroles del tipus classic,
amb bacul vertical de 3m d'algada, i Huminaries classiques. Es tracta d'una installacio
desfasada perd executada en el seu temps.

Junt al dipdsit regulador de la urbanitzacio, es troba ubicat el quadre general de I'enllumenat
public. El dimensionat del quadre, és suficient per a I'actual instal'lacid, si bé necessita un
manteniment en quant a neteja i conservacio de les distintes parts del propi quadre.

ALTRES DOTACIONS.
No disposa la urbanitzacidé de serveis com xarxa de recollida de pluvials, contra-incendis,
telecomunicacions, jardineria, com a instal-lacions mes comuns, que actualment existeixen en

totes les noves urbanitzacions, si bé tampoc no eren necessaries en el moment del
desenvolupament d'aquesta (pla parcial de 'any 1.965).

Aquestes darreres dotacions i les altres actualitzacions mencionades a l'informe, s'hauran
d'anar actualitzant a mesura de les disposicions municipals per a I'actualitzacio d'aquest sector.

Signat,

'enginyer tecnic municipal.
Joan Albert Bauza Mayol.




Annex II. Documentacio grafica de la urbanitzacio.




