Ajuntament de Son Servera

(ILLES BALEARS)

MODIFICACIO N° 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DEL TERME MUNICIPAL DE SON
SERVERA: REDEFINICIONS DE LES ALINEACIONS DE LES ZONES INTENSIVES C1ID.
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1. MEMORIA.

ANTECEDENTS I JUSTIFICACIO

El 28 de marg de 2.014 (BOIB n° 51 de 15 d'abril de 2.014), per part de la Comissié Insular d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historic (CIOTUPH) s'aprova definitivament la Revisié de Normes Subsidiaries de planejament del
terme Municipal de Son Servera.

Dins el que preveu aquesta revisid de NS com a zones urbanes Intensives C i D del nucli de Son Servera, I'anterior
planejament (NS'1987) qualificava aquests terrenys com a zones Intensives o Semi-Intensives diverses, establint una
separacid o llindar a Alineacid de vial de 3,00 ml obligatoria, ja fos perqué estava grafiada al planol d'ordenacié del nucli
(fulla n.© 08), ja fos perqué estava com a previsio de separacid a I'alineacid obligatoria al quadre normatiu (cas de la zona
Intensiva E de les NS del 1987).

En canvi, la revisié de normes subsidiaries 2014, entre d'altres, en aquestes zones urbanes Intensives C i D del nucli de Son
Servera, es preveu aquesta reculada o separacié a l'alineacié de vial a la documentacié grafica (planols 5.1 i 5.2
d'ordenacid) en molt pocs casos, havent rellevants disconformitats i separacions que no s'han tingut en compte, de manera
que les noves llicéncies d'obres que es poguessin atorgar amb la nova ordenacid, podria distorsionar el que precisament és
la intencié d'ambdues normatives (1987 i 2014) i que no és un altre que I'ordenacié a vial continua.

PROPOSTA

Per tant, amb la intencié de mantenir la tipologia d'edificacions i alineacions existents dins el nucli de Son Servera per
aquestes zones Intensives C i D, es PROPOSA la modificacié de la documentacio grafica d'ordenacio del nucli de Son Servera
(planols 5.1 i 5.2 d'ordenacid) amb la Unica finalitat d'adaptar les alineacions a la realitat existent de les edificacions en cada
illeta, segons el planejament anterior, i mantenir una alineacié continua entre les edificacions existents i les edificacions
d'obra nova, de manera que es modifiquen a la documentacié grafica les alineacions que necessiten aquest canvi, que si bé
és menor en la seva execucio6 planificadora, té la seva rellevancia en la tipologia i aspecte visual del nucli urba.

Aixi doncs, es podra aplicar I'alineacié del planol amb la intencid planificadora i de desenvolupament edificatori dels darrers
anys, donat que a la documentacio escrita (articles 6.3.4. i 6.4.4. de condicions de I'edificacid) de les normes urbanistiques
ja deixa clar que la «Separacio a limits: No es permeten, excepte en alineacions reculades grafiades en els planols, en qué
és obligatoria», de manera que no és necessaria la modificacié de I'articulat de les normes urbanistics.

Per tant, no s'entén necessari la modificacid dels articles, encara que siguin de les mateixes zones C i D, precisament perqué
les zones, en el seu articulat, deriven cap a una tipologia d'alineacid, continua i entre mitgeres, i per tant, deixen entreveure
que la intencid del planejament vigent no era desvirtuar aquestes alineacions existents amb tipologia d'illeta amb alineacié

continua i el que es pretén ajustar, son les alineacions i preexisténcies, perque aixi vagin en la mateixa sintonia.



2. COMPLIMENT DE LA LLEI 11/2006 D'AVALUACIONS D'IMPACTE AMBIENTAL I AVALUACIONS
AMBIENTALS ESTRATEGIQUES.

El punt 4 addicionat per la Llei 6/2009 al grup 1 de I'annex III de la Llei 11/2006, estableix que "en tot cas, es considera gue
no tenen efectes significatius en el medi ambient i, per tant, no se subjecten als procediments davaluacio ambiental
estratégica les modificacions menors de plans daquest grup que tenguin com a objecte exclusiu alguna de las finalitats

expressades a continuacio.

a) Disminucio de coeficients dedificabilitat o de percentatges d'ocupacio de les edificacions.

b) Disminucio de alcaria maxima de les edificacions.

¢) Canvi dusos plurifamiliars a unifamiliars.

d) Augment de la superficie, o reajustament per raons funcionals, de zones dequipament, espais lliures
publics o infraestructures, sempre que aquest canvi de qualificacio o classificacio no afecti terrenys
classificats com a sol rustic.

e) Augment de la superficie de la parcel*la minima per poder construir o implantar un us urbanistic.

f) Canvis de la classificacio de sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacio amb la finalitat de
reconvertir-los en sol rustic.

g) Implementacio o extensio de mesures de proteccio del medi ambient, del sol rustic o dels béns integrats
del patrimoni historic, incloent-hi les modificacions dels catalegs de proteccio del patrimoni historic, dels
plans d'ordenacio dels recursos naturals i dels plans rectors d'Us i gestio.

h) Establiment o modificacio dels indexs d'Us turistic o residencial sempre que suposin disminucio de la
capacitat de poblacio.

i) Modificacio de delimitacio de ambit de poligins o unitats dactuacio i canvi de sistema dactuacio.”

En els planols que formen la documentacié grafica daquesta modificacio, principalment al planol de justificacio i
assenyalament de les alineacions modificades, queda clar que les modificacions proposades d'alineacions, el que suposen,
en tot cas, és una poc rellevant disminucié d'edificabilitat, pero existent en tot cas, sense suposar en cap cas, altre
modificacié que no sigui adaptar-se a la tipologia urbanistica existent a cada illeta i, per tant, aquesta modificacié es pot
incloure en I'apartat a) anterior, per la qual cosa no s’han de subjectar als procediments d'avaluacié ambiental estratégica,
en el ben entés que aquestes noves alineacions no tenen cap repercussié ambiental i, en tot cas, una petita disminucié
d'edificabiilitat pel que suposa la reduccié del rectangle edificatori i la seva profunditat edificable, pel que significa la

reduccid dels costats dels mateixos. En qualsevol cas, cal afirmar-ho, sempre poc rellevant, encara que existent.

S'adjunta el quadre justificatiu de la minoracié d'edificabilitats possibles en Illetes afectades per la modificacié (veure

justificacié grafica en planol informatiu):



Superficies edificables estimades per planta a cada illeta afectada

Illeta Cadastral Edifici actual (m2) Edifici proposta (m2)
11562 3.308m2 2.941m2
12569 1.854m2 1.716m2
11565 1.656m2 1.584m2
11571 1.074m2 928m2
10565 1.666m2 1.117m2
10564 1.579m2 1.019m2
11555 4.061m2 3.695m2
14554 1.179m2 962m2
13571 2.965m2 2.698m2
13567 3.023m2 2.382m2
12574 2.085m2 1.814m2
13577 5.382m2. 4.901m2
13581 1.709m2 1.458m2
12578 7.782m2 6.564m2
12585 2.429m2 2.108m2
12593 4.197m2 4.188m2
11584 4.165m2 3.809m2
11597-1 3.332m2 2.937m2
11597-2 1.589m2 1.589m2
11597-3 5.490m2 4.839m2
TOTAL 60.525m2 53.249m2

Per tant, la superficie minorada per planta en totes les illetes afectades per la modificacié suposa 60.525m2 — 53.249m2 =
7.276m2, fet que justifica la innecessarietat de la tramitacié ambiental d'acord a la justificacié anterior.




3. ESTUDI ECONOMIC I FINANCER I MEMORIA DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.

Aquesta modificacio de planejament no té cap repercussié dins I'estudi economic i financer ni a la memoria de sostenibilitat
economica de les normes subsidiaries, en tant no modifica cap dels seus punts, donat que es tracta de un reajustament
d'alineacions en sol lucratiu no subjectes a cap actuacié de transformacio, ni a afecta directament a I'execucié economica

del planejament i, per tant, no té cap impacte a la hisenda local.

Aixi doncs, no és necessaria cap modificacié de I'estudi economic i financer ni de la memoria de sostenibilitat economica

vigents de les normes subsidiaries de Son Servera.

4. COMPLIMENT DE L'ARTICLE 174 DE LA LOUS MALLORCA.

«Identificacié de les persones titulars de finques afectades per determinades modificacions».

L'article 174 del Reglament per a Mallorca de la Llei d'ordenacio i Us del Sol de la CAIB, prescriu:

«Les propostes de modificacio de qualsevol instrument de planejament urbanistic que suposin, indirectament o directa, bé
un increment dels parametres d'edificabilitat o de densitat vigents, beé una modificacio dels usos del sol, han d’incorporar a
l'expedient que es tramita, en els apartats corresponents de la memoria informativa, la identitat de totes les persones
propietaries o titulars daltres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacic, segons
consti en el registre o instrument emprat a efectes de notificacions a les persones interessades, d'acord amb la legislacio en

la materia.», que es refereix al desenvolupament de /'article 70.ter.3 de la Llei Reguladora de Bases del Régim Local.

Aquesta modificacié en cap cas suposa increment de parametres d'edificabilitat ni augment de densitats (en tot cas, una
disminucié poc rellevant i sense que es tracti de la intencié real de la modificacié o adaptaci a la tipologia de la proposta) ni
suposa cap modificacié d'usos del sol, ja que es mantenen els usos existents de les qualificacions que es «redelimiten» en la
documentacié grafica. No es modifica la normativa de les normes urbanistiques, és Unicament una modificacié grafica de les

alineacions per a adaptar-se a la realitat.

Per tant, s'entén que aquesta modificacid no esta sotmesa a les previsions de l'article 174 del Reglament per a Mallorca de
la Llei d'ordenacid i Us del Sol de la CAIB, i es pot, per tant, tramitar com a modificacié de planejament ordinaria.



5. PLANOLS.

Informacio:

«  Atitol informatiu, es redacta un planol a on s'indiquen les «Alineacions modificades».

Ordenacio:

Respecte de la revisid de planejament vigent, es modifiquen els planols d'Ordenacié del nucli de Son Servera:

1. Planol 5-1 d'ordenaci6 del nucli de Son Servera.
2. Planol 5-2 d'ordenacio del nucli de Son Servera.

Son Servera, a 29 de marg de 2016.

Josep Antoni Aguild Oliver, arquitecte.



