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Secci6 |. Disposicions generals

CONSELL INSULAR DE MALLORCA

DEPARTAMENT D'URBANISME | TERRITORI

Acord d’aprovacid definitiva de la Revisié de les Normes subsidiaries de planejament del municipi de

Son Servera

La Comissié Insular d’ Ordenaci6 del Territori i Urbanisme en sessio celebrada el dia 28 de marg de 2014, adopta, entre d' altres, el segiient

acord:

“Ates |’expedient relatiu ala Revisio de les Normes subsidiaries de planejament del municipi de Son Servera, en el tramit previst al’ article
132.3 del Reglament de Plangjament Urbanistic, aprovat pel Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, aquesta Comissié Insular acorda aprovar
definitivament |’ expressadarevisio”.

Aixi mateix, es fan plbliques les normes urabnistiques

INDEX

Titol 1. Disposicions de caracter general

Capitol 1.1. Objectei ambit d’aplicacio

Art. 1.1.1. Objectei ambit
Art. 1.1.2. Vigéncia
Art. 1.1.3. Efectes
Art. 1.1.4. Marc legal
1.1.4.1. Declaracio generd
1.1.4.2. Planejament supramunicipal
Art. 1.1.5. Normes d'interpretacio
Art. 1.1.6. Adaptacio a PlaTerritorial de Mallorca (PTM)

Capitol 1.2. Desenvolupament de les Normes Subsidiaries

Art. 1.2.1. Revisio
Art. 1.2.2. Modificacions puntuals
Art. 1.2.3. Organ actuant per al desenvolupament
Art. 1.2.4. Instrument d’ ordenaci6
1.2.4.1. Classes
1.2.4.2. Plans parcials
1.2.4.3. Plans especials
1.2.4.4. Estudis de detall
Art. 1.2.5. Instrument de gestio
1.2.5.1. Elecci6 dels sistemes d’ actuacio
1.2.5.2. Expropiacions
1.2.5.3. Projecte de reparcel -lacié
1.2.5.4. Projecte de compensacio
1.2.5.5. Projecte d expropiacio
1.2.5.6. Projecte de parcel lacid
Art. 1.2.6. Instrument d‘ execucio
1.2.6.1. Projecte d' urbanitzacio
1.2.6.2. Projectes d' edificacio
1.2.6.3. Projectes d'instal -laci6 o activitat

Capitol 1.3. Llicéncies

Art. 1.3.1. Actes subjectes allicencia
Art. 1.3.2. Procediment per al’ atorgament dellicéncies
Art. 1.3.3. Competencies per al’ atorgament de llicencies
Art. 1.3.4. Tipus dellicencies
Art. 1.3.5. Iniciaci, prorrogai finalitzacio

1.3.5.1. Iniciaci6 i terminis
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1.3.5.2. Prorroga
1.3.5.3. Finalitzacio
Art. 1.3.6. Supressié de barreres arquitectoniques
Art. 1.3.7 Llicéncies per a obres d’ habitatges o instal -lacions en zona forestal
Titol 2. Estructurade |’ ordenacié i regim del sol
Capitol 2.1. Estructura general de |’ ordenacié
Art. 2.1.1. Divisio del sol per lasevaclassificacio
Art. 2.1.2. Diferéncia de nuclis urbans
Art. 2.1.3. Divisio del sdl per laseva qualificacio
2.1.3.1. Definicié
2.1.3.2. Qualificacio
Art. 2.1.4. Sistemes
2.1.4.1. Definicié
2.1.4.2. Sistemes generals
2.1.4.3. Sistemeslocals
2.1.4.4. Titularitat dels sistemes
Capitol 2.2. Regim del sol urba
Art. 2.2.1. Definicio
Art. 2.2.2. Unitats d' actuacio
Art. 2.2.3. Condicions per al’ edificacio
Capitol 2.3. regim del sol apte per ala urbanitzacio
Art. 2.3.1. Definicié
Art. 2.3.2. Sectors
Art. 2.3.3. Desenvolupament
Capitol 2.4. regim del s0l ristic
Art. 2.4.1. Definicio
Art. 2.4.2. Legislaci6 aplicable
Art. 2.4.3. Quadlificacié
Art. 2.4.4. Regulaci6 general d’ usos
Capitol 2.5. regim de I’ edificacio
Art. 2.5.1. Edificis o instal-lacions que s gjusten ales condicions de la normativa
Art. 2.5.2. Edificis o instal lacions fora d’ ordenacio
Art. 2.5.3. Edificis construits a I’ empara de la normativa anterior, disconformes amb NS
Art. 2.5.4. Edificis existents en s0l rastic
2.5.4.1. Regim d'edificis existents
2.5.4.2. Edificis disconformes amb |a normativa vigent
Titol 3. Normes generals d’ urbanitzacié i edificacio
Capitol 3.1. normes d’ urbanitzacio
Art. 3.1.1. Ambit d’ aplicacio
Art. 3.1.2. Xarxaviaria
3.1.2.1. Definicions
3.1.2.2. Xarxaviariaen sol apte per ala urbanitzacio
3.1.2.3. Xarxaviariaen sol urba
3.1.2.4. Xarxaviariano urbana
3.1.2.5. Franjade prevenci6 d'incendis forestals
Art. 3.1.3. Zones verdesi espaisliures
Art. 3.1.4. Enllumenat public
3.1.4.1. Elements de laxarxa
3.1.4.2. Materials
3.1.4.3. Contaminacié luminica
3.1.4.4. Estalvi d’energia
Art. 3.1.5. Abastament d’ aigua potable
3.1.5.1. Ambit delaxarxa
3.1.5.2. Caracteristiques generals de la xarxa
3.1.5.3. Procedencia de I’ aigua a subministrar
3.1.5.4. Bases de calcul
3.1.5.5. Instal -lacions domiciliaries
3.1.5.6. Reg i antiincendis
3.1.5.7. Plade gestié del'aigua
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Art. 3.1.6. Subministrament d’ energia eléctrica
Art. 3.1.7. Sangjament
3.1.7.1. Sistema d’ evacuacio
3.1.7.2. Caracteristiques generals de la xarxa
3.1.7.3. Ambit de laxarxa per a aigiles residuals
3.1.7.4. Ambit de laxarxa per aaigiies pluvials
3.1.7.5. Evacuaci6 d'aiglies pluvials procedents de parcel -la edificada o edificable
3.1.7.6. Evacuaci6 d' aiglies residuals en ol rastic
3.1.7.7. Depuraci6 de les aiglies residuals
3.1.7.8. Abocaments provinents de plans parcials amb usos industrials
3.1.7.9. Col lectors paral lels ala costa
3.1.7.10. Plade milloradel sanejament i el drenatge
Art. 3.1.8. Telecomunicacions
Art. 3.1.9. Residus Sdlids Urbans (RSU)
Art. 3.1.10. Mobilitat sostenible
Art. 3.1.11. Contaminaci6 aclstica

Capitol 3.2. normes d’ edificacio

Art. 3.2.1. Objectei contingut
Art. 3.2.2. Condicions de parcel la
3.2.2.1. Superficie de laparcel-la
3.2.2.2. Ampladai facana
3.2.2.3. Superficie edificable
3.2.2.4. Parcel laminima
3.2.2.5. Parcel laindivisible
3.2.2.6. Fons de parcel-la
3.2.2.7. Solar
Art. 3.2.3. Condicions de posici6 de I’ edificacié
3.2.3.1. Alineacions
3.2.3.2. Amplada de carrer
3.2.3.3. Profunditat edificable
3.2.3.4. Reculada de les edificacions
3.2.3.5. Cossos sortints
3.2.3.6. Rasant oficial
3.2.3.7. Areade moviment
Art. 3.2.4. Condicions d’' ocupaci6 i aprofitament
3.2.4.1. Superficie total edificada o edificable
3.2.4.2. Ocupacio del solar
3.2.4.3. Aprofitament
3.2.4.4. Comput de I’ aprofitament
3.2.4.5. Soterranisi semisoterranis
3.2.4.6. Adaptacio de I’ edifici al terreny
Art. 3.2.5. Condicions de volum
3.2.5.1. Alcada edificable
3.2.5.2. Alcadalliure de pisos
3.2.5.3. Definicié de volum
Art. 3.2.6. Condicions d’ habitabilitat
Art. 3.2.7. Condicions d' accessibilitat
Art. 3.2.8. Mesures bioclimatiques
Art. 3.2.9. Ascensors
Art. 3.2.10. Infraestructures comunes de tel ecomunicacié
Art. 3.2.11. indexs d'intensitat d Us residencial
3.2.11.1. Definicio
3.2.11.2. indexs aplicables
3.2.11.3. Solars en cantonada
Art. 3.2.12. indexs d’intensitat d’ (s en establiments turistics
3.2.12.1. Definicié
3.2.12.2. Indexs aplicables
Art. 3.2.13. Alineacionsi rasants

Art. 3.2.14. Edificacions frontereres alleres publiques, carreteresi linies eléctriques d’ dtatensio
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Art. 3.2.15. Edificacions fronteres al mar

Art. 3.2.16. Patisinteriors

Art. 3.2.17. Xamfrans

Art. 3.2.18. Cossos volats

Art. 3.2.19. Aparcaments privats

Art. 3.2.20. Piscines

Art. 3.2.21. Pistes esportives en parcel -les d’ Us no esportiu
Art. 3.2.22. Arees enjardinades privades

Art. 3.2.23. Reposicio de vegetacio arboria

Art. 3.2.24. Tancament de parcel -la en ordenacio aillada

Titol 4. Condicions generals d’ higiene, composicio, esteticai medi ambient

Capitol 4.1. Condicions d' higiene i composicié en habitatges
Art. 4.1.1. Normageneral
Art. 4.1.2. Safareigs

Capitol 4.2. condicions d’ higiene i composicio en locals
Art. 4.2.1. Definicié
Art. 4.2.2. Norma general
Art. 4.2.3. Normativa especifica

Capitol 4.3. sorollsi vibracions
Art. 4.3.1. Regulaci6 especifica

Capitol 4.4. condicions d’ estética
Art. 4.4.1. Composici6 arquitectonicai cromatica
Art. 4.4.2. Anuncis, rétolsi tanques publicitaries
Art. 4.4.3. Antenesi aparells de condicionament d' aire
Art. 4.4.4. Baixants d’ aiglies pluvials

Capitol 4.5. medi ambient
Art. 4.5.1. Adaptacié mediambiental
Art. 4.5.2. Adaptacio visua al’entorn
Art. 45.3. Vegetacio
Art. 4.5.4. Infiltraci6 d’ aigues pluvials
Art. 4.5.5. Condicionament térmic passiu
Art. 4.5.6. Exigéncies sobre I’ is de materials
Art. 4.5.7. Obligacio de restitucio mediambiental
Art. 4.5.8. Proveiments eléctrics en sol rustic

Titol 5. regulacié dels usos

Capitol 5.1. disposicions generals
Art. 5.1.1. Generalitats
Art. 5.1.2. Legidaci6 aplicable
Capitol 5.2. usos en sol urbai aptes per urbanitzar
Art. 5.2.0. Usglobal i Us detallat
Art. 5.2.1. Classificaci6 dels usos, segons la seva tolerancia
Art. 5.2.2. Classificaci6 dels usos segons el seu régim
Art. 5.2.3. Categories segons situacio
Art. 5.2.4. Classificaci6 del's usos segons la seva funcio
5.2.4.1. Classificacio dels usos globals i detallats
5.2.4.2. Usresidencial
5.2.4.3. Usindustrial (secundari)
5.2.4.4. Us serveis (terciari)
5.2.4.5. Us equipaments comunitaris
5.2.4.6. Us de comunicacions i infrastructures
5.2.4.7. Usd espais|liuresi zones verdes
Art. 5.2.5. Activitats classificades
Art. 5.2.6. Usos de |es plantes soterrani i semisoterrani
Capitol 5.3. usos en 0l rustic
Art. 5.3.1. Regulaci6 genera

Titol 6. normes particulars del sol urbai apte per urbanitzar del nucli de son servera

Capitol 6.1. zonaintensiva A
Art. 6.1.1. Definicid i ambit
Art. 6.1.2. Tipologia de I’ edificacio
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Art. 6.1.3. Condicions d' (s

Art. 6.1.4. Condicions de |’ edificacio

Art. 6.1.5. Condicions d'ambient i estética
Capitol 6.2. zonaintensivaB

Art. 6.2.1. Definicié i ambit

Art. 6.2.2. Tipologiade |’ edificacio

Art. 6.2.3. Condicions d' (s

Art. 6.2.4. Condicions de I'edificacio

Art. 6.2.5. Condicions d'ambient i estética
Capitol 6.3. zonaintensivaC

Art. 6.3.1. Definici6 i ambit

Art. 6.3.2. Tipologiade |’ edificacio

Art. 6.3.3. Condicions d' Us

Art. 6.3.4. Condicions de I’ edificacié

Art. 6.3.5. Condicions d’ambient i estética
Capitol 6.4. zonaintensivaD

Art. 6.4.1. Definici6 i ambit

Art. 6.4.2. Tipologiade |’ edificacio

Art. 6.4.3. Condicions d' (s

Art. 6.4.4. Condicions de I’ edificacié

Art. 6.4.5. Condicions d’ambient i estética
Capitol 6.5. zona extensiva

Art. 6.5.1. Definicié i ambit

Art. 6.5.2. Tipologia de I’ edificacié

Art. 6.5.3. Condicions d' (s

Art. 6.5.4. Condicions de |’ edificacio

Art. 6.5.5. Condicions d’ambient i estética
Capitol 6.6. zona semiintensiva

Art. 6.6.1. Definicié i ambit

Art. 6.6.2. Tipologia de I'edificacié

Art. 6.6.3. Condicions d' (s

Art. 6.6.4. Condicions de I’ edificacio

Art. 6.6.5. Condicions d’ambient i estética
Capitol 6.7. zonaindustrial i de serveis

Art. 6.7.1. Definici6 i ambit

Art. 6.7.2. Tipologia de I'edificacié

Art. 6.7.3. Condicions d'Us

Art. 6.7.4. Condicions de I'edificacio

Art. 6.7.5. Condicions d'ambient i estética
Capitol 6.8. zona comercial

Art. 6.8.1. Definicié i ambit

Art. 6.8.2. Tipologia de |'edificacié

Art. 6.8.3. Condicions d'Us

Art. 6.8.4. Condicions de I'edificacio

Art. 6.8.5. Condicions d'ambient i estética
Capitol 6.9. equipaments

Art. 6.9.1. Definicié i ambit

Art. 6.9.2. Tipologia de I’ edificacié

Art. 6.9.3. Condicions d' (s

Art. 6.9.4. Condicions de |’ edificacio

Art. 6.9.5. Condicions d’ambient i estética
Capitol 6.10. espais lliuresi zones verdes

Art. 6.10.1. Definicié i ambit

Art. 6.10.2. Condicions d' Us

Art. 6.10.3. Condicions de la urbanitzacié

Art. 6.10.4. Condicions de I’ edificaci6
Capitol 6.11. xarxaviariai aparcaments

Art. 6.11.1. Definicié i ambit

Art. 6.11.2. Condicions d'Usi aprofitament
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Capitol 6.12. serveistécnics
Art. 6.12.1. Definicié
Art. 6.12.2. Condicions d’ s i aprofitament

Titol 7. normes particulars del sol urbai apte per urbanitzar de la zona costanera

Capitol 7.1. zonaintensiva

Art. 7.1.1. Definicié i ambit

Art. 7.1.2. Tipologia de I'edificacié

Art. 7.1.3. Condicions d'Us

Art. 7.1.4. Condicions de I'edificacio

Art. 7.1.5. Condicions d'ambient i estética
Capitol 7.2. zona extensiva

Art. 7.2.1. Definicié i ambit

Art. 7.2.2. Tipologiade |’ edificacio

Art. 7.2.3. Condicions d'Us

Art. 7.2.4. Condicions de I’ Edificacio

Art. 7.2.5. Condicions d’ambient i estética
Capitol 7.3. zona semiintensiva

Art. 7.3.1. Definicid i ambit

Art. 7.3.2. Tipologia de I'edificacio

Art. 7.3.3. Condicions d'is

Art. 7.3.4. Condicions de I'edificacio

Art. 7.3.5. Condicions dambient i estética
Capitol 7.4. zona hotelera

Art. 7.4.1. Definicié i ambit

Art. 7.4.2. Tipologia de I'edificacié

Art. 7.4.3. Condicions d'Us

Art. 7.4.4. Condicions de I'edificacio

Art. 7.4.5. Condicions d'ambient i estética
Capitol 7.5. zona comercial

Art. 7.5.1. Definicié i ambit

Art. 7.5.2. Tipologia de I'edificacié

Art. 7.5.3. Condicions d'Us

Art. 7.5.4. Condicions de I'edificacio
Capitol 7.6. zonaindustrial i de serveis

Art. 7.6.1. Regulaci6 genera
Capitol 7.7. equipaments

Art. 7.7.1. Regulacio genera
Capitol 7.8. - espaislliuresi zones verdes

Art. 7.8.1. Regulaci6 genera
Capitol 7.9. xarxaviariai aparcaments

Art. 7.9.1. Regulacio6 general
Capitol 7.10. serveistécnics

Art. 7.10.1. Regulacié general

Titol 8. - normes particulars del sol rustic

Capitol 8.1. generalitats
Art. 8.1.1. Definicié
Art. 8.1.2. Infraestructuresi sistemes generals
Art. 8.1.3. Normes concurrents
Capitol 8.2. Normes de proteccid
Art. 8.2.1. Condicions d'integraci6 pai satgisticai ambiental
8.2.1.1. Condicions de les edificacionsi instal-lacions
8.2.1.2. Condicions de posici6 i implantacié
8.2.1.3. Condicions de la parcel la no ocupada per I’ edificacié
8.2.1.4. Exoneracio
Art. 8.2.2. Elementstradicionals
Art. 8.2.3. Obertura de camins
Art. 8.2.4. Accessos afinquesi tanques
Art. 8.2.5. Proteccié de I’ arbrat
Art. 8.2.6. Instal -laci6 de serveis
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Art. 8.2.7. Publicitat
Art. 8.2.8. Proteccid de penya-segats
Art. 8.2.9. Condicions estéetiques
Art. 8.2.10. Zona de policia dels torrents
Art. 8.2.11. Utilitzaci6 dellits piblics
8.2.11.1. Abocaments
8.2.11.2. Utilitzaci6é delesvies
Capitol 8.3. condicions de |’ edificacio
Art. 8.3.1. Disposicions comunes
8.3.1.1. Regim d'Us
8.3.1.2. Edificacions propies de |'explotacio agraria
8.3.1.3. Obres en edificacions existents
8.3.1.4. Comput de la parcel-laminima
8.3.1.5. Superficie minima de finca per a obres declarades d' interés general
8.3.1.6. Condicionsi parametres per al’ Us d'habitatge unifamiliar aillat
Art. 8.3.2. Arees d' Alt Nivell de Proteccio (AANP)
Art. 8.3.2.bis. Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI)
Art. 8.3.3. Arees de Prevencio de Riscs (APR)
8.3.3.1. APR d'inundacions
8.3.3.2. APR d'incendis
8.3.3.3. Contaminacié d' aqlifers
8.3.3.4. APR d' edllavissades
8.3.3.5. APR d erosio
Art. 8.3.4. Perimetre de proteccié de pous
Art. 8.3.5. Arees de proteccid territorial (APT)
8.3.5.1. APT costanera
8.3.5.2. APT de carreteres
Art. 8.3.6. SOl Rustic de Régim General Forestal
8.3.6.1. Condicions d'Us
8.3.6.2. Condicions de parcel -la
8.3.6.3. Condicions d edificacio
Art. 8.3.7. Arees d' interés agrari extensiu (AlA-E)
8.3.7.1. Condicions d' Gis
8.3.7.2. Condicions de parcel -la
8.3.7.3. Condicions d' edificacio
Art. 8.3.8. SOl Rustic de Régim General
8.3.8.1. Condicions d'Us
8.3.8.2. Condicions de parcel -la
8.3.8.3. Condicions d' edificacio
Art. 8.3.9. Areadetransici (AT)
8.3.9.1. Condicions d' Gis
8.3.9.2. Condicions de parcel -la
8.3.9.3. Condicions d' edificacio
Titol 9. ambit d'intervenci6 paisatgistica (A1P)
Capitol 9.1. generalitats
Art. 9.1.1. Definicié
Art. 9.1.2. Enumeracio
Art. 9.1.3. Delimitacio
Art. 9.1.4. Instrument de desenvolupament
Capitol 9.2. AIP connexi6 Son Servera - Sant Lloreng
Art. 9.2.1. Ambit
Art. 9.2.2. Objectius
Art. 9.2.3. Principisrectors
Art. 9.2.4. Directrius d’ ordenacio
Art. 9.2.5. Régim transitori
Titol 10. protecci6 d' edificisi béns catal ogats
Capitol 10.1. catalogacio
Art. 10.1.1. Cataleg
Art. 10.1.2. Estructura del cataleg
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Capitol 10.2. Normes de proteccio
Art. 10.2.1. Disposici6 genera
Art. 10.2.2. Nivells de protecci6
Art. 10.2.3. Obres de demolici6 o excavacio
Art. 10.2.4. Documents complementaris per sol licitar Ilicencies en elements catal ogats
Art. 10.2.5. Edificis catal ogats en sl ristic
Art. 10.2.6. Deures de conservacio del patrimoni catal ogat
Disposicions transitories
Disposicio transitoria 1. Capacitat de I’ estaci6 depuradora
Disposicions addicionals
Disposicié addicional Unica. Ordenances per alareserva estrategica de sol situada al’av. Joan Servera Campsi ¢/ de Davant s'Hort de Cala
Millor
Quadres d' usos
Matriu d’ Ordenaci6 del Sol Rustic

TiToL |
Disposicions de car acter general

Capitol 1.1 Objectei ambit d’'aplicacio

Article1.1.1

Objectei ambit

L’ objecte de les Normes Subsidiaries de Planejament de Son Servera és I'ordenacid urbanistica de tot el terme municipal de Son Servera
(Mallorca).

Aquestes Normes revisen |'ordenacié continguda en les anteriors Normes Subsidiaries de Plangjament, aprovades definitivament per la
Comissié Provincia d'Urbanisme el 9 de juny de 1987.

El text articulat d'aquestes Normes i els seus annexos, juntament amb els planols d'ordenaci6, constitueixen el cos normatiu especific que
regulal'ordenacié urbanisticadel municipi de Son Servera.

Article1.1.2
Vigencia
Aquestes Normes entraran en vigor |'endemade la publicacid en el Butlleti Oficia deleslles Balears del'acord de |’ aprovacio definitiva.

Lavigencia de les Normes és indefinida fins que no siguin revisades, i s estableix un termini de deu anys per revisar-les ordinariament sense
perjudici que de manera justificada es puguin revisar anticipadament.

Article1.1.3
Efectes

L'aprovacio de les Normes comporta els efectes de publicitat, execucid i obligatorietat.
La publicitat suposa que qualsevol personaté dret a consultar-les.

L'execuci6 implica la facultat de dur a terme els projectes i obres prevists en les Normes, la declaracio d'interes general i la necessitat
d’ocupacié dels terrenys corresponents as fins d'expropiacié o dimposicié de servitud, i en general I'habilitacié de I’ Ajuntament per a
I'exercici de les facultats enunciades per la legislacié urbanistica i per les propies Normes. L'obligatorietat comporta el deure, legalment
exigible, del compliment exacte de totes i cadascuna de les determinacions, tant per part dels particulars com dels distints organs de
I'Administracio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

——Article1.1.4

@Marclegal

%1 1.4.1 Declaraci6 genera

%Aqu&st&s Normes es redacten de conformitat amb el que disposa la legislaci6 urbanistica vigent, que inclou tant la normativa estatal com
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|"autondmica d'aplicacio en el planejament urbanistic, aixi com el planejament d'ambit supramunicipal. En consequiencia atals disposicions:

a) Totes les determinacions i prescripcions contingudes en aguest document, encara que no ho diguin expressament, estan sotmeses a la
normativa de rang superior. Qualsevol possible discrepancia s’ ha d’interpretar d'acord amb aquest sotmetiment.

b) Les referencies expresses a una disposicié concreta s’ han d'entendre referides a aquesta o a la que en un futur pugui substituir-la o
completar-la.

1.1.4.2 Plangjament supramunicipal
El plangjament supramunicipal aque s han d'gjustar, ahores d'ara, és el segiient:

- PlaTerritorial Insular de Madlorca

- Plad'Ordenaci6 de I'Oferta Turisticade I'lllade Mallorca.

- PlaDirector Sectorial per ala Gestié dels Residus de Construccio i Demolicio, Voluminososi Pneumétics Forad'Us de I'lllade Mallorca.
- Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials.

- PlaDirector Sectoria de Pedreres.

- PlaHidrologic delesIlles Balears.

- PlaDirector Sectorial de Carreteres.

- PlaDirector Sectorial Energétic.

- PlaDirector Sectoria per ala Gesti6 de Residus Urbans de l'lllade Mallorca.

- Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les|lles Balears.

- PlaDirector Sectoria del Transport de la Comunitat Autonomade les |lles Balears.

Article1.1.5
Normesd'Interpretacio

Lainterpretacio de les Normes correspon al'Ajuntament en I'exercici de les seves competéncies urbanistiques, sense perjudici de les facultats
atribuides a Consell de Mallorcai ala CAIB, en funcié dels respectius ambits competencials, d'acord amb lalegislacié vigent.

Les Normes shan d'interpretar atenent €l seu contingut i amb subjeccié a's objectiusi finalitats expressades en laMemoria.

En cas de discrepancia entre documents grafics, preval el de major escala sobre el de menor, tret que del text es desprengui una interpretacio
contraria.

En el suposit de falta de coincidencia entre documentacio escritai documentacio grafica, preval I’ escrita.
En cas de contradiccio entre diferents tipus de documents escrits, preval I’ especia sobre el general.

Article1.1.6
Adaptacié al Pla Territorial de Mallorca (PTM)

Les Normes dispositives del PTM qualificades amb la categoria AP (aplicacié plena), essent d'aplicacio plena, directa i immediata, es
consideren incorporades integrament i literalment sense més concrecié.

Les Normes qualificades amb la categoria ED (eficacia directiva) Sassumeixen integrament i literalment, excepte que, expressament, es
desenvolupin o concretin.

Les Normes qualificades amb la categoria El (eficacia indicativa) en general sassumeixen integrament, excepte que en la Memoria,
expressament, es justifiqui el contrari.

Capitol 1.2 desenvolupament de les normes subsidiaries

Article1.2.1
Revisio

Larevisié d'aquestes Normes o la seva substitucié per un pla general o per lafigura de plangjament que pugui correspondre en virtut de la
futuraleglslacm urbanistica balear, sera adient quan s esdevinguin algunes de les circumstancies seglients:

a) El transcurs de deu (10) anys des de la seva aprovaci6 definitiva.
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b) L'aprovacié d'alguna disposicio legal o reglamentaria que ho obligui.
¢) L'eleccié d'un model territorial o estructura general diferents.
d) L'aparicié de circumstancies exdgenes sobrevingudes, de caracter demografic 0 economic, que incideixin substancialment sobre
I'ordenacio prevista.
€) El previsible esgotament de la capacitat d'assentament previst.
f) Suma o acumulacio de modificacions puntuals que amenacin de desvirtuar €l model territorial adoptat o algun dels seus elements
estructurals.
Article1.2.2

M odificacions puntuals

Es consideren modificacions puntuals de les presents Normes Subsidiaries les variacions o ateracions d’ agun o alguns elements o
determinacions que no afectin |'estructura general del territori municipal ni els elements o determinacions estructurals.

Article1.2.3
Organ actuant per al desplegament

El desplegament i execucié de les Normes Subsidiaries corresponen a I'Ajuntament de Son Servera sense perjudici de I'aparicio dels
particulars, els quals podran col-laborar en la formulacié dels instruments de plangjament necessaris per al desplegament del contingut
d'aquestes Normes, aixi com col laborar en la gestio o execucid, d'acord amb el que sestableix en lalegislaci6 urbanistica vigent.

Article1.2.4
Instrument d'ordenacié

1.2.4.1 Classes

En funcio de la capacitat per qualificar el sol o simplement detallar i precisar les determinacions de les Normes Subsidiaries o de les figures
que les desenvolupen, elsinstruments d'ordenacié poden classificar-se en dos grups:

1. Figures de plangjament:
-plans parcials
-plans especias
-plans de reconversioé territorial

2. Figures complementaries:

-estudis de detall

-normes de proteccio
-ordenances especials
-projectes de milloraterritorial

1.2.4.2 Plans parcials

Els plans parcials d'ordenaci6 s han de formular d'acord amb el que determini la legislacio urbanistica aplicable i no es poden modificar en
cap cas les determinacions que sobre aquests plans es prevegin en aquestes Normes.

Les determinacions dels plans parcias tenen la precisié suficient com per permetre I'execucid sense necessitat de formular cap altre
instrument de plangjament.

Els plans parcials han de desenvolupar €ls sectors definits per aguestes NS, i han de contenir, si és necessari, la divisio en poligons per ala
seva execucio, amés de determinar el sistema d'actuacio.

Cada pla parcial ha de definir un pla d'etapes que no pot fixar un terme superior acinc (5) anys per realitzar la urbanitzacio.
1.2.4.3 Plans especias

Es poden formular plans especials amb qualsevol de les finalitats establertes en la legislacio urbanistica. Aquests plans s han de formular i
tramitar d'acord amb lalegislaci6 aplicable i no poden modificar, en cap cas, |es determinacions d'aquestes NS.

ZiInicialment no es preveu formular cap pla especial especific, excepte els prescrits en laLEN per I' ANEI.
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1.2.4.4 Estudis de detall

Els estudis de detall han de respectar les determinacions fonamentals de les NS o dels plans parcials, segons sigui € cas, i les limitacions que
per a aquests estudis estableixi lalegislacio vigent.

Article1.2.5
Instrument de gestié

1.2.5.1 Elecci6 dels sistemes d' actuacié

1. Els instruments de plangjament que es redactin en el desenvolupament de les Normes han de determinar expressament el sistema o
sistemes d'actuaci6 per ala seva execucio, d'entre els prevists en lalegislacié urbanistica: compensacio, cooperacid o expropiacio.

2. L'elecci6 s'ha d'adoptar amb justificacié prévia que el sistema o sistemes escollits son els més convenients per assegurar |'execucio del
planejament, en elstermesi condicions assenyalats, i s han de tenir en compte les especifiques caracteristiques de cada poligon, tals com:

a) Estructura de la propietat i dels usos existents.

b) Necessitats col -lectivesi de dotaci6 del sector i les de poblacio.

¢) Mitjans economics i financers disponiblesi tipus de col-laboracio de lainiciativa privada, segons € que shagi previst en l'article
54 del Reglament de planejament.

3. Els plans parcials d'iniciativa privada shan d’ executar primordialment pel sistema de compensacié, excepte agquells casos en qué a causa
deladificultat o complexitat sestableixi qualsevoal altre sistema d'acord amb I'Administracié municipal.

4. El sistema d'actuacié de les unitats delimitades en aquestes Normes és €l que s assenyala en |a fitxa corresponent.

5. Les unitats d'actuacié no definides en aquestes Normes s han de realitzar pel sistema d'actuacio que es determini en el moment de la
delimitacio, tenint en compte que les actuacions d'iniciativa privada s han de realitzar preferentment pel sistema de compensacio, tret que
I'Administracio, mitjancant unaresoluci6 justificada, fixi un atre sistema.

1.2.5.2 Expropiacions
L’ expropiacio forgosa per rad d'urbanisme sha d’ adoptar per tal d' acomplir alguna d'aquestes findlitats:

1. Per al'execucio en sol urba dels sistemes generals, aixi com dotacions locals no incloses en unitats d'execucid quan no sobtinguin per
mitja de transferéncies d'aprofitament per a l'obtencié anticipada del sol destinat a sistemes generals en sol urbanitzable; o per constituir o
ampliar el Patrimoni Municipal del Sol o altres patrimonis publics de oI, i per obtenir terrenys destinats en el plangjament a la construccié
d'habitatges de proteccio oficial, o un atre régim de proteccio pablica, aixi com a altres usos declarats expressament d'interés social.

El cost de les expropiacions pot repercutir en els propietaris que en resultin especialment beneficiats, mitjancant la imposicié de
contribucions especials.

2. Per urbanitzar poligons o unitats d'actuacié completes, mitjancant I'aplicacio del sistema d'expropiacio, per tal d’ executar les Normes o els
plans que el desenvolupin.

1.2.5.3 Projecte de reparcel -lacio

En els projectes de reparcel -lacid ha de constar |a documentacié a que es refereixen els articles 82, 83 i 84 del Reglament de gestié o norma
que €l substitueixi.

L es caracteristiques formals de la documentacié s han de regular en una ordenanga municipal .
1.2.5.4 Projecte de compensacio

Els projectes de compensacid han de contenir |es determinacions de I'article 172 del Reglament de gestié, en la forma que es concreti en les
ordenances municipals.

1.2.5.5 Projecte d'expropiacié

Els projectes d'expropiacio forcosa per executar €ls sistemes generals i les actuacions aillades en sl urba shan d’ ajustar a que disposa la
M Llei d'expropiacionsforgosesi al queregulen elsarticles 197 i 198 del Reglament de gestié o Norma que el substitueixi.
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1.2.5.6 Projecte de parcel -lacio

La parcel-lacio, segregacio o divisio materia de terrenys requereix laredaccié d'un projecte de parcel -lacio, tret que jaestigui contingut en un
projecte de reparcel -lacié o de compensacio.

El contingut ha de ser el que esfixi en les ordenances municipals.
Article 1.2.6 Instrument d'execucio
1.2.6.1 Projecte d'urbanitzacio

Els projectes d'urbanitzacié subscrits per una persona facultativa competent i visats pel corresponent col-legi professional han de contenir les
determinacions fixades en lalegislacio vigent.

El projecte técnic ha de contenir com a minim els documents segiients:

- Memoria descriptiva de les caracteristiques de I'obra o servei, amb detall dels calculs justificatius de les dimensionsi dels materials
projectats, ladisposicid i condicions.

- Planol de situacio deles obresi instal-lacions en relacié amb el conjunt urba, sobre cartografia oficial de les Normes.

- Planol topografic, amb corba de nivell, amb equidistancies d'un (1) metre, en el qual shad'indicar I'edificacid i arbratge existent.

- Plans de perfils delsterrenys.

- Planstancatsi detallats de les obresi serveis projectats.

- Pressuposts separats de les obresi de les instal -lacions, amb resum general.

- Plec de condicions, economiques i facultatives generalsi particulars, que han de regir I'execuci6 de les obres i instal lacions, amb
indicaci6 de l'ordre d'execucid i del termini de les diverses etapesi del termini total.

El projecte ha de tenir €l grau de definicio suficient perquée les obres siguin executades correctament per un equip técnic diferent de I’ equip
redactor.

En € plec de condicions del projecte sha d’imposar la condicio que per executar-lo sesculli lamaguinariai els equips adequats que disposin
de sistemes silenciadors i amb nivells baixos de renou i emissi6 de gasos.

1.2.6.2 Projectes d'edificacio

La peticio de llicencia sobre obres majors sha d'adjuntar a projecte, subscrita per persona facultativa competent i visada pel col-legi
professional i per la persona sol licitant, a més del nomenament de I’ equip técnic de grau superior i mitja que I’hagi de dirigir i de I'empresa
constructora

Els projectes han de constar de

- Memoria que descrigui i justifiqui I'obra i aporti els documents i les dades que no puguin representar-se numeéricament o
graficament en els planals.

- Planol de situaci6 general a escala 1:1000, sobre cartografia oficial de les Normes. En aquest planol sha d’indicar I'orientacié del
solar o parcella, i lasituacid en relacié amb les dues vies publiques més proximes, o amb € punt quilometric si limita amb carretera.

- Planol de situacié de les obres dins el solar, amb fitaci6 de les distancies de I'obra a's eixos de les vies pibliques amb que limiti, de
I'amplitud de les viesi de les distancies des del contorn de I'edificacio al's eixos de les parets mitgeres i a's paraments exteriors de les
parets de fagana o de tancament.

- Planaol de plantesi de totes les faganes a escala 1:50 0 1:100 o excepcionalment 1:200 si les mesures del dibuix ho exigeixen, amb
les seccions necessaries per a una compl eta determinacio.

- Pressupost de I'obra.

En €l plec de condicions del projecte sha d'imposar la condicid que per executar-lo Sesculli lamaquinariai equips adequats que disposin de
sistemes silenciadorsi amb nivells baixos de renou i emissié de gasos.

1.2.6.3 Projectes d’instal laci6 o activitat

Sentén per projecte d'activitats i/o d'instal-lacions aquells documents técnics que defineixen totalment o parcialment I'organitzacio de les
instal-lacionsi el's elements mecanics necessaris en un local per possibilitar I'Us i desenvolupament d'una determinada activitat.

El seu contingut estaregulat en el Reglament d'activitats classificades, aprovat per Decret 18/1996, de 8 de febrer.
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Capitol 1.31licéencies

Article1.3.1
Actes subjectesallicencia

Estan subjectes allicéncia municipal tots aquells actes a que es refereix I'article 2 de la Llei 10/90, de disciplina urbanistica, que es realitzin
en el terme municipal.

L'obligacié d'obtenir prévia llicéncia afecta, aixi mateix, les obres o activitats subjectes a una atra classe d'autoritzacions o concessions
administratives que resultin de I'aplicacid de norma especifica. En aguests casos, no es pot concedir la llicéncia municipal si préviament la
personainteressada no ha aportat €l document acreditatiu de I'obtenci6 de I’ autoritzacié o concessio.

Article 1.3.2
Procediment per atorgar lliceéncies

El procediment per concedir Ilicéncies urbanistiques de tota mena sha d' gjustar al que disposa la legislacio aplicable, en aquestes Normes i
en les ordenances municipal s corresponents.

Article1.3.3
Competéncies per atorgar llicencies

La competencia per atorgar Ilicéncies de tota mena correspon al'Ajuntament.

Article1.3.4
Tipusdellicéencies

Les Ilicencies urbanistiques corresponen als tipus seglients:

a) Parcel-lacio.

b) Urbanitzacié.

c) Obres d'edificaci6: nova planta, reforma, ampliacié, conservacio, reparacié, millora. ..
d) Obres menors.

€) Primera utilitzaci6 de les edificacions o modificacions d's.

f) Instal-lacio.

g) Obertura.

h) Obresi usos de caracter provisional.

La tramitacié de les distintes Ilicéncies s'ha de regular per mitja d ordenances municipals, que en cap cas poden alterar parametres
urbanistics establerts en les Normes.

Article1.3.5
Iniciacio, prorrogai finalitzacié

1.35.1 Iniciaci6 i terminis
L’ organ municipal competent ha de fixar, en |'acte d'atorgament de la llicéncia, €ls terminis d'inici, interrupcié maximai finalitzacié de les
obres. Aquest darrer no pot ser superior a vint-i-quatre (24) mesos, el comput del quals s’ha d’iniciar en el moment en qué comencin les

obres 0, en qualseval cas, transcorreguts sis mesos des del moment en qué se n’ autoritzi i se'n notifiqui €l comengament.

Les activitats autoritzades per llicéncia s han d'iniciar dins els terminis fixats en I'acte d’ atorgament, que és de sis (6) mesos comptadors a
partir del dia segiient a de lanotificaci6 de I atorgament.

1.3.5.2 Prorroga

En tot cas, la persona interessada té dret a I’ obtencié automatica d’ una prorroga dels terminis d'iniciacio i finalitzacié de les obres per un

=———termini no superior alameitat del termini inicial. En aquests casos, las normativa aplicable serala vigent en el moment de la concessié de la

5
&
g

Ilicéncia que es prorrogui.
1.3.5.3 Finalitzacié

El certificat d'obres municipal shad emetre, amb caracter general, quan la direccid facultativa hagi emes el certificat final d'obres.
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Article 1.3.6
Supressio de barreres ar quitectoniques

Per atorgar Ilicéncies urbanistiques de tota classe s’ had'exigir, si escau, e compliment del que disposa el Decret 110/2010, de 15 d’ octubre,
pel qual s aprova el Reglament per alamillorade |’ accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques, i I’ Ordre estatal VIV/561/2010,
d'1 de febrer, per la qual es desenvolupa el document técnic de condicions basiques d'accessibilitat i no discriminacié per a I’ accés i
utilitzaci6 dels espais publics urbanitzats.

Article1.3.7
Llicéncies per a obresd’habitatges o instal-lacions en zona for estal

Els projectes per a construccié d habitatges o atres instal-lacions o per areformesi ampliacio d' edificis existents en zona forestal hauran de
preveure les mesures adeqiiades per minimitzar € risc d'incendi forestal, tal com es preveu en la segiient normativa, d' obligat compliment:

- Punt 1.7 del Pla especia d’ emergéncies davant €l risc d’incendis forestals de les I1les Balears (INFOBAL ), amb especial atenci6, en
€l seu cas, alaimplantacié de plans d’ autoproteccio.

- Codi tecnic de I’ edificacio, aprovat per RD 314/2006, Document Basic S.I Seguretat en cas d’incendis, en el qual s estableixen les
mesures per a zones edificades limitrofes o interiors a arees forestals mesures recollides en I'art.11 del Decret 125/2007, de 5
d octubre, pel qual es dicten normes sobre I’ Gs del foc i esregulal’exercici de determinades activitats susceptibles d'incrementar €l
risc d'incendi forestal.

- Article 5 del Decret 101/1993, de 2 de setembre, pel qual s estableixen noves mesures preventives en lalluita contra els incendis
forestals.

- Norma 20 del PlaTerritorial de Mallorca: condicionsi parametres per al’ Us d’ habitatge unifamiliar aillat

TITOL I
Estructura general del'ordenacié i regim del sol

Capitol 2.1 estructura general del'ordenaci6

Article2.1.1
Divisi6 del sol per la seva classificacio

De conformitat amb la legislacié urbanistica vigent, les Normes classifiquen el terme municipal en sol urba, sol urbanitzable i sol ristic, i
cadascun d'ells esregeix per lalegislacié urbanistica vigent.

D'acord amb laLlel 8/2007, de 28 de maig, del sol, e sdl urbanitzablei el sol rustic Sagrupen en la situaci6 basica de “sol rural”, mentre que
€l sol urba sincorporaalasituacié basica de “sol urbanitzat”.

Els terrenys inclosos en cadascuna de les classes de sol (urba, urbanitzable i ristic) participen d'un mateix régim normatiu basic i diferenciat,
als efectes de desplegament i execucié del plangjament.

Article2.1.2
Diferéncia de nuclisurbans

La genesi del sl urba de Son Servera ha diferenciat clarament dos nuclis: I'interior, tradicional, denominat nucli de Son Servera; i €l
costaner, constituit pel conjunt dels distints sectors originariament d'expansié basicament turistica o de segones residencies.

En les noves Normes es manté la diferéncia, amb criteris d'ordenaci6 distints per ales mateixes qualificacions.

Article2.1.3
Divisi6 del sol per la seva qualificacio

2.1.3.1 Definicié

Es denomina zona de qualificacio urbanistica al conjunt de terrenys d'una mateixa classe de sol que es troben subjectes a determinades
condicions homogénies d'Us, edificacio, execucio i, en certs casos, de desenvolupament de les Normes.

il Dins cada zona de qualificaci6 es poden distingir qualificacions detallades d'Usi edificacio de cada solar.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532
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2.1.3.2 Qudlificacio
En aguestes Normes es distingeixen les qualificacions seglents:
SOl urbai urbanitzable de Son Servera:

- Zonaintensiva

- Zona extensiva

- Zonaindustrial i de servel

- Zona comercial

- Equipament

- Espaislliuresi zones verdes
- Xarxaviariai aparcament

- Infraestructurai servei urba

S0l urbai urbanitzable de la zona costanera:

- Zonaintensiva

- Zona semiintensiva

- Zona extensiva

- Zonahotelera

- Zona comercial

- Zonade serveis

- Equipaments

- Espaislliuresi zones verdes

- Xarxaviariai aparcament

- Infraestructurai serveis urbans

SOl rastic:
* S0l ristic protegit
- AreaNatural d'Especial Interés (ANEI)
- AreaNatural d'Especia Interés d’ Alt Nivell de Proteccié (AANP)
- Area de Protecci6 Territorial (APT)
- Area de Prevenci6 de Riscos (APR)
* S0l ristic comu:

- Rustic de Régim General (SRG)

- Rustic de Régim General Forestal (SRG-F)
- Aread'Interés Agrari Extensiu (AIA-E)

- Areade Transicié de Creixement (AT-C)

- Areade Transicio d’ Harmonitzacio (AT-H)

Article2.1.4
Sistemes

2.1.4.1 Definicié

Els sistemes constitueixen els elements fonamentals de I'ordenacié del territori a servei d'un ambit determinat, conforme al model de
desenvolupament establert per les Normes o pel planejament de rang superior.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

2.1.4.2 Sistemes generals

Els sistemes generals constitueixen els elements fonamentals de I'estructura general i organica del municipi, en €l planol dels quals queden
B | ectits, 0 sON df'ambit supramunicipal.

Les Normes estableixen els tipus seglients:

it
% - Sistema d'equipaments comunitaris.
£
[
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- Sistemad'infraestructures:
- Xarxaviaria

- Xarxa de ferrocarrils

- Serveis urbans

- Sistemad'espais Iliures.

2.1.4.3 Sistemeslocals

Els sistemes locals son €ls que estan al servei d'ambits reduits al's quals es vinculen, ja sigui en unitats d'actuaci6 o en sectors a desenvol upar
per plans parcials.

Els sistemes locals en sol urba es grafien en el's corresponents planols d'ordenaci 6.
2.1.4.4 Titularitat dels sistemes

1. El 0l destinat a sistemes generals queda vinculat a aquesta destinacio. Es mantindra aixi encara que es tracti de sol de propietat privada,
mentre aguest sol no sigui adquirit per I'Administracié mitjancant algun dels procediments prevists en lalegislacio del sol, moment en el qual
saplicarael régim juridic del domini public.

2. Latitularitat i afectacio publica del sol no exclou la possibilitat de concessié del domini public per a aquells equipaments comunitaris en
els quals concorrin els requisits seglients:

a) Que se'n reconegui la utilitat publica o I'interés social.
b) Que lagestio o aprofitament sigui compatible amb la naturadel béi els objectius d'aquestes Normes.
¢) Que sobre elsterrenys en quiestio no estigui prevista, per aidenticafinalitat, I'actuacio publica.

3. Els equipaments o serveis qualificats, o existents i en funcionament, abans de I'aprovaci6 definitiva d'aguestes Normes, poden mantenir la
titularitat i gesti6 privada sempre que es mantingui 1'Us aprovat. Si es modifica, I'Administracié podra adquirir la propietat dels terrenys per
qualsevol dels mitjans legalment establerts.

4. El S0l destinat a sistema local viari i ajardins publics o altres espais Iliures és de titularitat municipal, prévia adquisicio per mitja d’ alguns
dels titols legals. Aixo és també aplicable als sols destinats a equipaments comunitaris o dotacions, sense perjudici del que disposen els
paragrafs anteriors.

Capitol 2.2 Regim del sol urba

Article2.2.1
Definicié

Constitueixen el sol urba

a) Els terrenys que el plangjament urbanistic inclou de manera expressa en aquesta classe de sol perque, una vegada sotmesos legalment al
procés d'integracio en €l teixit urbd, tenen tots els serveis urbanistics basics o bé es troben compresos en arees consolidades per al'edificacio,
d’ almenys, dues terceres parts de la seva superficie edificable. El simple fet que €l terreny confronti amb carreteres i vies de connexi6
interlocal i amb vies que delimiten el sol urba no comporta que € terreny tengui la condicié de sol urba

b) Elsterrenys que, en execucié del plangjament urbanistic, aconsegueixen €l grau d'urbanitzacio que aquest determina.

Article2.2.2
Unitatsd'actuacio

En el nucli de Son Servera es delimiten cinc (5) unitats d'actuaci6 i a la zona costanera se'n delimiten sis (6), grafiades en els planols
d'ordenaci6 del sol urba

El desenvolupament de les Normes dins cada ambit s ha de dur a terme per mitja dels instruments de gestio i d'execucio pertinents, d'acord
amb les fitxes que consten com a annex d'aquestes Normes, a més d' exigir les cessions que s estableixen en I'article 7 i el percentatge
d’ habitatges de protecci6 publica que s estableix en I'article 6 de la Llei 4/2008, tal com esrecull en les fitxes corresponents.

et
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Article2.2.3
Condicions per al'edificacio

Sense perjudici de les condicions restants establertes en aquestes Normes per a sol urbai en les determinacions de la legislacié urbanistica
vigent, especialment en les Normes 11 i 12 del PTM, €l dret a edificar només es pot obtenir quan els terrenys hagin adquirit la condicié de
solar.

El sol urba adquireix la condicio de solar quan és apte per edificar, segons la seva qualificacié urbanistica, i acompleix els requisits segiients:

a) Que estigui urbanitzat d'acord amb |es determinacions establertes en el plangjament i, com aminim, disposi dels serveis urbanistics basics
(accés rodat connectat amb la xarxa viaria basica municipal, vies contiglies ala parcel -la totalment urbanitzades en tots el's seus fronts, xarxes
de subministrament d'aigua potable i energia eléctricai xarxa d'evacuacio d'aiglies residuals).

Que tots €els serveis comptin amb les condicions minimes establertes en les normes generals d'urbanitzacié del titol 3 i en situacié de prestar
servel per estar connectades suficientment amb les xarxes corresponents, i amb garantia de subministrament.

b) Que sigui susceptible de Ilicencia d'edificacié immediata per no estar inclos en un sector subjecte a un pla especial de millora urbanani en
un poligon d'actuacié urbanistica o unitat d'actuaci6 pendent de desenvolupament.

c) Que per ésser edificat no shagin de cedir terrenys per destinar-los a carrers o vies amb vista a regularitzar alineacions o a completar la
xarxaviaria

Capitol 2.3 Régim del sdl urbanitzable

Article2.3.1
Definicié

el sol urbanitzable aquells terrenys que aquestes Normes classifiquen com a tals per entendre que sdn aptes per contenir € previsible
creixement urba del municipi. Ladelimitacio es grafiaen el planol de classificacié del sol.

Article2.3.2
Sectors

En €l nucli de Son Servera, el sdl classificat com a apte per ala urbanitzacio se subdivideix en 4 sectors: SAU-1, SAU-2, SAU-3i SAU-4.
Els dos primers discontinus, d'Us global residencial; el SAU-3, d'Us global equipaments; i € SAU-4, d'Usindustrial.

Article2.3.3
Desenvolupament

L 'execuci6 de cada sector sefectua pel sistemad'actuacio previstaen lasevafitxa.

Els plans parcials de desenvol upament comprenen la totalitat de I'ambit de cadascun dels sectors, encara que poden preveure la subdivisio en
poligons per al'execucio.

Capitol 2.4 Régim del sol rustic

Article2.4.1
Definicio

Constitueixen el sol rastic aquells terrenys del terme municipal que, pels seus valors d'ordre ecologic, paisatgistic o agrari, 0 per no ser
necessaris per a usos urbans, son exclosos del desenvolupament urbai son objecte de mesures tendents a evitar la degradacid i a potenciar i
regenerar les condicions dels aprofitaments propis. Els terrenys que € constitueixen es qualifiquen en el planol nimero 2.

Article2.4.2
L egislacié aplicable

Laregulacio general del sol rastic ve determinada per la Llei 1/1991 d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial protecciod

=:deles|lles Balears; laLlei 6/97, de 8 dejuliol, del sdl rastic de les Illes Balears, modificada per laLlei 9/97, de 12 de desembre; laLlei 6/99,

de 3 d'abril, de les directrius d'ordenaci6 territorial deles|lles Balears; laLlei 9/99 de mesures cautelarsi d'emergénciarelatives al'ordenacid

[l
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del territori i I'urbanisme alesllles Balears; i pel PlaTerritorial de Mallorca.

Article2.4.3
Qualificacio

Dins e sdl rastic sestableixen els seglients graus de proteccio:
Rustic protegit:

- ANEI: Area Natural d'Especial Interés. Aquesta zona queda regida per la Llei 1/99, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim
urbanistic de les arees d'especial proteccio de les |lles Balears.

- AANP: Aread'Alt Nivell de Proteccié, segons l'article 11 dela LEN.

- APR: Areade Prevenci6 de Riscos.

- APT: Areade Proteccio Territorial, definidaen I'article 19 deles DOT.

Rustic comu:
- AT: Areade Transici6 definidaen I'article 20 de les DOT, amb les segiients subcategories:

- AT-C: Areade Transici6 de Creixement
- AT-H: Areade Transicié d’ Harmonitzacio.

- AlA: Area d'Interés Agrari. Correspon a les arees agricoles i ramaderes que posseeixen aptituds notables o acceptables per a l'explotaci6
agricolai ramadera, que shan de preservar i protegir contra altres usos o transformacio i que no es poden dedicar a altres usos que no siguin
agraris.

A Son Servera se' n defineix la seglient subcategoria:

- AlA-E: AreadInterés Agrari Extensiu.
- SRG: S0l Rustic de Regim General, que compren:
- SRG: S0l Rustic de Regim General
- SRG-F: S0l Rustic de Régim General Forestal.

Article2.4.4
Regulacié general d'usos

Laregulaci6 general dels usos és la continguda en la Matriu d'Ordenacié del Sol Rustic de I'annex de les Normes d'Ordenacié Pla Territorial
de Mallorcai en la definicio de les activitats del mateix annex.

Els usos ubicats dins les arees de prevencio de riscos només es poden autoritzar amb I'informe previ de I'administracié competent en matéria
de medi ambient.

Sense perjudici del que estableix €l paragraf anterior, en les arees de prevencié de risc d'incendis, quan es destinin a usos o activitats que
suposin habitatges i incorporin mesures de seguretat, serveis per garantir I'accés a persones i vehicles, diposits d'aigua per a una primera
Situacio d'emergéncia, aixi com també actuacions en la vegetacio en un radi de 30 metres al voltant de les edificacions per reduir la carrega
de combustible, se'ls had’ aplicar el régim d'usos prevists en |la categoria de sol, que es correspondria en absencia d'aquest risc d'incendi.

Als efectes de I'autoritzacié de nous habitatges en sol rustic dins APR, la parcel-la minima ha de ser la corresponent a la qualificacié del sol
rastic subjacent, i si no fos coneguda, la corresponent a sol ristic confrontant. Si les qualificacions de sol rustic confrontades son diverses,
s aplicaralamésrestrictiva.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

Capitol 2.5 Régim de|'edificacié

Article2.5.1
i Edificis o instal lacions que s'ajusten ales condicions de la present normativa

So6n aquells que sgjusten, pel quefaausosi edificacions, ales determinacions establertes per a cada zona en aquestes Normes.

=2 En aguests suposits, és possible qualsevol actuacio d'ampliacio, reformai rehabilitacid, que s han de sol licitar com allicéncia d'obres segons
es detalli per a cada classe de sdl.

[l
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Article2.5.2
Edificiso instal-lacions fora d'or denacio

1. Queden qualificats com a fora d'ordenaci6 els edificisi les instal-lacions definides en els articles 1, 2 i 3 de la Llel 8/1988, modificats per
|"article 14 delaLlei 10/2010.

2. En s corresponents planols d'ordenacio s han de grafiar expressament els edificis que quedin qualificats com a “fora d'ordenacié” en
virtut de |’ apartat a) del’article 3delalLlei; per tant, queden sense identificar expressament els altres.

3. El regim d'edificaci6 per ales edificacions anteriors és el que preveu lallel vigent d' edificisi instal-lacions fora d’ ordenacio.

Article2.5.3
Edificis construits a I'empara de la normativa anterior a la vigent, disconformesamb les Normes

1. En els edificis existents construits a I'empara de |'anterior normativa i sempre que no es trobin en cap dels suposits prevists en l'article
anterior, s'hi poden realitzar les obres regulades a continuacié per a cadascuna de les situacions segiients:

*Situacié la: quan l'edificacio superi I'edificabilitat permesa. S'hi permeten obres de reforma i canvi d'Us entre els permesos en els
ordenances particulars de cada zona. En casos degudament justificats, es pot ampliar I'edifici fins a un 10 % de la superficie edificada,
exceptuant soterranis, i s’ ha de compensar aquesta ampliacié amb la demolicié d'una superficie major de I’ ampliada, sempre que I’ ampliacid
sgjusti alaresta dels parametres de la zona. En casos degudament justificats per necessitats d'adaptacié de I'edifici alleis 0 normes de rang
superior aprovades després de la construccio de I'edifici (noves normes d'evacuacio per a casos d'incendi, o el Reglament de supressio de
barreres arquitectoniques, €etc.), es poden autoritzar obres encaminades a dotar-los d'escales d'incendis, d'espais destinats ainstal -lacions (aire
condicionat, ascensors, locals per a escombraries, etc.) i/o atres de semblants que, de manera justificada, no impliquin més ampliacié que
aquella estrictament necessaria a tals fins. En aquests suposits, malgrat que I'edifici preexistent incompleixi algun dels parametres assenyalats
en el pla, shi poden realitzar les obres encara que no sgustin als parametres imposats per a cada zona (separacions, altures, etc.).
L'ampliacio no pot suposar, en cap cas, increment de la superficie habitable (cuines, dormitoris, sales, banys, etc.). També es poden autoritzar
obres que permetin adequar |'edificacio ala situaci6 segiient.

*Situacio 2: quan, sense excedir I'edificabilitat permesa del solar, I'edificacié incompleix algun altre parametre de zona. S hi poden fer
reformes i canvi d'usos, dins els permesos a la zona, i també realitzar ampliacions de fins a 80 % de I'edificabilitat permesa a la zona.
L'ampliacié sha d'gjustar as atres parametres de la zona. També sautoritzen les obres permeses en la regulacio de la situacié 1 i les que
permetin esmenar els incompliments de parametres de zona. No es considera incompliment de parametres de zona, als efectes de les obres
previstes en aquest article, les dimensions de les volades en facanes de vialsi espais Iliures pablics.

2. En els edificis existents situats en zones d'Us principal residencial i destinats actualment a usos diferents d'aquest Us, quan s’ hi redlitzin
obres de reforma per destinar-los a aquell, el nombre maxim d'habitatges permesos ha de ser €l que resulti de I'aplicaci6 de I'index d'intensitat
d'Usresidencial alasuperficie de la parcel-la on estiguin construits, i la superficie edificable restant s'ha de destinar, si escau, alaresta d'usos
compatibles en els ordenances.

Article2.5.4
Edificisexistentsen sol rustic

2.5.4.1 . - Régim d'habitatges existents

En els casos dels habitatges existents en sol rustic, €ls requisits minims per considerar si un habitatge existent en sol rastic és susceptible de
ser objecte d'obres de reformai ampliacié , shan d'entendre d'acord amb aquests requisits minims:

a. Que la tipologia, la distribucio i €l programa de I'edificacio siguin els propis d'un habitatge rural tradicional, que presenti
caracteristiques arquitectoniques, tipologiques i constructives inequivoques propies d'edificacio d'habitatge, tal com es coneix a
Mallorca, aixi com una superficie minima de 35 m2 Utilsi capacitat suficient per poder realitzar les funcions d'estar, cuinar i dormir.
b. Que shagués construit al'empara d'autoritzaci6. No sera exigible I'aportacio de lallicencia municipal en cas d'habitatges existents
abans de I'entrada en vigor de la Llel del SOl de 1956, la qual cosa Sacreditara mitjangant certificat municipal, emés partint de la
constancia de I'esmentat habitatge en el cadastre o en qualsevol registre o document public.

c. Que per a la seva reforma no sigui necessari que sactui sobre elements estructurals arquitectonics basics de I'edificacio, fent
necessaria la seva reconstruccio, llevat que es tracti d'actuacions parcials en cobertes o forjats o que es tracti d'habitatges catalogats
pel plangjament vigent. Igualment , la demolicié de I'habitatge existent suposara la pérdua d'aquest Usi la subjecci6 al regim de nova
construccio d'edificacions o canvi d'Us regulat en el plangjament

d. Que I'ampliacié projectada, si escau, sintegri al'habitatge existent i no se superin el's parametres vigents per a habitatges de nova
planta regulats en aguestes Normes o en el Pla Territorial de I'illa de Mallorca en el moment de I'atorgament de la llicéncia d'

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532
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ampliacid. En cap cas podra donar lloc a cossos d'edificaci6 funcional ment independents destinats a usos residencials.
2.5.4.2 Edificis disconformes amb la normativa vigent

En edificacions existents de tipologia tradicional que incompleixen algun dels parametres de posici6 dels edificis amb relacio ala parcel-la, o
d'alcaria maxima establerta per a edificacions de nova planta amb el mateix Us, s hi permeten obres de reforma i ampliacio, amb laintencié
de respectar i protegir aquests edificis i evitar-ne la degradacid, sempre que I'ampliacié acompleixi els parametres exigibles per a noves
construccions.

Si els edificis es troben situats en parcel-les de superficie inferior a les minimes que exigeixen aquestes Normes, s han d’ aplicar els
parametres edificables que corresponguin ala zona.

TiTOL 111
Normes generals d'urbanitzacio i edificacio

Capitol 3.1 Normesd'urbanitzacié

Article3.1.1
Ambit d'aplicacio

Aquestes normes generals s’ han d’aplicar a la urbanitzacio dels espais Iliures publics o d'Us public, mitjangant projecte d'urbanitzacié, de
dotaci6 de serveis o d'obres ordinaries, sigui quin sigui la classificacié del sol en que subiquin i amb les particularitats que en les mateixes
normes sindiquin.

Article3.1.2
Xarxaviaria

3.1.2.1 Definicions
Laxarxaviariala constitueixen les vies destinades al'Us public, preparades per alacirculacio de vehiclesi/o vianants.
Els elements de que es compon la xarxa viaria son tots o alguns dels definits a continuacio:

Voravia: zona destinada al transit exclusiu de vianants.

Vord: zonalongitudinal de la carretera compresa entre el limit de la calgadai |'aresta corresponent ala plataforma.

Calcada: zona del vial destinada exclusivament ala circulaci6 de vehicles. Es compon d'un cert nombre de carrils.

Carril: zonalongitudinal de la cal gada d'amplaria suficient per alacirculacié en filade vehicles.

Mitjana: zonalongitudinal de laviade servei de separacio entre dos corrents de transit de diferents sentits.

Plataforma: zona de la carretera destinada a |'Us de vehicles, formada per lacalcadai elsvorals.

Ronda: via publica que envolta totalment o parcialment una poblaci6 enllagant les carreteres que hi aflueixen.

Travessia: viapUblicaurbanaalaqual sassignalafuncié d'establir la continuitat d'una carretera cap al'interior d'una poblacio.
Viapublica: viad'Us public, encara que sigui de propietat privada.

3.1.2.2 Xarxaviaria en sol urbanitzable
L'esquema de la xarxa viaria que reglamentariament han de contenir els planols parcials ha de respectar €ls seglients criteris de disseny:

- La secci6 tipus s'ha de dissenyar tenint en compte les necessitats per a la circulacié de vianants, circulacié de vehicles i
aparcament corresponent.

- Les voravies han de tenir una amplaria minima d'1,5 m, que sha d augmentar fins als 4,00 m si s'hi vol incorporar arbratge, i una
alcaria minima de 17 cm. El paviment ha de ser de rgjola hidraulica sobre solera de formigo, tret que I'Ajuntament estableixi un
paviment distint en una ordenanca especial . Aquesta distincié shad' aplicar en tots els apartats segiients.

- Les sendes publiques per a vianants han de tenir una amplaria minima de quatre (4) metres; el pendent transversal no pot superar €
2 % i lalongitudinal ha de ser inferior al 8 %. Quan sobrepassi aquest Ultim valor, s'ha de preveure un itinerari alternatiu que
suprimeixi agquestes barreres arquitectoniques (Llei 3/1993, de 4 de maig, per alamillora de I'accessibilitat, de la CAIB i Reglament
aprovat pel Decret 96/1994, de 27 dejuliol).

- Els carrils de circulaci6 han de tenir una amplaria compresa entre 3,00 i 3,50 metres. El desnivell maxim entre voraviai calcada ha
de ser, excepte casos excepcionals, de 0,17 m.

- El paviment ha de ser d'aglomerat asfaltic sobre base de macadam i subbase granular, dels gruixos i caracteristiques que es

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532
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justifiquin en el projecte en funcid del transit a suportar. Excepcionalment es poden admetre altres tipus de paviments adequats a
I'estéticade I'entorn o del conjunt de la urbanitzaci6 que es projecti.

- L'aparcament en cordd ha de tenir una amplaria de 2,00 m; €l de bateria una amplaria de 5,00 m, més 6,00 m de cal¢ada; i €l de
semibateria una amplaria de 5,00 m, més 5,00 m de calcada.

- Accessibilitat. Tot el disseny de laxarxa viaria, €ls seus elements constitutius i els materials de construccio han de tenir en compte
les necessitats dels usuaris amb mobilitat reduida o amb deficiencies sensorials, i han de respectar escrupolosament la legislacié
abans citada del Govern balear en matéria d'accessibilitat.

3.1.2.3 Xarxaviariaen sol urba

Amb caracter general, son aplicables a sol urba les mateixes normes que a sol urbanitzable, mentre que sigui compatible amb I'estructura
urbana existent i que es vol conservar.

L'amplaria ha de ser la corresponent ales alineacions grafiades en els planols del sol urba
3.1.2.4 Xarxaviariano urbana

Les caracteristiques de la xarxa viaria no urbana, constitutiva del sistema genera viari reflectit en el corresponent pla d'ordenacio, ha de tenir
les seccions tipus que es grafien en agquests planols, sense perjudici del que disposa lalegislacio sobre carreteres de la CAIB.

3.1.2.5 Franja de prevenci6 d'incendis forestals

D’acord amb el prescrit en I'art.12 del Decret 125/2007, de 5 d' octubre, pel qual es dicten normes sobre I’ Us del foc i esregulal’ exercici de
determinades activitats susceptibles d’'incrementar el risc d’'incendis forestals, en les carreteres que travessen incendis forestals, els seus
titulars hauran d’ establir una franja de prevencié d’incendis forestals de les caracteristiques descrites en I’ esmentat article.

Article3.1.3
Zonesverdesi espaislliures

Correspon a activitats d'esbargiment en zones sense edificar, condicionades segons les caracteristiques de cadascuna i, en general, amb una
part majoritaria de la superficie arborada o amb vegetacio.

S'admet que en una part, mai no predominant, d'aquestes superficies es puguin exercir activitats culturals o esportives al'aire lliure.
Les edificacions han de quedar limitades al servei de l'activitat general: petits quioscs o vestuaris.

La vegetaci6 ha de ser autdctonai consumir poca aigua. El sistema de reg s’ ha d' abastar, si és possible, d'aigua regeneradai ha de comptar
amb sistemes que evitin la pérdua d'aigua.

Article3.1.4
Enllumenat public

3.1.4.1 Elements de la xarxa

Amb caracter general, els projectes han d’acomplir els requisits exigits en la Llei 3/2005, de 20 d' abril, de proteccid del medi nocturn de les
Illes Balears, i en la norma 44 del Pla Territorial de Mallorca, a's efectes de limitar la contaminacié luminica provocada. La zonificacio
prescrita en I'apartat queda recollidaen el planol nim. 8.

L'enllumenat public pot ser de brag mural o de puntal vertical sobre la part exterior de la voravia, i € primer és obligatori quan la distancia
entre alineacions d'edificaci6 sigui inferior acinc (5) metres. Tant els bragos com els baculs shan d’ entregar pintats.

Els puntals verticals s han de situar amb una separacié minima d'1,00 metre de les faganes, i han de permetre una algaria lliure minima de
tres (3) metres entre el paviment i lalluminaria per tal que s' adeqiin al'edificaci6 circumdant.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

Les Iluminaries han d' estar perfectament tancades, amb harmonia, pel que faa disseny i grandaria, amb I'emplagament, funcié i alcaria del
muntatge.

Les noves xarxes de distribuci6 han de ser subterranies quan la distancia entre alineacions sigui superior acinc (5) metres.

Per a amplariesinferiors, si es justificala possibilitat o gran dificultat de la xarxa subterrania, sadmet adossada a les faganes, degudament
- integrada.
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Els components visibles de la xarxa han d’ harmonitzar amb les caracteristiques urbanes de la zonai €l nivell d'il-luminacié ha de satisfer els
objectius visuals desitjats d'adequaci6 al transit rodat, seguretat, circulacié de vianants, senyalitzacié o ambientacio; a més, han d’ estar
subjectes, en |’ aspecte exterior, aseleccio i dictamen dels serveis técnics de I'Ajuntament.

3.1.4.2 Materias

Els [lums han de ser, preferentment, de vapor de sodi d'alta pressio. Shad' evitar I'Us de llums de vapor de sodi de baixa pressié i es prohibeix
el vapor de mercuri de color corregit.

S'admet I'Us d'innovacions tecniques d'il luminacié, sempre que suposin un bon rendiment i bones caracteristiques cromatiques.

En camins per a vianants i enllumenats ambientals, sadmeten lluminaries amb baix control d'enllumenat, quan la poténcia instal-lada sigui
reduida.

Com a dternativaala utilitzacio de circuits d'enllumenat reduit, s hade valorar, en cada cas, lainclusié de reductors de poténcia.
3.1.4.3 Contaminacio luminica
Els projectes d'urbanitzacio i de dotacio de serveis han d’ acomplir les seglients condicions:

- LesIluminaries no poden ser del tipus globus, sind amb pantalles on la bombeta no pugui sobresortir de I'interior.

- No es poden utilitzar reflectors que dispersin €l Ilum cap al cel i lainclinacié de lalluminaria hade ser paralelaal’ horitzo.

- El disseny del sistema d’enllumenat s'ha de basar en el criteri d’eficiéncia energética, amb les condicions i la consecucio dels
nivells luminotécnics establerts en els apartats seglients.

- Quant a I’enllumenat amb projectors de superficies horitzontals (instal-lacions esportives, aparcaments, etc.), shan d'instal-lar
asimetrics sense inclinacio o bé els simeétrics amb reixetes adequades contral’ enlluerni.

- Lainclinaci6 de les lluminaries s’ ha de modificar quan técnicament sigui possiblei no impliqui una pérduad’il-luminacié, amés de
ser paralelaal’ horitzo.

- L’enfosquiment intern de I’ hemisferi superior de les lluminaries que tenguin globus de plastic o similars ha de ser del 50 %.

- Shan d'instal -lar bombetes de menor consum en aquells llocs on €l nivell luminotéecnic sigui excessiu en relacié amb els valors de
seguretat recomanats.

- Limitacions del flux de I" hemisfeéric superior (% maxim del flux que unalluminaria emet sobre el planol horitzontal respecte al flux
total que emet collocada en la posicio d'instal-laci6), segons les zones de contaminacié luminica:

ZonaValor limit del flux hemisféric superior instal -lat FHSinst (%)

E-1 0%

E-2 Igual o menor a 5 %
E-3 Igual o menor a 15 %
E-4 Igual o menor a 25 %

Zona E-1: correspon ales zones delimitades dins les categories de sol ristic protegit AANP i ANEI.

Zona E-2: correspon a una franjade 5 km amidada des del limit de les zones E1, aixi com totes les zones ubicades dins les restants categories
de sol rustic.

Zona E-3: correspon a les zones classificades com a sol urba o urbanitzable d'aquest municipi, excepte les zones turistiques delimitades pel
POQOT.

Zona E-4: correspon a sol urbai urbanitzable en les zones turistiques.

3.1.4.4 Estalvi d'energia

En els nous projectes sha d' estudiar |a possibilitat d'instal-lar plagues solars per a l'enllumenat pablic, i en qualsevol cas sha d estudiar la
localitzacio dels fanas afi d'optimitzar € resultat en termes d'il -luminacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

Article3.1.5

— Abastament d'aigua potable

%3 1.5.1 Ambit de laxarxa

- Totes les parcel -les edificables en sdl urba han de tenir subministrament d'aigua potable per mitja de xarxa que sha d’ estendre al sol que sigui
urbanitzable.

et
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3.1.5.2 Caracteristiques generals de la xarxa
Laxarxahade ser de mallaen les artéries principals de distribucié i lainstal -lacié ha de suportar una pressio de servei de 10 atmosferes.

Totes les canalitzacions han de ser subterraniesi han de discorrer per espais publics, preferentment sota les voravies, i han de ser de material
homologat autoritzat per I'Ajuntament, €l qual, aixi mateix, pot dictar una ordenanca detallada sobre les caracteristiques de tots el's el ements
delaxarxai condicions de disseny i calcul. s prohibeix I'Us de PVC en les canonades.

3.1.5.3 Procedéencia de |'aigua a subministrar
Les noves xarxes poden:

a) Connectar-se alaxarxa actua en qualitat d'extensio. S ha de justificar-se tant la capacitat de la xarxa com la dels pous que I'alimenten.

b) Constituir una xarxa independent perd alimentada des de les artéries generals municipals. S'ha de justificar la capacitat de l'artéria
d'aimentacid i dels pous de subministrament.

c) Constituir una xarxa independent alimentada amb nous pous. S ha de justificar la disponibilitat de cabals en quantitat i qualitat, aixi com
I'autoritzacio per ala seva explotacio.

3.1.5.4 Bases de calcul

En els projectes de les xarxes d'abastament d'aigua, €ls requeriments minims adoptats han de ser €els assenyalats en I'article 11 del Pla
Hidrologic deles|lles Balears.

3.1.5.5 Instal -lacions domiciliaries

Tots el's habitatges, instal-lacions turistiques i altres instal -lacions urbanes de nova construccié que requereixin subministrament d'aigua, aixi
com les modificacions de les existents que tenguin la consideracié d'obra major d'acord amb la legislacié urbanistica i de régim local, han
d'incloure comptadorsindividuals, aixi com lainstal -lacié de lampisteria de baix consum i diposits d'estalvi d'aigua.

L'Ajuntament ha d'establir un programa obligatori per a les instal-lacions descrites en |'apartat anterior per as habitatges, instal-lacions
turistiquesi altresinstal-lacions urbanes ja existents, seguint les condicions que imposi la Conselleria de Medi Ambient.

3.1.5.6 Reg i antiincendis

La xarxa de subministrament d'aigua potable ha d'incloure |'adequada dotacié de boques de reg i hidrants contraincendis. En els nous
urbanitzables es pot projectar una xarxa especifica per a aguests usos si la disponibilitat d'una aigua de distinta qualitat aixi ho permet.

3.1.5.7 Plade Gestio de |’ Aigua

En el termini de dos anys, I'Ajuntament ha de trametre a la DG de Recursos Hidrics un pla de gestié de I'aigua, que ha d’incloure com a
minim els aspectes segiients:

- Extracciod i facturacio existent, andlisi del’evolucié en el tempsi previsions de creixement.
- Universalitzacio de lainstal -laci6 de comptadors individuals.

- Universalitzacié de lampisteriai sanitaris de baix consum.

- Mesures de deteccié i reducci6 de fugues.

- Substitucio de xarxes i sectoralitzacié adequada.

- Reutilitzacié d'aiglies residual s tractades per a reg de zones verdes.

- Establiment de tarifes progressives que enregistrin el consum sumptuari i abusiu.

- Campanyes de conscienciacié ciutadanai assessorament al'usuari.

- Quantificaci6 detallada amb indicaci6 dels termes d'execucio i sistemes de finangament.

Article3.1.6
Subministrament d'energia eléctrica

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

=—=Els projectes corresponents a aquestes instal -lacions han d’ acomplir les condicions seglients:

- La dotacié minima d'energia el éctrica per a Us domestic ha de ser de 5,7 kW per habitatge.

- Leslinies de distribucio d'energia el éctrica de baixa tensié han de ser subterranies.

- Els centres de transformacio no es poden situar ales vies publiques, perd si és perceptivalareservade local en edificis d'habitatges o altres
usos (subministrament de 100 o més kW), si aixi ho sol licitala companyia subministradora.

et |
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Article3.1.7
Sanejament

3.1.7.1 Sistemad'evacuacio

En sol urba o urbanitzable, el sangjament s ha de realitzar amb €l sistema separatiu, amb xarxes absolutament independents per a aiglies
residualsi pluvials, i es prohibeix absolutament I'abocament de les pluvials ala xarxa de residual's, encara que en agquell punt no hi hagi xarxa
depluvials.

Es obligatoriala connexio alaxarxa de clavegueram de totes |es edificacions amb producci6 d'aigiies residuals.
Tant en sol urba com en rastic, estan absolutament prohibits els pous negresi el's pous absorbents.
3.1.7.2 Caracteristiques generals de la xarxa

Totes les canalitzacions han de ser subterranies i han de discorrer per espais publicsi ser de material homologat autoritzat per I'Ajuntament,
el qual, aixi mateix, pot dictar una ordenanca detallada sobre les caracteristiques de tots els elements de la xarxa i condicions de disseny,
calcul i abocament.

Per a projecte s’ han de tenir en compte els criteris continguts en I'article 50 del PlaHidrologic de les 1lles Balears.
3.1.7.3 Ambit de laxarxa per aaigiies residuals

Totes les parcel les edificables en sol urba han d' estar dotades d'evacuacié d'aiglies residuals a través de xarxa que sha d’estendre a sol
urbanitzable quan sigui urbanitzat.

3.1.7.4 Ambit de laxarxa per aaigiies pluvias
El s0l urbanitzablei el sol urbainclos en launitat d'execuci6 s han de dotar de xarxa de recollida d'aigiies pluvials.

En el sol urbanitzable en régim transitori s'ha d'incloure aquesta xarxa en el projecte d'urbanitzacié, encara que no estigui previstaen el pla
parcial.

El sol urba amb urbanitzaci6 consolidada s' ha de dotar de xarxa d'evacuacio d'aigles pluvials al ritme que trobi adient I'Ajuntament.
3.1.7.5 Evacuaci6 d'aigiies pluvias procedents de parcel -la edificada o edificable

Si hi ha xarxa d'aigues pluvials en alguna de les vies confrontades, la xarxa interior de recollida d'aigues pluvials ha de connectar amb la
xarxa general i s'hade prolongar si fos a menys de cinquanta (50) metres. En cas contrari, Sha d’ evacuar directament ala calcada per sota de
lavoravia

3.1.7.6 Evacuaci6 d'aiglies residuals en sol rustic

Els habitatges unifamiliars localitzats en terrenys rastics han de disposar de fossa septica homologada, estancai dimensionada en funcio dels
habitants. La fossa ha de ser gestionada adequadament per una empresa autoritzada. En cap cas es permet eliminar |'efluent liquid mitjangant
pou absorbent.

Si I'habitatge es localitza en Zona de Prevencié de Risc de Contaminacié d'Aquifers (ZPRCA) amb “risc baix”, I'efluent liquid de la fossa
s eliminara mitjancant un sistema de reg subsuperficial en espina de peix (filtre verd), sempre que es disposi de 100 m? de terreny per cada
habitant potencial. Si no es disposa de suficient superficie, I'efluent haura de ser gestionat per gestor autoritzat.

Si I'habitatge es localitza en una Zona de Prevenci6 de Risc de Contaminacié d'Aquifers (ZPRCA) amb “risc moderat”, I'efluent liquid de la
fossa s’ eliminara mitjangant un sistema de reg subsuperficial en espina de peix (filtre verd), sempre que es disposi de 100 m? de terreny per

cada habitant potencial. Si no es disposa de suficient superficie, I'efluent haurd de ser gestionat per gestor autoritzat.

Si I'habitatge es localitza en una Zona de Prevencié de Risc de Contaminacio d'Aqiiifers (ZPRCA) amb “risc alt”, sera necessari un informe
favorable de la DG de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient del Govern de les Illes Balears.

Si I'habitatge es localitza en un ZPRCA amb “risc moderat” i esta dins un perimetre de restriccions moderades d'un pou d'abastament urba

5*(1000 m al voltant del pou), sera necessari un informe favorable de la DG de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient del

Governdelesllles Balears.

[l
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Qualsevol atra edificacio destinada a un Us que produeixi aiglies residuals en quantitat superior a un habitatge unifamiliar ha de disposar
d'unainstal -laci6 de depuracio adequada a les seves necessitats, preferentment per oxidacio total, degudament justificadai calculada.

3.1.7.7 Depuracio de les aigues residuals
Per depurar les aiglies residual's s han de tenir en compte els criteris continguts en els apartats 3, 4 i 5 de I'article 50 del PHIB.
3.1.7.8 Abocaments provinents de plans parcials amb usos industrials

En la redaccio dels plans parcials amb usos industrials i de serveis s’ han de preveure pretractaments acordes amb |'ordenanca d'Us del
clavegueram previs a |'abocament de les aigiies residuals, que ha de realitzar les industries situades en el seu ambit. En cas d'aiglies de
contingut essencialment diferent de I'ordinari, és necessaria |’ autoritzaci6 expressa de la DGRH.

3.1.7.9 Col lectors pard -lels ala costa

D’acord amb |'article 44.6 de la Llei de costes, no es poden instal-lar col-lectors paral-lels a la costa, ni dins la ribera de la mar ni en els
primers 20 metres fora d’ aguesta, excepte a sota de passejos maritims o equivalents.

3.1.7.10 Plade milloradel sanejament i del drenatge

L'Ajuntament ha de redactar un pla municipal de millora del sangjament i del drenatge que ha d aprovar I'Administracié hidraulicai que ha
d'incloure un programa d'actuacions, encaminades a

- Fer efectivalaconnexio de latotalitat de les aiglies residuals generades a sol urba ala xarxa de clavegueram.

- La separacio de les aigiies pluvias dels residuals urbans, o actuacions substitutories que permetin reduir els impactes sobre el medi
derivats de I'existencia de xarxes unitaries

Article3.1.8.
Telecomunicacions

En tots els projectes d'urbanitzacio i de dotacié de serveis, d'acord amb I'article 11 del PDS de telecomunicacions, sha d’incloure una xarxa
subterrania de conduccions per ales futures xarxes de telecomunicacions.

Article3.1.9
Residus Solids Urbans (RSU)

1. Tot habitatge o edifici d'habitatges ha de disposar d'un sistema d'evacuacio i reciclatge de residus solids, d'acord amb les condicions que
determina la seccid HS 2 “recollida i evacuacio de residus’ del Document Basic DB_H Salubritat del Codi Técnic de I'Edificacio (RD
314/2006), tant pel que faal disseny i dimensi6 dels magatzems de contenidors als edificis com, si és el cas, les instal-lacions de tradllat per
baixantsi els espais de dimensionament immediat als habitatges.

2. A més, s'hade tenir en compte també el que estableix laLlei 11/1997, de 24 d'abril, d'envasosi residus d'envasos, i €l seu reglament (RD
782/1998, de 30 d'abril), aixi com les condicionsde laLlei 10/1998, de 21 d'abril, de residus.

3. Es prohibeixen les trituradores d'escombraries i residus amb abocaments a la xarxa de clavegueram. Només es poden autoritzar en casos
molt especialsi justificats, amb un informe previ favorable del servei municipal corresponent.

4. Quan les escombraries o atres residus solids, per les seves caracteristiques, no puguin ser recollits pel servei de recollida domiciliari,
hauran de ser traslladats directament a |loc adequat per al seu abocament per compte del titular de I'activitat.

Article3.1.10
Mobilitat sostenible

D’acord amb €l que preveu I'article 10.1c) del Text refés de laLlei del sol de 2008, s adjunta ala Memoria un annex en que es recullen les
mesures per a foment de lamobilitat sostenible.

En tots els nous plans parcials s han d’ adoptar mesures per a foment de la mobilitat sostenible, com puguin ésser la ubicacio d'aparcaments
per abicicletes, especialment en les proximitats dels nous equipaments i zones verdes.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532
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Article3.1.11
Contaminacio6 acustica

Amb independeéncia de les previsions contingudes en |’ apartat 17 de la Memoria, amb caracter general és de compliment obligat el que
preveu laLlei estatal 37/2003, de 17 de novembre, del soroll, i laLlei autondmica 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacio aclstica a
lesllles Balears.

Capitol 3.2 Normesd'edificacio

Article3.2.1
Objectei contingut

Aquestes normes general s tenen com a objecte definir les condicions que han de regular I'edificacié, amb independéncia de la classe de sol.

El contingut descriu i reflecteix les exigencies fisiques que sestableixen i que es qualifiquen posteriorment en les condicions particulars per a
cada classe de sol, que afecten la parcel-la per poder considerar-la edificable, i les exigencies minimes que en tots els casos ha de reunir
qualsevol construccio.

Article3.2.2
Condicionsde parcella

3.2.2.1 Superficiedelaparcel-la
Sentén per superficie o arealadelimitada per laprojeccid del perimetre sobre un planol horitzontal.
3.2.2.2 Amplariai fagana

Es denomina amplaria d'un solar, a una profunditat determinada, a la distancia entre limits amidada en direccio paral-lela al'eix del carrer.
Quan el punt d’amidament és|'alineaci6 exterior, I’amplaria es denomina fagana.

Sentén per fagana minima la longitud que determina tant el caracter d'edificable o no edificable d'una parcel-la com la dimensié minima en
parcel-lacionsi reparcel -lacions.

3.2.2.3 Superficie edificable

Sentén per superficie edificable de parcel-la o solar la porcid en qué es poden ubicar les edificacions. Aquest espai queda definit per
alineacions, reculadesi profunditat edificable.

3.2.2.4 Parcel-laminima

Sentén per parcel-laminimala parcel -la de menor superficie susceptible de ser edificada que sadmet en un determinat ambit de sol qualificat
per les Normes Subsidiaries.

Sexceptuen d'aquesta norma, aixi com de la fagana minima definida en I’ article 3.2.2.2., les parcel -les existents en sol urba a I'entrada en
vigor d’ aquestes Normes.

3.2.2.5 Parcel laindivisible

Sentén per parcel -laindivisible tota parcel -la de superficie menor que el doble de la parcel-la minima establerta, o aquella que hagi exhaurit
I'aprofitament establert per les Normes.

Les parcel-les Iliures d'edificacié que no hagin exhaurit I'aprofitament volumétric establert en les presents Normes, sigui quina sigui la
superficie, no es consideraran indivisibles quan es fraccionin per incorporar-se i agrupar-se amb altres parcel -les confrontants, de manera que
totes les parcel -les siguin sempre majors o iguals a la parcel la minima establerta per a cada classe de sol prevista en les Normes, i que la

=—— segregacid/agregacio es produeixi en un Unic acte als efectes d'inscripci6 registral.

Laquadlitat d'indivisible shade fer constar, obligatoriament, en lainscripcio de lafincaen el registre de la propietat.

3.2 .2.6 Fons de parcel-la

1 I%E%%%
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Sentén per profunditat de parcel-la la profunditat amidada en els perpendiculars de cada punt de les faganes. Profunditat minima és la
longitud de profunditat que determina el caracter edificable d'una parcel la, per la qual cosa és exigible en unalongitud minima del 50 % de
cadascuna de les facanes.

3.2.2.7 Solar

Es aquella parcel la ubicada en sdl urba que reuneix €ls requisits establerts en aquestes Normes per considerar-se parcel-la edificable en la
formaestablertaen l'article 2.2.3.

Article3.2.3
Condicions de posici6 de I'edificacio

3.2.3.1 Alineacions

Sentén per alineacions tant les linies grafiades en els planols d'ordenacié com les derivades d'aquesta normativa, que separen els espais
publics exteriors dels qualificats com a edificables.

Alineacio exterior éslaliniaapartir delaqual es permet I'edificacié de parcel-la, i s hi pot establir, si escau, una reculada de fagana.

Alineacio fixa de fagana o edificacio és aquella que Sajusta a les normes d'edificacio i que assenyala el limit a partir del qual s'han de
mantenir les construccions, i que segons el's casos pot 0 no coincidir amb laliniaoficial de vial.

Les noves construccions i aquells solars actualment edificats que es derrueixin per tornar a ésser edificats s'han d' gjustar a les noves normes
dalineacionsi ordenacio aprovada.

Sentén per edificacions derruides agquelles en qué hagi desaparegut, com a minim, el cinquanta per cent del volum aprofitable de la
construccio.

Alineacions interiors

Les aineacions interiors d'una illeta corresponen a les linies que limiten la profunditat dels edificisi deixen un espai Iliure denominat pati
dilleta.

3.2.3.2 Amplariade carrer

Sentén per amplaria de carrer, o distancia entre alineacions, la dimensi6 minima existent o prevista entre les alineacions exteriors que
defineixen el carrer, amidada sobre |a perpendicular al'eix longitudinal del carrer en € punt més desfavorable de la parcel la.

3.2.3.3 Profunditat edificable

La profunditat edificable és la distancia maxima, presa en la perpendicular a I'eix del carrer a qué pot situar-se I'alineacié interior de
I'edificacio, amidada sobre tal perpendicular i a partir de I'alineacié de fagana.

No es permet sobrepassar |a profunditat o fons edificable establert en cada cas per volades, conductes ni cap tipus d'instal lacions o obres de
I'edificacio.

Només es permet sobrepassar |a profunditat edificable pels soterranis que es dediquin exclusivament a garatges en edificacid entre mitgeres.
3.2.3.4 Reculada de les edificacions
Sentén per reculada de fagana la distancia minima que ha de separar I'edificacié de l'alineacio de la parcel la.

Sentén per reculada a limits la distancia minima que ha de separar I'edificacié dels limits de la parcel -la.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

En el tipus d'ordenacié en que sigui obligatoria la separacié dels limits de la parcel-la o solar, la reculada s’ ha d’ amidar des d' aguests limits
fins als elements més sortints de I'edificacié. Als efectes del corresponent amidament, s'hi han d'incloure les volades i se n’han d'excloure
:els rafecs, cornises, jardineres, cobertes i |a resta d'elements ornamentals de les edificacions que tenguin vol normal o acostumat, igual o
I nferior aun metre, i que no siguin practicables.

A les zones d'edificacions entre mitjana o en ordenanca mixta, quan I'edificacio s hagi de recular de vies o arees publiques, la separacio s ha
i d’' amidar fins a I'lineacio de facana, a exclusio de les volades obertes que sobre la zona de reculada pugui autoritzar I'ordenanca
- corresponent, que han de ser, com amaxim, d'1,50 m.
[
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En €l tipus d'ordenacio en que sigui obligatoriala separaci6 dels limits de la parcel -la 0 solar, |a separaci6 o reculada ha de ser observada per
a edificacions, fosses septiques, aljubs, piscinesi les instal lacions annexes, i instal lacions esportives de qualsevol tipus, i es permeten en la
zona de reculada plantacions i bardisses, aixi com bancals fins a una al¢aria maxima d'aquests d'1,20 m des del nivell original del terreny. Es
permet, no obstant aix0, en la zona de reculades, la ubicacio d'aparcaments que quedin en situacié al'aire lliure, sense cobriment de cap tipus
i rampes d'accés a aparcaments. Aixi mateix, es permet en aquesta zona les capses de comptadors dels distints serveis, que s han de construir
adossades a tancament i amb una al¢aria similar alad'aguest.

En qualsevol mena d'ordenacio, continua o aillada, les fosses septiques d'eliminacioé d'aigiies residuals s’han d'ubicar, si escau, a una
distancia minima de 5,00 m de limits amb altres propietats, espais lliures o des de vies publiques, i en qualsevol cas a distancia superior a
10,00 m d'ajubs propis o dliens, i s’ha de prendre tal dimensi6 en projeccié horitzontal entre vorals d'ambdds. En els casos de solars o
parcel -les en que les dimensions impossibilitin I’acompliment de la condici6 anterior de distancies entre fosses septiques i limits, les fosses
septiques s han d’ ubicar en la posicié més alunyada possible de limits, aixi com d'aljubs propis o aliens.

No sadmet com a element d'unié entre edificacions, als efectes de ser considerats com a Unics, cap tipus d'element que no suposi ocupacio
d'acord amb el que disposalanorma3.2.4.2.

3.2.3.5 Cossos sortints

S6n els cossos d'edificacio que sobresurten del cos principal de I'edifici sense més suport que I'encast dins el cos principal, cosa que
n’augmental'ds.

Els cossos sortints poden ser:
Oberts: quan tota la superficie és exterior a cos principal de l'edifici i totalment oberta.

Tancats. quan tota la superficie esta tancada per elements d'obra de fabrica massiva o perforada o per qualsevol atre tancament fix,
transparent, translUicid o opac.

Mixts: quan la superficie comporti els criteris de tancament descrits en el's dos casos anteriors.

3.2.3.6 Rasant oficia

Es e perfil longitudinal de carrers o places que serveix de nivell de referéncia als efectes d’ amidaments d'al caria de I'edificacio.
3.2.3.7 Area de moviment

Esl'area dins la qual es pot situar I'edificacio; es dedueix com a conseqiiéncia d'aplicar les condicions de posicié de cada zona (alineacions,
reculades alimitsi profunditat edificable).

Article3.2.4
Condicionsd'ocupacio i aprofitament

3.2.4.1 Superficie total edificada o edificable

1. Lasuma de les superficies edificades de cadascuna de les plantes de I'edifici, sense cap excepcio, amidades dins els limits definits per les
linies perimetrals de les faganes, tant exteriors com interiors, i, s escau, €ls eixos de les parets mitgeres, determinen la superficie total
edificada o, en cas de previsio, la superficie edificable.

2. Sentén per planta edificada tot |'espai habitable a la seva projecci6 vertical, limitat pel forjat o solera inferior sobre el sol o terreny i el
forjat de sostre, per dos forjats de pisos consecutius o per forjat de pisi coberta. Sadmeten desnivells interiors d'1 metre en una mateixa
planta per tal de ser considerada com a planta Unica, i els trams d'escala compresos entre els elements al -ludits anteriorment Sentenen també
constitutius de la corresponent planta. No es considera superficie edificada |'espai destinat a diposits de liquids o gasos o instal -lacions de
tractament d'aigiies residuals de servel normal de I'edificacié i dels usos permesos. Tampoc no s hi inclouen els soterranis complets en
edificacio continua o ailladai els semisoterranis en edificaci6 aillada.

3. Els cossos sortints de balcons, terrasses, galeries o porxades i escales que estiguin coberts per altres elements i parcialment oberts al seu
perimetre formen part de la superficie edificada o edificable, d'acord amb €l criteri seguent:

- Integrament si estan limitats per tancament en més de dos tercos del seu perimetre.

- En un 50 % quan estan limitats per tancament en una longitud del seu perimetre compreés entre la meitat i dos tergos, ambdés
inclusivament.

- No comptabilitzen si hi ha tancament exclusivament en unalongitud inferior alameitat del seu perimetre.

et
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4. Als efectes del que estableix agquest article, sentén com a fagana tot element de tancament fix, continu o discontinu, de qualsevol material,
que tengui com a finalitat la separacié de recintes entre locals interiors i el medi exterior. A aquest afecte, les terrasses, galeries, porxades i
escales sortints o entrants a l'edificacio, que pertanyen al medi exterior, dels corresponents locals interiorsi que formen part de la composicio
de lafagana son considerats igualment com a elements constructius.

3.2.4.2 Ocupaci6 del solar

1. La projeccio vertical sobre un planol horitzontal de la superficie edificada o edificable de les diverses plantes de I'edificacio, finsi tot
enterrades, determina la superficie del solar ocupat o ocupable per cadascuna d'elles o per totes. Se n’exceptuen els soterranis I'lis exclusiu
dels quals sigui de garatge.

2. Lasuperficie d’ ocupacio s’ had expressar en un percentatge de ladel solar o parcel-la.

3. L’ ocupacio de terrasses, balcons, galeries, porxadesi escales que estiguin cobertes per altres elements es determina en funcié del perimetre
tancat que posseeixin. Es consideren les seglients ocupacions dels citats elements en cada cas:
- Ocupacio6 a 100 % si estan limitats per tancament en més de dos tergos del seu perimetre.
- Ocupacio a 50 % si estan limitats per tancament en una longitud del seu perimetre compres entre la meitat i dos tercos, ambdds
inclusivament.
- No n’ ocupen si posseeixen exclusivament tancament en unalongitud inferior alameitat del seu perimetre.

4. La superficie de la projecci6 vertical sobre el planol horitzontal dels balcons, terrasses, galeries, porxades o escales cobertes per atres
elements i parcialment tancades que excedeixen del 10 % de la superficie del solar o terreny, es computa integrament com a superficie
d'ocupacio.

5. Les piscines no computen com a superficie ocupada de la parcel -la, pero si les construccions en qué subiquin les seves instal -lacions i
maguinaria, sempre que sobrepassin larasant del terreny.

3.2.4.3 Aprofitament

Aprofitament és la quantificacio del dret d'edificacié corresponent a un cert ambit de referéncia, en funcié de la qualificacio i/o situacio en
una determinada zona o categoria de sol definit per les Normes.

Els limits d'aguest dret esdevenen definits per un coeficient d'aprofitament establert a I'efecte o bé per la superficie maxima edificable
resultant de I'aplicacié directa de les condicions d'ocupacid i alcaria que es detallen en les present Normes.

Coeficient d'aprofitament brut és I'index que expressa la superficie maxima construible en m?2 sobre rasant per cada m2 de superficie de
I'ambit de referéncia.

Coeficient d'aprofitament net és I'index que expressa |la superficie maxima construible sobre rasant per cada m? de superficie de la parcel-la
neta o solar.

3.2.4.4 Comput de I'aprofitament
Lesterrasses, balcons, galeries, porxades i escales cobertes per altres elements computen al's efectes d'aprofitament:

- Integrament si estan limitats per tancament en més de dos tercos del seu perimetre.
- En un 50 % quan estiguin limitats per tancament en una longitud del seu perimetre comprés entre lameitat i dos tergos.
- No comptabilitzen si hi ha tancament exclusivament en unalongitud inferior alameitat del seu perimetre.

Lasuperficie de balcons, terrasses, galeries, porxades o escales cobertes per atres elementsi parcialment tancades i que excedeixin del 15 %
de la superficie del solar o terreny computen integrament al's efectes de volum edificat o edificable.

Amb caracter general, no computen els soterranis complets en edificacio continua o aillada, els semisoterranis en edificacio aillada, €ls
diposits de liquids i gasos, els habitacles de maquines d'ascensors situats sobre I'Ultim forjat. Perd si que computen els soterranis i
semisoterranis en edificacié continua que, perqué permeten lainclinacié del terreny o solar respecte de la via publica, admeten el seu (s com
a habitatge.

Els patis en queé es pugui inscriure un cercle de diametre igual 0 major atres (3) metres no computen.

i3 2.4.5 Soterranisi semisoterranis

1 %@%@I |
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1. Sentén com a soterrani complet aguell que posseeix tot €l seu perimetre tancat de sol asostrei es troba totalment enterrat respecte a nivell
del terreny exterior en edificacié dilladai per sota del nivell dela voravia en edificacio continua. El seu Us ha de ser exclusiu per a garatge o
dependéncia auxiliar, i no s'hi permet I'is com a habitatge. Als efectes d'aquesta regulacié, s entenen com a dependeéncies auxiliars els
magatzems, trasters, cellers, habitacles d'instal -lacions, incloses bugaderies si tenen un pati adequat que permeti la ventilacié exigible. En cas
de garatge en edificacio aillada, es permet, (inicament en una de les seves cares, una obertura al'exterior destinada al pas de vehiclesi en una
longitud maxima d'obertura de 6 m.

2. En € tipus d'ordenaci6 continua en que el terreny natural ala zona edificable queda per sota del nivell dela voravia, les plantes arealitzar
per sota del nivell de la voravia que no quedin totalment enterrades en alguna de |es seves cares es poden destinar a Us d'habitatge, sempre
que el paviment de la planta selevi un minim de 0,20 m respecte al nivell exterior (terreny natural).

3. Sentén per semisoterrani la planta que seleva fins a un maxim d’' 1,00 m respecte a nivell del terreny exterior en edificacio aillada, i se'n
permet, en cas que es destini a garatge, Unicament en una de les seves cares una obertura a I'exterior destinada a pas de vehicles i una
longitud maxima de 6 m. En cas d'elevar-se respecte del terreny exterior una dimensio major a 1,00 m, es considerara com a planta baixa. En
edificacid continua, en qualsevol planta que estableixi la seva soleraa una acariainferior alade la vorera, a excepcio dels casos indicats en
|'apartat 2 del present article, no s’ hi permet I’ s com a habitatge.

4. En edificacio continua, la solera de la planta baixa es pot establir a un maxim de 0,60 m respecte de la rasant del punt mitja de la fagana
del solar.

5. En edificacié continua, els soterranis dedicats exclusivament a garatges no han de preveure €el's condicionants d'ocupacio ni profunditat
edificable, encara que si s de distancia alimits.

6. En edificacio aillada plurifamiliar o d’ equipaments, els soterranis dedicats exclusivament a garatges poden ocupar finsaun 75 % del solar,
pero respectant ladistancia alimits.

7. En ordenacié mixta s hade vetlar € tipus de construccié que esreditzi.

8. En cas de plantes soterrani destinades exclusivament a garatges I'ocupacio de les quals superi I'ocupacio maxima permesa per ales plantes
superiors, tal com es preveu en els punts anteriors, sadmetra un limit maxim del 15 % de la seva superficie com atrasters.

3.2.4.6 Adaptacio de I'edifici al terreny
1. A l'interior de les parcel les només es permeten els moviments de terres redlitzats afi de

a) excavar €l buit en qué s hagin de construir soterranis, semisoterranis, ajubs, cisternes o piscines
b) adaptar I'edifici o lesterrasses d'un jardi al terreny natural.

2. Les adaptacions de I'edifici al terreny natural s'han de fer de manera que s evitin les grans excavacions de terres. Per aixo, els terrabuits i
terraplens arealitzar en cada obra han de ser de similar magnitud.

3. Es defineix la planta baixa com €l planol o conjunt de planols el paviment del qual es troba situat com a maxim a les altures definides en
|'apartat anterior, per a cadatram de pendent de terreny.

4. En el cas que en execuci6 dels vials de la urbanitzacid, |es parcel -les resultants hagin quedat artificialment per sota de les rasants dels vials,
es considerara que €l terreny ve determinat pel conjunt de les rasants dels vials en la part de terreny que queda deprimida, i pel nivell deles
parcel -les edificades més proximes.

Article3.2.5
Condicions de volum

3.2.5.1 Alcariaedificable

1. Per al’amidament d'alcaries s estableixen dos tipus d'unitats: per nombre de plantes i per distancia vertical. Si les Normes assenyalen
ambdos tipus, es respectaran els dos conjuntament.

s 2- Amidament d'algaria en edificacio continua

2.8) Alcariatota: s''entén per acaria total I’amidament des de la rasant de la via pdblica en € punt mitja de la fagcana del solar i finsala
major cota de coronacié de cobertes. Si en els successius punts de fagana soriginen diferencies de cotes superiors a 3,00 m entre punts

Ji determinats de la fagana, es dividira aquesta en els trams necessaris, sempre de longitud no inferior a minim establert en cada cas d'amplaria

de solar perqué aixd no succeeixi. En solars situats en cantonada, I’ a ¢aria edificable es defineix per larasant corresponent alarasant mitjana

[l
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obtinguda entre els resultants al's dels carrers que conformen la cantonada. En solars amb faganes que confronten amb carrers diferents sense
formar cantonada, en cadascuna de les faganes s ha de prendre I'alcaria corresponent al carrer, i I'edificacié situada a major cota pot arribar
fins ala meitat del fons del solar, sense sobrepassar la profunditat edificable maxima definida per alailleta. En solars amb faganes a tres o
més carrers conformant dues 0 més cantonades successives, I'alcaria edificable es defineix per I'aplicacio de la combinacié dels dos casos
anteriors, fins a obtenir una rasant mitjana resultant com a mitjana aritmética de les rasants, tot considerant conjuntament successius casos de
solars en cantonada determinats per les faganes resultants de la meitat de les faganes totals de lailleta. Si per aplicaci6 de les ordenances
corresponents, en edificis confrontants apareixen parets mitgeres amb una al caria descoberta superior a 3,00 m, I'edifici situat a major cota es
reculara de la mitgera un minim de 3,00 m a partir de I’ algaria de I'edifici inferior, i € parametre reculat s haura de tractar com afagana. Si a
causa de I'existéncia d'edificacions antigues o per aplicacio de les presents ordenances sobtenen desnivells entre atures d'edificis
confrontants, o entre diferents parts d'un mateix edifici, superiors a 6,00 m, o si les faganes posteriors dels edificis situats en zona de
topografia accidentada no queden degudament integrats en la silueta del conjunt en que senclaven, I'Ajuntament podra modificar les normes
anteriors per a cada cas particular, afi exclusivament d'una millor estética o composicié, sempre que no saugmenti el volum edificable, i per
mitjade latramitacio d'un estudi de detall.

2.b) Alcariareguladora: s entén per alcaria reguladora d'una edificacio la dimensio vertical presa des de larasant de la via publica en el punt
mitja de lafacana del solar finsal’intradés del forjat de I'Gltima planta habitable. Quant a les diverses circumstancies exposades en |’ apartat
a), shade preveure el que s hi disposa. Sobre |'al¢aria reguladora es permet I'elevacié exclusiva dels elements seglients:

- Els pendents normals de les cobertes, teulats o terrats amb les corresponents baranes i les golfes o cambres no habitables que permetin els
pendents de les cobertes.

- Un sol cos de rematada que pot comprendre una o diverses de les dependéncies segiients: caixa d'escala, cos de maguinaria d'ascensors,
maguinaria d'aire condicionat, recinte de control de telecomunicacions, grups de pressio, habitacle de diposits d'aigua, etc., sempre que el cos
Unic de rematada no excedeixi de 20,00 m? de superficie, 3,00 m d'acarialliurei esretiri 3,00 m dels paraments de les faganes anteriors. La
superficie anterior es pot augmentar justificadament per acollir les instal-lacions comunitaries descrites en altres que exigeixi la legislacié
vigent.

- Els conductes de xemeneies, parallamps, panells de captacio d’ energia solar, antenes de recepcio o emissié de senyals radioel éctriques, de
televisio, radio, telefoniai similars.

- En edificis representatius i d'interés col-lectiu es poden sobreelevar les corresponents torres, clpules, campanars, espadanyes, etc., a mida
que és tradiciona en aquest tipus d'edificacions. En aguest cas és preceptiu I'informe favorable de la Comissié Insular d'Urbanisme.

3. Amidament d'alcaria en edificacio aillada

3.9) Alcariatotal: s'entén per alcaria total la dimensié vertical o desnivell entre la cota més baixa del sol de la planta més baixa habitable,
excepte soterranis complets i semisoterranis i la major cota de coronacié de cobertes. La solera de la planta més baixa habitable s ha de
col-locar-se com a maxim a una alcaria d'1,80 m respecte a terreny natural en qualsevol punt considerat, en els casos de solars en pendent i
1,00 m en solars sensiblement plans.

3.b) Alcariareguladora: s entén per alcaria reguladora la dimensié vertical o desnivell entre la cota més baixa del sol de la planta més baixa
habitable, excepte soterranis complets i semisoterranis, i la major cota de I'intradds de I'Ultima planta habitable. S'han de preveure les
condicions i restriccions exposades en |’ apartat anterior pel que faalaubicacio dela solera de la planta més baixa habitable. Sobre I'alcaria
reguladora es permet I'elevaci6 exclusiva dels elements indicats en |’ apartat 2b) anterior. Als efectes de les presents NS, es considera que un
solar és sensiblement pla quan la diferéncia de cotes expressada en centimetres entre dos punts qualssevol del terreny natural situat a la
projeccio de I'edifici ésigual o inferior a resultat de multiplicar per deu la distancia entre ambdds punts, expressada en metres. Els solars que
no es consideren sensiblement plans son considerats com a solars en pendent.

4. Nombre maxim de plantes

Quant a nombre maxim de plantes, s"han de computar totes les plantes aixecades o per aixecar sobre la rasant de la via piblica en edificacié
continua, i les aixecades o per aixecar en edificacio aillada exceptuant els soterranis complets 0 semisoterranis quan puguin acreditar tal
condicio per aplicacio de lanorma 3.2.4.5.

3.2.5.2 Alcarialliure de pisos

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

Es ladistancia de la superficie del paviment alainferior del sostre de la planta corresponent. L'alcaria lliure minima de les plantes, soterrani
0 semisoterrani, locals d'aparcament i peces no habitables és de 2,20 m. L'al¢aria minima de la planta baixa és de 2,50 m per a habitatge i
I 3.00 m per alocals comercials, i lamaxima, amb caracter general, de 5,00 m. L'al¢aria minimade les plantes pis és de 2,50 m.

3.2.5.3 Definicié de volum

Riy#igi Sentén per volum edificat o edificable el compres entre els elements constitutius de tancament i coberta de totes les plantes edificables o
E EE edificades. S'inclouen en & volum edificat o edificable els propis tancaments de I'edificacid, amb pendent menor a 45°, € forjat de sostre de
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I"tltima planta, els soterranis complets en edificacid continua o aillada, els semisoterranis en edificacio aillada, els diposits de liquids i gasos
situats sobre €l forjat de I’Gltima planta i les caixes d'escala i ascensors situats sobre €l forjat. EI comput del volum s'ha de regir pels
mateixos criteris exposats en |’ apartat 3.2.4.4 per al comput de |'aprofitament.

Article3.2.6
Condicions d'habitabilitat

Les condicions d'habitabilitat, higiene i dotacié de serveis es regulen per mitja de la normativa especifica de la CAIB (Decret 145/1997, de
21 de novembre, de condicions de dimensionament, d'higiene i dinstal -lacions per a disseny i I'habitabilitat d'habitatges, aixi com I'expedicio
de cedules d'habitabilitat, i € seu annex, modificat pel Decret 20/2007, de 23 de marg), aixi com pel Codi Técnic de I'Edificacio (RD
314/2006, de 17 de marg). Per tal de desenvolupar aquesta normativa, I'Ajuntament pot aprovar una ordenanca especifica.

Article3.2.7
Condicions d'accessibilitat

Amb caracter general, s’ han d'aplicar les disposicions contingudes en € Reglament per a la millora de I'accessibilitat i la supressio de les
barreres arquitectoniques, aprovat per Decret 110/2010, de 15 d' octubre (BOIB nim. 157, ext. de 29/10/2010). En cas de discrepancia entre
el contingut de la citada normativai el d'aguestes Normes, prevaldra el que es disposa en la primera.

Article3.2.8
M esures bioclimatiques

En les noves edificacions, en els canvis d'Us i en les reformes integrals de les edificacions i construccions existents s han de preveure les
seglients mesures, amés de les previstes en €l Codi Técnic de |’ Edificacio:

1. En el disseny dels edificis:

a. Col-locar en tots els buits a espai lliure directe un envidrament doble amb cambra d’ aire interior, aixi com uns tancaments que en
conjunt garanteixin un coeficient de transmissié térmicainferior a 2,8 kcal / h m2°C, i persianes o para-sols exteriors incorporats que
puguin evitar I’ entrada directa de sol pels buits de I'edificacio.

b. Garantir espai suficient per a recipients separadors de residus, d'accés comode, a la cuina dels habitatges o a Iloc
d emmagatzematge de residus en laresta d'usos.

c. Execucio del full d'instruccions mediambientals d'lis per a residents i usuaris habituals de I'edifici, que s'ha d’entregar a cada
resident o usuari habitual.

2. Enlesinstal -lacions energétiques:

a. Instal-lacio de captadors solars per a produccié d'aigua calenta sanitaria dimensionada per cobrir un minim d'un 40 % de la
demanda anual per a aguest Us. La base de calcul de la demanda en habitatges és de 30 litres per personai dia a 45°C, i de tres
persones per habitatge. Se n’ exceptuen €ls edificis d’ habitatges amb menys de dotze unitats i la resta d' usos quan la poténcia de la
sevainstal -lacié per a producci6 d'aigua calenta sanitaria sigui inferior a 35.000 kcal/h.

b. Instal-laci6 de caldera amb sistema de cogeneracié quan la poténcia sigui superior a 400.000 kcal/h. Es recomana lainstal -lacié de
plaques fotovoltaiques al's sostres de les edificacions per donar suport a sistema de cal efaccio.

3. Enlesinstal lacions de fontaneriai sangjament:

a. Instal laci6 de sistemes d' estalvi d'aigua en cisternes de vatersi de limitadors de cabal en aixetes.

b. Instal laci6 de circuit per alareutilitzacio d’ aigles pluvials per as vatersi per lesinstal lacions de reg.

c. Instal-lacié d'un circuit separat per alareutilitzacié d aiglies grises acondiciades i tractades per als vatersi per alesinstal-lacions
de reg. Se n’ exceptuen els edificis d'habitatges amb menys de dotze unitatsi la resta d’' usos quan les seves instal -lacions d’ evacuaci6
siguin de menys de 300 unitats de descarrega. No obstant aix0, en aquestes excepcions s ha de fer una preinstal -laci6 de dues xarxes
separades per a circuit d'aiglies grisesi per a d'aiglies negres que pugui permetre el reciclatge de les aiglies grises per als vatersi per
alesinstallacions de reg.

d. Tots els habitatges, instal-lacions turistiques i altres instal -lacions urbanes de nova construccio que reguereixin subministrament
d'aigua, aixi com les modificacions de les existents que tenguin la consideracio d' obra major, han d'incloure comptadors individuals
d'aiguaaixi com lainstal-laci6 de fontaneria de baix consum i dispositius estalviadors d' aigua.

Article3.2.9
Ascensors

Lainstal-lacio d'ascensors és obligatoria en tots €ls edificis nous de tres plantes i quatre o més habitatges.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532
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Article3.2.10
Infraestructures comunes de telecomunicacié

En la construccioé de nous edificis i en I'ampliacié, modificacié o reforma que comporta la rehabilitacio integral s'ha de preveure la
instal lacié d'una infraestructura comuna per a l'accés a's serveis de telecomunicacions, en els termes exposats en €l capitol 111 del titol |1 del
PDS de Telecomunicacions de les |lles Balears. Aquestes infragstructures s’ han d' gjustar a que disposa el Reial decret llei /1998, de 27 de
febrer, sobre infraestructures comunes en els edificis per al’accés als serveis de telecomunicacions, i 1a seva normativa de desenvolupament
(RD 346/2011i Ordre ITC 1644/2011).

Article3.2.11
indexsd'intensitat d'Gs residencial

3.2.11.1 De€finicio

L'index dintensitat d'Us residencial (Ir) es defineix com la limitacié del nombre maxim d'habitatges, per solar o per superficie de sol inclos
dins I'ocupacié maxima, segons € tipus de qualificacio.

Per aplicacio de I'index corresponent a cada qualificacio ala superficie del solar o del solar edificable (superficie de sol inclos dins I'ocupacio
maxima) sobté el nombre maxim d'habitatges que és possible construir en €l solar.

3.2.11.2 indexs aplicables
Per a cada zona en qué aguest Us esta permeés es fixen el's seglients indexs:

Nucli Son Servera

Zonalntensiva A 1 habitatge/85 m2 de solar edificable
ZonalntensivaB 1 habitatge /80 m2 de solar
ZonalntensivaC 1 habitatge/60 m2 de solar edificable
ZonaIntensivaD 1 habitatge/50 m2 de solar edificable
Zona Semiintensiva 1 habitatge/135 m2 de solar

Zona Extensiva 1 habitatge per solar

Nucli costaner

Zonalntensiva 1 1 habitatge/40 m2 de solar edificable
ZonaIntensiva 2 1 habitatge/70 m2 de solar
Zonalntensiva 3 1 habitatge/40 m2 de solar edificable
Zonalntensiva 4 1 habitatge/140 m2 de solar

Zona semiintensiva JL 1 habitatge/275 m2 de solar

Zona semiintensiva J2 1 habitatge/100 m2 de solar

Zona semiintensiva J3 1 habitatge/200 m2 de solar

Zona semiintensiva J4 1 habitatge/135 m2 de solar

Zona semiintensiva J5 1 habitatge/340 m2 de solar

Zona semiintensiva J6 1 habitatge/340 m2 de solar

Zona semiintensiva J7 1 habitatge/90 m2 de solar

Zona semiintensiva J8 1 habitatge/230 m2 de solar

Zona semiintensiva J9 1 habitatge/200 m2 de solar

Zona semiintensiva J10 1 habitatge/135 m2 de solar

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532
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Zonasemiintensiva J11 1 habitatge/200 m2 de solar
Zones extensives excepte 5i 7 1 habitatge/solar
Zones extensivesE5 y E7 2 habitatges/solar

3.2.11.3 Solars en cantonada

En totes les zones intensives, en el cas de solars en cantonada, sha d’ afegir un altre habitatge.

Article3.2.12

indexsd'intensitat d'Gs en establimentsturistics

3.2.12.1 Definici6

L'index d'intensitat d'Us turistic (Ir) es defineix com la superficie minima de parcel-la neta necessaria per a la construccié de cada plaga
turistica. Aquest index s ha d’ aplicar en totes les zones en que I'Us estigui permes, quan es realitzin obres de nova planta, de canvi d'Gs o de
reformes integrals. S entenen com atals aquelles que afecten més del 50 % de I'edifici o la modificacio de I'estructurafuncional.

3.2.12.2 Indexs aplicables

Per atotes |es zones en qué aquest Us esta permeés es fixen el's indexs segiients:

ZonahoteleraH-1 1 plaga turistica/92 m2 de solar
Zona hotelera H-2 1 plagaturistica/75 m2 de solar
ZonahoteleraH-3 1 placaturistica/75 m2 de solar
Zona hotelera H-4 1 plagaturistica/75 m2 de solar
ZonahoteleraH-5 1 plagaturistica/75 m2 de solar
ZonahoteleraH-6 1 plagaturistica/75 m2 de solar
ZonahoteleraH-7 1 plagaturistica/75 m2 de solar
ZonahoteleraH-8 1 plagaturistica/75 m2 de solar

ZonahoteleraH-9

1 placaturistica/75 m2 de solar

Zona hoteleraH-10 1 plagaturistica/75 m2 de solar
ZonahoteleraH-11 1 plagaturistica/75 m2 de solar
ZonahoteleraH-12 1 plagaturistica/75 m2 de solar
ZonahoteleraH-13 1 plagaturistica/75 m2 de solar
ZonahoteleraH-14 1 plagaturistica/75 m2 de solar
Zona hoteleraH-15 1 plagaturistica/75 m2 de solar

Article3.2.13
Alineacionsi rasants

Amb caracter general, sempre que no es modifiquin o defineixin expressament en els planols d ordenacid, les alineacions i rasants de
I'ordenacié han de ser les existents o actuals, sense perjudici de I'eventual adaptacié, complementacié i/o regjustament d'unes o altres
mitjancant els oportuns estudis de detall, que han d'atenir, en el cas de nous vials o passos de vianants, I'amplaria de |a seccid tipus definida
en els planols d'ordenaci6 citats.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

Igualment, tret que quedi explicitament expressat en la seccio tipus definida en les presents Normes, els carrers sense voravies actuals s han
de mantenir amb tal caracteristicaen el futur.

Previament ala sol-licitud de lallicéncia d'obres, €ls particulars poden sol licitar al'Ajuntament que assenyali les alineacionsi rasants a sobre
x~del terreny, i sempre han de sol-licitar-ho préviament quan la parcel-la pertinent estigui afectada per noves alineacions i no estigui
i suficientment definida o fitada en el's planols d'ordenaci6.
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Article3.2.14
Edificacionsfrontereresavies publiques, carreteresi linies eléctriques d'alta tensié

S’ hade preveure el que disposen les distintes normes sectorials vigents.

En el cas d' edificacions frontereres a llits plblics, sera obligatori mantenir Iliure d’ obstacles la zona de servitud de 5m d’amplaria dels llits,
en laqual seran d'aplicacié les prescrpcions de |’ article 7 del RD 9/2008 d' 11 de gener, pel qual es modificael RDPH.

Article3.2.15
Edificacionsfrontereresala mar

En les edificacions proximes a la mar s ha de preveure el que disposa la Llei 22/88, de 28 de juliol, de costes (BOE nim. 181, de 29 de
julial), i modificacions introduides per I'article 120 de la Llei 53/2002, de 30 de desembre, de mesures fiscals, administrativesi d'ordre social,
aixi com el Reglament que la desenvolupa, aprovat per Reial decret 147/89, d'1 de desembre (BOE nim. 297, de 12 de desembre), i la
modificacié parcial d'aguest, aprovada per Reial decret 1112/92, de 18 de setembre (BOE nuim. 240, de 6 d'octubre), o laLlei 27/1992, de 24
de novembre, de ports de I'Estat i de laMarina Mercant (BOE num. 283, de 25 de novembre), si escau.

En la zona de servitud de protecci6 els usos han de respectar les disposicions dels articles 24, 25, 27 i 28 de laLlei 22/88. Les autoritzacions
depenen dels preceptes de I'article 26 de I'esmentada Llei, I'article 49 del RD 1112/92, i el Decret 73/1994 (BOIB nim. 76, de 23 de juny de
1994), sobre competéncia de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears ala zona de servitud de proteccio de laLle de costes, modificat per
I’article 1.6 delaLlei 2/2001. de 7 de marg, d' atribucio de competéncies als consellsinsulars en matéria d’ ordenacié del territori.

En els planols d’ ordenacio, série 5, es delimiten els trams de fagana maritima per a's quals es preveu un estudi de detall per aconseguir un
tractament homogeni d’ aquesta facana, d’ acord amb el que disposalaDT 3adelallei de costes.

Per ales obres i instal-lacions existents, tant en domini public maritimoterrestre com en la servitud de proteccio, s ha de preveure el que
estableix ladisposicio transitoriaquartade laLlei de costes, i dotzenai tretzena del seu Reglament.

Article3.2.16
Patisinteriors

1. Edificisresidencials
Les superficies destinades a patis, en edificis d’ habitatges plurifamiliars, s’ han d’ adaptar ales estipulacions segients:
Si elspatisil-luminen dormitoris, sales d'estar, menjadors o despatxos:
1 planta
- Costat minim: 3 m
- Superficie minima: 12 m2
- Diametre minim de cercleinscriptible: 3m
2 plantes
- Costat minim: 3,50 m

- Superficie minima: 16 m?
Diametre minim de cercle inscriptible: 3,50 m

3 plantes 0o més
- Costat minim: 4 m
- Superficie minima: 20 m?2
- Diametre minim de cercle inscriptible: 4 m
Si els patisil-luminen les cuines, banys, estenedors i/o escales d'accés, exclusivament:
- Costat minim: 3m
- Superficie minima: 9 m?

- Diametre minim del cercleinscriptible: 3 m

- No es permeten reduccions de la superficie minima dels patis per a galeries, terrasses, volades, sortints ni instal -lacions de cap tipus.

et |
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2. Locals

En edificis destinats exclusivament a equipamentsi locals de qualsevol tipus, i en els residencias que incloguin locals, els patis han de tenir
les dimensions minimes de 2x2 m.

Article3.2.17
Xamfrans

En les tipologies d'ordenaci6 continuai en els llocs assenyalats en els planols d'ordenaci6 és preceptiva la formacio d'un xamfra definit pels
punts d'intersecci6 de les linies de faganes amb la circumferéncia que amb centre en € punt d'interseccié tengui com a radi la suma de les
amplaries de les voreres areadlitzar enfront de I'edifici, amb un maxim deradi de 3 mi un minim d’ 1,50 m.

En els carrers en qué no estigui prevista voravia en les presents Normes, a efecte de definicio del xamfra aredlitzar, s ha de considerar com a
amplaria de vorerala desena part de I'amplariadel carrer pres en el punt mitja de cadascuna de les faganes del solar considerat.

Queda exclosa la previsié de xamfrans en les edificacions amb tipologia d'ordenacié continua quan les alineacions de fagana s hagin de
recular respecte ales alineacions oficials.

Article3.2.18
Cossos volats

No es permet, en cap cas, €l vol sobre la via pablica de cossos volats d'edificacio tancada, i s admeten Gnicament, segons els casos, els vols
propis de balcons, terrasses i habitatges tradicionals, aixi com els rafecs, cornises o altres elements decoratius, conforme a les condicions
particulars expressades per ales distintes zones en aquestes Normes.

Article3.2.19
Aparcaments privats

En les condicions de cada zona concreta s especifica el nombre minim de places d'aparcament privat a reservar en les edificacions. Aquestes
condicions shan d' aplicar en les edificacions de nova planta o en les ampliacions a realitzar en les edificacions.

- Els aparcaments s’ han de computar amb unes dimensions netes de 2,20 x 4,50 m per plaga.
- En €l casd'accedir alazona o planta d'aparcament per mitja de rampa, aquesta ha de posseir un pendent igual o inferior a 18 %.

- Els carrils de maniobra a l'interior de les plantes o zones d'aparcament han de tenir una amplaria minima de 4,50 m quan permeten
I"accés a places en bateria o amb inclinacio respecte a carril de maniobra major de 45°, i de 3 m quan permeten |’ accés a places en cordod
0 amb inclinaci6 respecte a carril de maniobra menor de 45°.

- L'amplaria maxima d'accés a |'aparcament en cada solar o parcel la des de la via pablica, amidada sobre lalongitud de facana, ésde 6 m
per solar o parcel -la.

- Els aparcaments ubicats al'interior d'edificacions o sotala seva projeccio vertical han d’ acomplir la normativa vigent contraincendis.

- Els aparcaments obligatoris resultants en cada solar o parcel-la per aplicacié de la normativa en edificacions aillades es poden ubicar a
I'interior o al'exterior de I'edificacié. Si s'ubiquen al'interior del solar o parcel-la han d’ estar coberts per pérgoles o elements protectors
delainsolacié; en situacio al'aire lliure es poden ubicar adossats a limits.

- A més de les zones ordenades sense aparcament privat obligatori, es consideren exemptes de I'obligatorietat de reserva d'aparcaments
els solars que posseeixin un fons inferior a 15 m i aquells que, tot albergant un nombre d'habitatges igual o inferior a sis, acompleixen
alguna de les condicions seglients:

- Superficie del solar o parcel -lainferior a 340 m?2
- Amplariade parcel laigual oinferior a15 m.

- Pel que fa a establiments hotelersi d'allotjament turistic definits en elsarticles4 i 5 delaLlei 48/1963, de 8 de juliol, queden subjectes a
les determinacions quant a aparcaments que indiquin els organismes amb competencia respecte d'aixo. En tot cas, s ha de reservar un
minim d'una plaga d'aparcament per cada vuit places turistiques d'habitacio.
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Article3.2.20
Piscines

En sol urba es poden construir piscines en espais lliures de parcel -la, excepte ales zones de reculada.

Les piscines no computen com a superficie ocupada de la parcel-la o solar, encara que si computen les construccions en que subiquin les
instal-lacions i maquinaria d aquelles, sempre que sobrepassin larasant del terreny.

Les construccions abans esmentades i les piscines cobertes amb coberta fixa han d’ acomplir totes les normes referides a ubicacio a la
parcel -1, distancies a altres edificacions, etc., i computen com aocupacid i com a aprofitament en les mateixes condicions.

No es regula la separacié del vas de la piscina a altres edificacions de la parcel-la o solar diferents de les propies de la piscina, tret que
sobresurti del terreny més d’ 1,50 metres; en aguest cas s han de preveure les disposicions de caracter general per ales edificacions.

Article3.2.21
Pistes esportives en parcellesd'is no esportiu

En sol urba es poden construir pistes esportives descobertes en espais Iliures de parcel 1a 0 solar, excepte en les zones de reculada. En aquest
sol les pistes esportives no computen com a superficie ocupada de la parcel-la o solar.

Les pistes cobertes amb coberta fixa i les construccions auxiliars tenen la mateixa consideracié que qualsevol atra edificacio als efectes
d'ocupaci6, aprofitament, separacions, etc.

Els tancaments de | es pistes han de ser els adequats d tipus d'esport a practicar.

Article3.2.22
Arees enjardinades privades

En totes les zones urbanes o urbanitzables, si no esta regulat d'una manera especifica, s'ha de destinar part del solar a area enjardinada
privada, amb les precisions seglients:

-En les zones extensives: un minim del 40 % del solar.

-En totes les altres zones amb tipologia d'edificacio aillada: un minim del 35 %.

-En les zones amb tipologia d'edificacio continua, si 1'optim aprofitament de les condicions d'edificacié ho permet: un minim del 15
%.

Aquesta zona enjardinada s ha de resoldre amb projectes d'enjardinament que s han de proposar simultaniament en el mateix projecte de
sol-licitud de llicencia d'obres, i en cap cas s'hi poden ubicar construccions, edificacions, porxades, aljubs, piscines, patis tancats,
aparcaments exteriors, recorreguts asfaltats per accedir als aparcaments, accessos pavimentats a |es edificacions ni qualsevol altra construccio
auxiliar.

Article3.2.23
Reposicio de vegetacio arboria

En totes les zones amb tipologia d'edificacio aillada, en el topografic del document de projecte basic de sol -licitud d'edificacié sha d'adjuntar
un inventari dels arbres existents amb un diametre superior a 8 centimetres amidats a un metre d'acaria, dins la parcel-la o solar que puguin
ser afectats per I'obra. Prenent com a referencia aquest inventari, per cada arbre que sigui necessari talar per executar |'obra prevista sera
necessari garantir la plantacié homogenia dins la parcel -la de dos nous arbres de la mateixa espécie o de caracteristiques similars, si no és
possible ni adequat I'anterior, i amb un diametre de tronc superior a 10 centimetres amidats a un metre d'acaria. En tot cas, sha de garantir la
dotacié minima de 10 arbres per cada 200 m?2 de solar i un minim de 15 arbres per solar de fins a 500 m2, incrementats en 10 arbres més per
cada 200 m? d'excés en solars de major superficie, tots ells de les caracteristiques assenyal ades anteriorment.

Les mesures abans prescrites seran sense perjudici de les accions selvicoles de prevencio de risc d’incendis forestal's prevists en la normativa
vigent que han d’ executar-se 0 segons criteri tecnic, i que prevain afi d' assegurar lanimimitzacio del risc.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

Article3.2.24
I T ancament de parcel-la en ordenacio aillada

Els tancaments de parcel la o solar en sol urba, a carrer o area publica, només poden ser opacs fins a una alcaria d’ 1,00 m sobre la rasant del
jcarrer en cada punt, construits en pedra o en fabrica esquerdejada i pintada en colors ocres o blancs. Segons €ls casos, per sobre d’ aguesta

¢ al caria Sadmeten inicament elements diafans fins auna alcaria de larasant del carrer en cada punt de 2,00 m, i s hi prohibeix la utilitzaci6 de
ﬁfilferro espinds. Aquests tancaments es poden completar per I'interior amb bardisses. Si a causa de la configuracio del terreny, per estar situat
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anivell superior a del carrer, és necessari construir-hi un mur de contenci6 de terres, es podra augmentar I'alcaria del tancament opac fins a
una alcaria maxima superior d' 1,00 m aladel voral del talUs natural del terreny en lalinia de fagana, en cada punt, i s’ haurade recular € mur
un minim de 3,00 m de I'alineaci6 de fagana en el's casos en qué el mur resultant hagi d'aconseguir una alcaria superior a 3,00 m respecte del
terreny natural.

Si el terreny queda a una cotainferior alade carrer, sera obligatoria la construccié d'un mur de tancament d'1,00 m d'alcaria sobre la rasant
del carrer, en cada punt, com amaxim, i coincident amb lalinia de fagana.

Els tancaments entre parcel les o solars en sol urba s han de tractar de la mateixa manera que els tancaments en carrer o en area publica, i han
de ser opacs fins a una al¢aria maxima d'1,00 m per sobre la cota del terreny en cada punt.

TiTOL IV
Condicions generals d'higiene, composicio, estética i medi ambient

Capitol 4.1 condicions d'higienei composicio en habitatges
Article4.1.1
Norma General

Les condicions d'habitabilitat, higiene i dotaci6 de serveis en habitatges es regulen per mitja de la normativa especifica de la CAIB (Decret
145/1997, de 21 de novembre, 0 norma que en el futur pugui substituir-la). Les disposicions del Decret es poden completar, sense
contradicci, per d'atres articles d'aguestes Normes.

Article4.1.2
Safarejos

Tots els habitatges han de disposar de safareig propi, integrat en I'habitatge, d'una superficie minima de tres (3) metres quadrats. El safareig
pot ser interior i ventilar per mitja de xunt.

Capitol 4.2 Condicions d'higienei composicio en locals

Article4.2.1
Definicio
Als efectes d'aplicacid d'aguestes Normes, entenem per locals aquells espais no destinats a domicili en que es reditzin, entre d'altres,

funcions de negoci, de treball o indUstriaen general, aixi com recreatives, esportivesi de reunio.

Aixi mateix, aguestes Normes son aplicables també als edificis residencials no inclosos en el concepte d'habitatges: allotjaments turistics en
els seus distints tipus i categories, aixi com tot conjunt d'allotjaments amb serveis comuns I'explotacié dels quals es realitzi en conjunt, sota
un mateix control juridic i administratiu.

Article4.2.2
Norma general

Les condicions minimes de dimensionament, d'higiene i d'instal-lacions per a disseny i I'habitabilitat dels locals definits en I'article 4.2.1 es
regulen en el Decret 145/1997, de 21 de novembre, o0 norma que en el futur pugui substituir-lo.

Les disposicions del Decret es poden completar, sense contradiccid, per d’ atres disposicions d'aquestes Normes.

Article4.2.3
Normativa especifica

Sense perjudici del que disposa el Decret 145/1997, i de conformitat amb aquest, els locals han d acomplir la normativa especifica que els
correspongui per rad de l'activitat concreta que s hi desenvolupi.

et
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Capitol 4.3 Renousi vibracions

Article4.3.1
Regulaci6 especifica

Laregulacié especifica en aguesta matéria s ha de fer per mitja d’ ordenanca municipal adaptada a la normativa de rang superior, actualment
en estudi i tramitacio. Com aminim, s ha de preveure € que disposa el document basic “DB-HR Proteccié contra el soroll” del Codi Tecnic
de I'Edificacio.

Capitol 4.4 Condicions d'estética

Article4.4.1
Composicio ar quitectonicai cromatica

La composicid de les facanes dels edificis és lliure dins les condicions establertes en les presents Normes i amb |es excepcions que es puguin
fixar en les normes particulars de cada zona.

Els edificis d'equipaments i els de caracter singular que pel seu Us o posicié puguin ser considerats com a fites en el paisatge urba poden ser
exonerats de I’ acompliment d'algunes de les normes establertes al’ efecte.

Article4.4.2
Anuncis, rétolsi tanques publicitaries

Queden prohibits els anuncis o retols adossats a baranes, balcons o murs de fagana o paret mitgera, d'acord amb €l que disposa |'ordenanca
municipal de publicitat exterior.

Lainstal laci6 de tanques publicitaries esta prohibida en sol rastic i només és permesa en les situacions segients:

a) sol urba, en solars no edificats que acompleixin amb les preceptives condicions de tancai neteja
b) sol urbanitzable.

L'Ajuntament pot denegar qualsevol peticid de llicencia d'instal-lacié de retol o anunci quan pel contingut o forma, grandaria, colors o
Iluminositat puguin causar molésties o desentoni clarament amb I'entorn on subiqui.

Article4.4.3
Antenesi aparellsd'aire condicionat

Els aparells dintercanvi de calor, les antenes de recepcio o emissié de senyals radioeléctrics, de televisié, radio, telefonia i, en general,
qualsevol element tecnologic assimilable, s'han d’emplacar obligatoriament en el punt de I'edifici o parcella que causi menor impacte visual
des dels espais publics. A aquests efectes, n’és lloc preferent la coberta de I'edifici, tret que es demostri laimpossibilitat fisica d'ubicar-los-hi,
i queda expressament prohibidalainstal-laci6 individual ales facanes dels edificis.

Quant al's elements de telecomunicacions, no només s ha de tenir en compte laimpossibilitat fisica, sind també les raons técniques en relacio
amb la qualitat del servel al’hora de valorar ubicacions alternatives a la coberta de I’ edifici . En aquests casos s han d' utilitzar mesures per
minimitzar I'impacte visual, en la linia del Codi de Bones Practiques subscrit per la Federacié Espanyola de Municipis i Provincies i
I'Associacié d’ Empreses d' Electronica, Tecnologies de la Informacid i Telecomunicacions d’ Espanya (AETIC).

Els elements d'aire condicionat, calefaccio o refrigeracio, o de qualsevol altra classe, no poden ser visibles en els paraments exteriors de
facanes, ni ocupar l'espai de les terrasses o balcons. Els desguassos d’ aquestes instal-lacions s han de conduir a l'interior de I'edifici. Els
aparells de condicionament o extractors d'aire no el poden evacuar a la via publica amb una acaria inferior a dos-cents setanta (270)
centimetres sobre el nivell delavoraviao calcada

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

Article4.4.4
ﬁBaixants d'aigiies pluvials

En sol urba, els baixants de les aiglies pluvials de cobertes han de ser preferentment ocults, i en cas de ser vists no poden envair € domini
public a una cotainferior atres metresi mig (3,50 m) sobre larasant de lavoravia, per laqual cosa, si escau, S han d'alotjar en capses en €
%parament de la fagana. Els canalons i baixants, quan siguin vists, han de ser de zinc, de xapa metal-lica pintada o de ceramica, i shi
E :E prohibeixen expressament |es peces de fibrociment i els plastics.
[
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Capitol 4.5 medi ambient

Article4.5.1
Adaptacié mediambiental

Totes les obres, construccions o instal-lacions s'han d'adaptar al medi ambient de I’ entorn, urba o rastic, per tal que no perjudiquin les
caracteristiques mediambientals preexistents, perd amb independéncia de les imputables intrinsecament a la normativa que les regula.

L'adaptacié mediambiental implica|I’acompliment de les determinacions i, en la mesura que sigui possible, les recomanacions sobre disseny
arquitectonic, instal -lacions de dotaci6 de serveis, qualitat de la construccio, etc., contingudes en aquestes Normes.

Article4.5.2
Adaptacié visual al'entorn

Totes les construccions i instal-lacions s’ han d'adaptar al’entorn i hi han d’ harmonitzar, sigui urba, rural o maritim; per tant, I’ emplacament,
massa, acaria, color, textura, composicio, murs de contencié o tancament, instal-lacions o qualsevol element o caracteristica no poden
perjudicar I'harmonia del paisatge o desfigurar-ne la perspectiva propia.

La nova installacio o substitucio de serveis d'energia eléctrica i de telecomunicacio en tota mena de sdl s ha de fer sempre per mitja de
canalitzacio subterrania.

Els instruments de plangjament relatius a actuacions urbanistiques han de contenir previsions per dur a terme, com a part del procés
urbanitzador, |es canalitzacions necessaries per ala xarxa de telecomunicacionsi electrica.

Article4.5.3
Vegetacio

Les noves edificacions han de respectar a maxim la massa forestal 0 arbratge existent, amb preservacié maxima en la franja de servitud
costanera, aixi com les zones boscoses incloses en ambits de plangjament derivat o especial. Es prohibeix la introduccié d'espécies
al-loctones en les masses forestals.

Les mesures abans prescrites seran sense perjudici de les accions selvicoles de prevencié de risc d'incendis forestals prevists en la noramtiva
vigent que han d’ executar-se 0 segons criteri técnic, i que prevalin afi d’ assegurar laminimitzacio del risc.

Article4.5.4
Infiltracio d'aigiies pluvials

Lainfiltracié de les aiglies pluvials esta garantida amb les exigéncies minimes d'arees enjardinades privades prescrites en I'article 3.2.22.

Article4.5.5
Condicionament térmic passiu

En el disseny d'edificis de nova construccid i en les reformes integrals de les edificacions existents s ha de preveure el maxim nivell de
condicionament termic passiu possible: orientacid solar idonia, proteccié solar adequada dels buits de fagana, aillament térmic segons
normes, envidraments amb doble lamina de vidre en dependéncies d’ estada, etc.

Article4.5.6
Exigéencies sobrel'Usde materials

Es prohibeix I'ls de productes nocius o perillosos per ala salut o e medi ambient. Igualment, es prohibeix la instal-lacié de tancaments i
paraments de PVC en tot el terme municipal. En la mesura que sigui possible s han d' utilitzar materials alternatius a PVC en tot element
constructiu (canonades, aillaments, mecanismes, etc.). Les fustes utilitzades en la construccié o urbanitzacié han de comptar amb el
corresponent certificat de provenir d’ explotacions sostenibles.

Article4.5.7
Obligacio derestitucié mediambiental

Els responsables per accié 0 omissio de qualsevol deteriorament del medi ambient estan obligats a la restitucio de I'estat original a carrec
prop| per mitja de I'adopcié de les mesures o execuci6 de les obres precises, les quals ha d aprovar o ordenar préviament I'Ajuntament, amb

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532
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elstermesi condicions establerts.

Els responsables o titulars d'explotacions o usos extractius (pedreres), en actiu 0 no, estan obligats a rehabilitar I'entorn degradat a
conseqlienciade la propia activitat, d'acord amb el que estableix el paragraf anterior.

Article4.5.8
Abastaments eléctrics en ol rustic

Les instal-lacions per a abastaments d'energia en sol rustic s'han d' gjustar al que disposa l'article 21 de la Revisio del Pla Director Sectorial
Energétic deles llles Balears (Decret 96/2005, de 23 de setembre).

TiTOL V
Regulacio dels usos

Capitol 5.1 Disposicions generals
Article5.1.1
Generalitats

1. Les Normes Subsidiaries determinen, en tots els sols, la localitzacid i caracteristiques dels usos admesos, per bé que per mitja
d’ ordenances especifiques se’' n poden fer més restriccions.

2. En ds terrenys subjectes a ordenaci6 posterior per plangjament sectorial, €ls plans parcials i especials han de detallar I'abast de cadascun
del's usos admesos en cada sector 0 zona, i poden fer més restrictives, justificadament, les previsions generals de les Normes Subsidiaries.

Article5.1.2
Legislacié aplicable

Amb caracter general, preval sobre aquestes Normes el que disposa tota la normativa sectorial de caracter supramunicipal, entre d’ altres:

Decret d'habitabilitat de la CAIB (Decret 145/1997).

Reglament d'activitats classificades de la CAIB (Decret 18/1996).
Reglament d'espectacles.

Llei i Reglament d'accessibilitat (Llei 3/1993 i Decret 96/1994).

Capitol 5.2 Usos en sol urbai urbanitzable

Article5.2.0
Usglobal i Gsdetallat

Usglobal ésel que defineix e desti genéric de cada zona aordenar, en e seu cas, per plangjament sectorial de desenvolupament.

Us detallat és el previst de manera més detallada pel pla (NS en sol urba o planegjament sectorial de desenvolupament) per ala regulaci6 del
regim de compatibilitat amb el's corresponents usos global's a cada zona.

Article5.2.1
Classificaci6 dels usos segons la tolerancia

1. Us permés és aquell laimplantaci6 del qual és permesa per les Normes Subsidiaries en cada una de les zones.

2. Us condicionat és aquell que, malgrat ser permes, esta subjecte a una autoritzacid prévia en base a les limitacions exposades en aguestes
Normes o0 en una hormativa de rang superior.

3. Us prohibit és tot aquell no inclos per aquestes Normes com a permés o condicionat en cada una de les zones, o que esta conceptuat com a
tal en disposicions de rang superior promulgat en matéria de seguretat, salubritat, molesties o perillositat.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532
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Article5.2.2
Classificacié dels usos segons €l seu régim

Per raons del regim, els usos es divideixen en puablics, col lectiusi privats:

Us public és el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat publica o de titularitat privada gestionada, en aquest cas, en benefici de la
comunitat per mitja dels mecanismes que estableix lallei.

Us col-lectiu és e que es desenvolupa sobre un bé de titularitat privada i al qual saccedeix per pertinenca a una associacid, club o
organitzacié similar, o per I'abonament d'una quota, entrada, preu o contraprestacio andloga.

Us privat és el que desenvolupen els particulars en béns de titularitat privadai que no tenen les caracteristiques d'un (s col -lectiu.

Amb caracter general, |’ Us public s exerceix sobre béns de domini public, encara que també el pot exercir I’ Administracié en béns de
propietat privada.

L’ Us col-lectiu es pot implantar tant en béns de domini plblic com privat.

Article5.2.3
Categories segons situacio

A. Es defineixen cinc categories:

1) En qualsevol planta d'un edifici d'Us no exclusiu, exceptuant planta soterrani i semisoterrani, quan I'accés al local es faci através
d'espais comuns.

2) En planta baixa, en accés directe de laviapublicai associat ala planta soterrani i planta primera.

3) Edifici d'activitat exclusivade|'ls adossat a un altre de diferent Us.

4) Edifici d'activitat exclusiva d'Us, dillat d'altres usos aliens.

5) En espai lliure de parcel -la

B. En €ls soterranis no es permet I'lis d'habitatge ni residencial. Es pot destinar a altres usos sempre que s acompleixi el Document Basic
DB-51 del CTE i altreslegislacions pertinents, i |'activitat permesa estigui associada a planta baixa, excepte els aparcaments.

Article5.2.4
Classificacié dels usos segonsla funcié

5.2.4.1 Classificacié dels usos globals i detallats
Als efectes de les presents Normes, els usos es classifiquen funcionalment en les classes segiients:
-Usresidencial

- Usindustrial (secundari)
- Industrial

- Magatzems

- Tallersindustrials

- Us serveis (terciari)

- Comercia

- Administratiu (bancsi oficines)
- Turistic

- Establiments publics

- Espectacles publics

- Us equipaments comunitaris

- Sociocultural

- Docent

- Assistencia

- Administratiu institucional
- Esportiu

et |
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- Seguretat

- Sanitari

- Religios

- Funerari

- Comercial

- Espectacles publics

- Establiments d'Uis public

- Us de comunicacionsi infraestructures

- Xarxaviaria

- Serveis

- Instal -lacions

- Transports

- Aparcaments de vehicles

-Us d'espais|liuresi zones verdes
5.2.4.2 Usresidencia

Es el referent a alotjament familiar permanent i es distingeix entre edificacio unifamiliar, plurifamiliar, plurifamiliar extensivai residéncia
comunitaria.

Sentén per edificacio unifamiliar aquella que satisfa les necessitats d'una familia, sigui quina sigui ladisposicié en la parcel la. En funci6 de
lasevarelacid amb les edificacions confrontades, pot ser adossada, aparellada o aillada.

Sentén per edificacio plurifamiliar aguella en que es localitzen diversos habitatges que disposen d'accés comu i compartit des de I'espai
public, als quals es pot aplicar laLlei de propietat horitzontal.

Sentén per edificacio plurifamiliar extensiva els conjunts d'habitatges en edificacions independents d'una o dues plantes amb accés
independent des de la via publica o des de la superficie Iliure de la parcel-la, que Sassenten sobre una parcel-la comunal, amb serveis
col -lectius (piscines, area esportiva, garatge, etc.), i que tenen un régim de propietat semblant al'establert per laLlei de divisio horitzontal.

Sentén per residencial comunitaria l'allotjament de persones en régim d'interrelacié, com ara col -legis majors, residencies, convents, albergs,
etc.

L'Usresidencial esta prohibit en els soterranis.
5.2.4.3 Usindustrial (secundari)

Es el corresponent ala transformacio i a I'emmagatzemament de matéries i productes elaborats. Es prohibeixen dins el sol urba, excepte en
poligons industrials, les activitats segients:

- Tallers de reparaci6 d'automobils i motocicletes.

- Comer¢ i emmagatzemament de productes fitosanitaris.
- Fusteries, defustai metal-liques.

- Ferreries.

- IndUstries d' elaboracio de pai derivatsindustrials.

- Tallers mecanics, a excepcid de petitstallers artesans.

- Transports de mercaderies.

- Magatzems de materials de construccio.

- Magatzems a |’ engros de productes agricoles.

- IndUstries carniques de transformacio.

Classificacid i definicié dels usos detallats:
5.2.4.3.1. Industrial

Es 'Us corresponent a la transformacié de primeres matéries i al'elaboracio de productes, incloent escorxadors, etc. Ateses les incomoditats,
efect&s nocius per a la salubritat, danys que puguin ocasionar i alteracions que puguin produir sobre el medi ambient, es distingeixen tres
categories d'usos industrials:

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532
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a) Categoria 1a: comprenen aguelles activitats no molestes per al'habitatge i es refereixen ales de caracter individua o familiar que utilitzen
maguines o aparells manual's o de motor de baixa poténcia que no produeixen soroll ni vibracions.

b) Categoria 2a: agquest tipus d'activitats han de ser compatibles amb I'habitatge i comprenen les indUstries que per les seves caracteristiques
no molesten els veinats per despreniment de gasos, pols, olors, renous o vibracions.

¢) Categoria 3a: comprenen aquelles activitats que, encara adoptant mesures correctores, poden originar molésties per a l'habitatge, per aixo
en general no sadmeten contiglies a habitatgesi shan d'instal-lar en poligonsindustrials.

5.2.4.3.2. Magatzems

Es I'Gs corresponent a dipdsit, conservacid, per guardar o distribuir objectes i/o mercaderies sense servei de venda directa a public, encara
que si avenedors detallistes.

Per les molésties que puguin representar al'entorn urba, se'n distingeixen tres categories:

- Categoria la: €ls béns o materials objecte d'emmagatzemament que no produeixen molesties per olors, despreniment de gasos, pols o renou
inevitable en la manipulacid, no poden ser causa de perill per explosio o incendis. Les operacions de carrega o descarrega es poden
desenvolupar amb facilitat i rapidesai €l transport es pot realitzar mitjangant furgonetes (carregues menors o iguals a 3.500 kg.).

- Categoria 2a: €els béns o materials que tenen les condicions especifiques detallades per a la categoria 1a, encara que les operacions de
carrega i descarrega necessitin major temps i produeixin interferencies més prolongades en I'espai urba, o bé si per a transport es necessiten
vehicles de major tonatge.

- Categoria 3a: dels béns o material's objecte de emmagatzematge, se’n deriven alguns tipus de molésties o perills abans esmentats.

5.2.4.3.3 Tdlersindustrials

Es I'Gs corresponent a les activitats de reparacio i de conservacio de maquinaria, utillatge i tils, la producci6 artesanal i les arts plastiques,
bugaderies, tintoreries i similars. Ateses les incomoditats, efectes nocius per a la salubritat, danys que puguin ocasionar i ateracions que

puguin produir sobre el medi ambient, se'n distingeixen tres categories:

- Categoria 1a: comprenen aguelles activitats no molestes per a l'habitatge de caracter individual o familiar que utilitzen maguines o aparells
manuals 0 de motor de baixa poténcia que no produeixen renous ni vibracions.

- Categoria 2a: aquest tipus d'activitats han de ser compatibles amb I'habitatge i comprenen els tallers que per les seves caracteristiques no
molesten els veinats per despreniment de gasos, pols, olors, renous o vibracions.

- Categoria 3a: son les que finsi tot amb I'adopcié de mesures correctores poden originar molesties per a l'habitatge, per aixo en general no
sadmeten contiglies a habitatgesi s’ han d'instal lar en poligons industrials.

Ladeterminacié de les categories de |'activitat sestableix en funcid de les molésties, caracter nociu, insalubritat i perill. Estan tipificades com
a activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses les que desenvolupa el Decret 19/1996, de 8 de febrer, per la qual cosa Saprova el
nomenclator d'activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses subjectes a qualificacio.

Les valoracions de 0 a 5 del nomenclator, de les causes i els graus d'intensitat per a cada tipus d'activitat, pot determinar la classificacio
d'activitat en la categoria que correspongui al nombre més gran dels que avaluen els possibles perillsi molesties.

A més dels motius de moléstia o perill assenyalats, per incloure una activitat en una o altra categoria es consideren els efectes secundaris
seglients:

- Tipus de transport i operacions de carregai descarrega que requereix I'activitat.
- Instal -lacions visibles.
- Aglomeracions de personal previsibles en funcié del nombre de treballadors.

__ 5.2.4.4Usserves (terciari)

Activitats d'Us privat, col-lectiu o public destinades a transaccions comercials de mercaderies, serveis personas, administratius, técnics o
monetaris o integrables en el sector hoteler, excepte elsinclosos en els usos global s d'equipaments comunitaris.

Classificacio i definicié dels usos detallats.

1 I%%%%II ||
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5.2.4.4.1 Us comercia

Activitats d'Us privat o col-lectiu definides en I'article 1 del Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de les Illes Balears, Llei
11/2001, 15 de juny, €l régim d'autoritzacions de les quals s hade regular d'acord amb aquesta Llei.

5.2.4.4.2 Us administratiu (bancs i oficines)

Activitats d'Us privat o col-lectiu destinades a tasques administratives, técniques, creatives o monetaries, excepte les incloses en els usos
globals d'equipaments comunitaris. Sinclouen en aquest Us, com a exemple, les oficines, gestories, agéncies, seus socials o0 técniques
d'empreses, estudis, despatxosi consultes professionals, companyies d'assegurances, serveis de lloguer, etc.

5.2.4.4.3 Usturistic

Activitats d'Us privat o col-lectiu destinades a la residencia ocasional i transitoria, que no es poden incloure, per les seves caracteristiques
especifiques, en I'Us global d'equipaments comunitaris. Sinclouen en aguest Us, com a exemple, €ls hotels, hostals, pensions, apartaments
turistics, etc.

5.2.4.4.4 Us establiments publics

Activitats d'Us col lectiu o privat integrades en € sector de larestauracié i destinades a l'eshargiment, expansio, relacio i diversié del conjunt
de la poblacio. Sinclouen en aguest Us els establerts en el grup 1V de I'annex del Reglament de policia d’ espectacles publics i activitats
recreatives.

5.2.4.4.5 Us espectacles publics

Activitats d'Us privat o col-lectiu, vinculades a l'esbargiment i el temps Iliure en general, i aquelles similars no incloses en atres usos, que es
realitzen en edificis, locals i instal lacions com ara sales de cinema, teatres, sales de concerts, sales de joc, casinos, etc. Tambeé shi inclouen,
com a exemple, els parcs d'atraccions, zoologics, jardins botanics, aquaris, places de toros, circs, aixi com també els que consten en els
apartats 1 del grup | i apartats 4, 5i 6 del grup |11 del Reglament de policia d’ espectacles plblicsi activitats recreatives.

5.2.4.5 Us equipaments comunitaris

Activitats d'Us public, col-lectiu o privat destinades a satisfer les distintes necessitats col-lectives o personals per a la societat, com ara
defensa, administracio, esbargiment, sanitat, assisténcia social, educacio, religio, formacio ocupacional, etc.

Classificacio i definicio dels usos detallats d'acord amb el caracter de l'activitat i €l grup socia a qual s adrecen:
5.2.4.5.1 Sociocultural

Activitats d'Us public, col-lectiu o privat, destinades ala custodia, latransmissid i la conservacid dels coneixements, I'exhibicio deles artsi la
investigacio, les activitats socioculturals de relacié o d'associacio, aixi com també les activitats complementaries de la principal. Shi
inclouen, com a exemple, cases de cultura, palaus de congressos i exposicions, biblioteques, arxius, museus, centres d'associacions veinals,
culturals, agrupacions civiques, seus de club, etc.

5.2.4.5.2 Docent

Activitats d'Us public, col-lectiu o privat, destinades a la formacié humana i intellectual de les persones en els seus diferents nivells. Shi
inclouen, com a exemple, els centres universitaris (facultats, escoles técniques i universitaries); ensenyament infantil, primariai secundaria,
formacié professional, guarderies, centres d'idiomes, educacié especial, educacio per a adults, academies, tallers ocupacionals, conservatoris,
escolesdartsi oficis, centres d'investigacié cientificai técnica vinculats ala docencia, etc.

5.2.45.3 Assistenciad

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

Activitats d'Us public, collectiu o privat, destinades alainformacio, I'orientacio i la prestacid de serveis 0 ajudes sobre problemes relacionats
amb toxicomania, malalties croniques o minusvalideses, pobresa extrema i desproteccio juridica de les persones. S hi inclouen, com a
exemple, albergs de transelints, residéncies, miniresidencies, pisos tutelats o protegits, centres de rehabilitacid, centres de dia, centres
dinformacid i orientacid, etc. Ocasionalment cohabita amb usos sanitaris, residencial, formatius, docents, etc.

[ ]
5.2.4.5.4 Administratiu i institucional

- Activitats d'Us public de representacié, burocratiques o técniques de I'Administracié estatal, autonomica o local. Inclou, com a exemple, les
seus dels gjuntaments, del Govern balear, conselleries, serveis periférics de I'Estat, delegacions d'hisenda, etc.

[l
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5.2.4.5.5 Esportiu

Activitats d'Us public, col-lectiu o privat, destinades a |la practica, I'ensenyament o exhibici6 d'especialitats esportives o de cultura fisica. No
inclou activitats lligades fisicament i funcionalment a altres usos com a universitaris, docents, etc. Shi inclouen, com a exemple, les
instal lacions esportives al'aire lliure i les cobertes, gimnasos, poliesportius, aixi com també el's continguts en els apartats 2 i 3 de I'annex del
Reglament de policia d’ espectaclesi activitats recreatives.

5.2.4.5.6 Seguretat

Activitats de servei public realitzades per cossos i institucions de I'Estat o de la comunitat autonoma destinades a la defensa de I'Estat, la
preservacio de l'ordre public i la proteccié dels individus o dels béns, i les activitats servidores de les anteriors. Shi inclouen, com aexemple,
casernes de I'exércit, de les forces de seguretat localsi estatals, comissaries, instal -lacions militars, proteccio civil, presons, etc.

5.2.4.5.7 Sanitari

Activitats d'Gis public, privat o collectiu, destinades a l'orientacid, la prevencid, lainformacio, I'administracié i la prestacio de serveis medics
o quirtrgicsi hospitalaris. No shi inclouen el's serveis médics que es presten en despatxos professionals, fora del's centres sanitaris, que tenen
la mateixa conceptuacié que laresta de professionals. Shi inclouen, com a exemple, hospitals, cliniques, residéncies de malalts, ambulatoris,

dispensaris, centres de salut d'atencio primariai preventiva, cases de socors, consultoris, psiquiatrics, laboratoris relacionats amb I'activitat
sanitariai, en general, tot tipus de centres d'assisténcia sanitaria.

5.2.4.5.8 Religios

Activitats d'Us col-lectiu o privat destinades a culte religios, aixi com també als usos lligats a aquest i a les formes de vida religiosa. Shi
inclouen, com a exemple, comunitats religioses, convents, monestirs, ermites, esglésiesi centres parroquials, catedral, capelles, cases ruralso
residencies religioses, centres de culte de qualsevol confessio, etc.

5.2.4.5.9 Funerari
Activitats d'Us puablic, col-lectiu o privat, destinades a serveis funeraris en general.
5.2.4.5.10 Comercial

Activitats d'Us public aixi definides en I'article 1 del Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de les Illes Balears (Llei 11/2001, 15
de juny). Correspon a aquelles reserves de sol aixi qualificades en el PGOU.

5.2.4.5.11 Espectacles publics

Activitats d'Us public vinculades a |’ esbargiment, la vida de relacid, e tempslliurei I'oci en general, i aguelles similars no incloses en atres
usos, que es redlitzin en edificis, localsi instal lacions, com ara en sales de cinema, teatre, sales de concerts, sales de joc, casinos, etc. També
shi inclouen, com a exemple, els parcs d'atraccions, zoologics, jardins botanics, aquaris, places de toros, circs, aixi com també els que
consten en els apartats 1 del grup | i apartats 4, 5i 6 del grup |11 del Reglament de policia d’ espectacles publicsi activitats recreatives.

5.2.4.5.12 Establiments d'Us public

Activitats d'Gs pablic integrades en el sector de la restauraci6 i destinades a |'esbargiment, expansio, relacié i diversié del conjunt de la
poblacié. Shi inclouen en aquest Us els establerts en €l grup 1V de I'annex del Reglament de policiad’ espectaclesi activitats recreatives.

5.2.4.6 Us de comunicacionsi infraestructures

1. Compren les activitats que sexerceixen en les arees destinades a les comunicacions i €l transport, aixi com també els espais reservats a
transit i estada de persones, mercaderiesi vehicles de qualsevol classe, tant de transport public com privat. Aixi mateix, compren els espais i
les activitats destinades a assegurar el desenvolupament i €l funcionament dels sistemes infraestructurals.

2. Inclou les modalitats de transport per carretera, ferrocarril, aeri i els elements funcionals vinculats al'execucio i servei d'aquests transports.

3. Compren, aixi mateix, tots agquells usos permesos i complementaris del principal, com ara comercial, establiments publics, arees
d'estacionament, aparcaments, etc., destinats a cobrir les necessitats d'un millor desenvolupament de la circulacid, aixi com també les
instal -lacions necessaries per a I'aprofitament de subproductes i igualment aquells necessaris per facilitar la seguretat i la comoditat dels
usuaris del transport. Els usos complementaris s han de regular per mitja del pla especial corresponent en els ambits delimitats a les arees

Zicorresponents.
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Classificacio i definicio dels usos detallats.
5.2.4.6.1 Xarxaviadria
a) L'Gs de xarxes viaries és el transit de personesi de vehiclesi I'estacionament d'aquests en les arees regulades a |’ efecte.

b) El régim d'usos es determina d’ acord amb €l que disposalaLlel 5/1990, de carreteres de la CAIB, i els desenvolupaments reglamentaris;
les disposicions del Consell de Mallorca en vies de la seva competéncia; i el propi PGOU i totes aquelles ordenances municipals,
disposicions i reglaments que siguin aplicables (normatives sobre estacions de servei, reglaments d'activitats a la via plblica, servituds per a
infraestructures, etc.).

5.2.4.6.2 Serveis urbans

a) Correspon a les activitats destinades a les infraestructures i als serveis del municipi, com ara grans xarxes i serveis, arteries de xarxa
d'aigua depurada, artéries d'abastament, col-lectors de sanejament, col-lectors de pluvials, llits de torrents, xarxes eléctriques, aljubsi diposits
d'abastament d'aigua.

b) L'execucié en domini public de les xarxes de serveisi les condicions d'Us s han de regir per les ordenances municipals, per les normes
sobre serveis en locals, pels plecs de condicions de la concessié i €l corresponent contracte administratiu i pels reglaments sectorials que les
regulen.

¢) Les servituds de les linies el éctriques s han de regular d' acord amb els reglaments el éctrics d'altai baixatensié i altra normativa aplicable.

d) A més d'alo que sha establit en els apartats anteriors, als efectes de servitud, sera preceptiu I'informe de I'empresa subministradora
d'energia eléctrica préviament ala peticié de qualsevol llicencia d'edificacio o activitat, o les seves modificacions en terrenys situats ala zona
compresa entre dues linies longitudinals paral -leles a I'eix de la linia eléctrica aéria d'dta tensié de dos-cents mil i seixanta-sis mil volts,
situades una cada costat de I'eix de laliniai a una distancia de trenta (30) metres d'aquest Ultim.

€) Les xarxesi les canalitzacions seran sempre subterranies; no obstant aixo, es podra autoritzar la substitucio parcial de cablejat aeri existent.
5.2.4.6.3 Instal -lacions

a) Correspon a les activitats destinades a centres de produccié, emmagatzematge i alimentadors de distribuci6 de gas, estacions de depuracio
d'aiglies residuals, centres de recollida, tractament i eliminacio de residus solids, abocadors, xarxes eléctriques, estacions i subestacions
eléctriques, centrals termiques, parcs d'emmagatzemament, poliducte de productes petrolifers, ferreries, desballestaments de cotxes, i
similars.

b) S'hi poden ubicar dotacions o serveis que, per les seves caracteristiques especials (moléstia, perillositat, insalubritat, etc.), sigui
aconsellable allunyar de nuclis urbans. Malgrat aixo, shi had acomplir la normativa aplicable.

5.2.4.6.4 Transports

a) Compren les activitats que sexerceixen en les arees destinades al transit i estada de persones, mercaderies i vehicles de qualsevol classe,
tant de transport public, privat o collectiu.

b) Esta constituit pels terrenys i les instal-lacions destinades al transport de mercaderies i viatgers. Comprén el ferrocarril de Mallorca i
|'estaci6 d'autobusos.

¢) Ferrocarrils. Les limitacions imposades en relacié amb els terrenys immediats a ferrocarril, segons siguin zones de domini public, servitud
o afeccid, s'han de regular d’acord amb el que disposa el titol VIII del Reglament de la Llei d'ordenaci6 dels transports terrestres (Reial
decret 1211/1990, de 28 de desembre).

d) Compren, aixi mateix, tots aquells usos permesos i complementaris del principal, com ara comercial, establiments publics, arees
d'estacionament, aparcaments, tallers, etc., destinats a cobrir les necessitats d'un millor exercici de I'activitat principal, aixi com aquells
necessaris per facilitar la seguretat i comoditat dels usuaris del transport.

5.2.4.6.5 Us de telecomunicacions

Compren lesinstal -lacions de tel ecomunicacions.

5.2.4.6.6 Us d’ aparcaments de vehicles

[l
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a) Compren els espais d'Us public, col-lectiu o privat, destinats a |'estacionament de vehicles tipus turisme o motocicletes, ja siguin
subterranis, en superficie, en planta baixa o pis en edificis que no comptin amb d' altres plantes pis destinades a un altre Us o en edificis
congtruits al’ efecte. Aixi mateix, shi inclou el diposit o guarda de vehicles automobils, com ara autobusos i camions, perd només es permet
aquest cas Unicament en zonesindustrialsi de serveis.

b) No es consideren inclosos en aguest Us els aparcaments obligatoris o voluntaris ligats al'Us detallat.
5.2.4.7 Usd'espais|liuresi zones verdes

Correspon a tots aquells espais no edificats destinats, fonamentalment, a plantacié d'arbres i jardineria. Sadmeten diversos tractaments del
s0l. L'objecte és garantir la salubritat i descans de la poblacié, la proteccid i aillament entre zones que ho requereixen i I'obtencié de millors
condicions ambientals.

Els espais lliures i zones verdes de caracter public poden incloure elements de mobiliari i petites construccions amb caracter provisional
(quioscos de begudes, periadics, cabines telefoniques, parades d'autobusos, etc.), aixi com instal-lacions esportives de caracter public. Aixi
mateix, shi admet |'aparcament subterrani.

Els espais lliures d'edificacié de caracter privat no admeten cap tipus d'edificaci6 dins la superficie delimitada com atal, encara que es poden
admetre sense limitacio instal -lacions esportives en superficie per a I's privat sense espectadors, aixi com també instal -lacions diafanes
obertes pertot arreu (glorietes, pergoles, etc.) limitades aguestes fins a un maxim del 20 % de la superficie de zona verda privada.

Article5.2.5
Activitats classificades

Es consideren activitats excloses de qualificacié com a activitats molestes insalubres, nocives i perilloses les relacionades en I'annex | de la
Llei 8/1995, de 30 de marg, d'atribucid de competéncies en els consells insulars en matéria d'activitats classificades i parcs aguatics,
reguladora del procediment i de les infraccions i sancions, excepte quan hi concorrin una o més de les circumstancies que també s'hi
relacionen.

Es consideren activitats subjectes a qualificacié com a molestes, insalubres, nocives i perilloses les que no estiguin incloses en la llista de
I'annex indicat en I'apartat anterior, o quan hi concorrin una o més de les circumstancies que també s’ hi relacionen.

Les classificacions establertes son susceptibles de variacié quan les condicions tecniques de la instal-laci6 i els mitjans adoptats per a
I'eliminaci6 de molésties, insalubritat, caracter nociu i perill aixi ho aconsellin, segons €l parer dels serveis técnics.

Després de la posada en funcionament de qualsevol activitat no exclosai en funci6 de les verificacions corresponents, els serveis técnics
municipals podran exigir I'adopcié de mesures correctores complementaries.

Aquelles activitats o industries en que les mesures correctores no permetin evitar € caracter d'insalubritat, caracter nociu o perillositat,
segons el parer dels serveis técnics competents, no es podran instal-lar a municipi de Son Servera. Aquelles altres que si ho permetin, s hi
podran instal lar amb les limitacions que €ls correspongui per la seva situacié i categoria, un cop adoptades les mesures correctores en les
condicions que, en cada cas, aconsellin €l's serveis técnics.

Article5.2.6
Usos de les plantes soterrani i semisoterrani

Als soterranis i semisoterranis no es permet 1'Us d'habitatge ni residencial. Els altres soterranis per sota del primer no es poden destinar a
activitats diferents de la d'aparcament de vehicles, instal-lacions técniques de I'edifici i d'atres com a cambres cuirassades i similars.
Qualsevol activitat, excepte |'aparcament, ha d’ estar |ligada a I'activitat de la planta baixa, i la superficie utilitzada a soterrani no pot ser
superior alautilitzada ala planta baixa.

Capitol 5.3 Usos en sol ristic

Article5.3.1

Regulacio general

La definicio de les distintes classes d'usos s adiu amb les definicions de la Matriu d'Ordenacié del Sol Rustic de les DOT i esrecullen en la
Matriu del SOl Rustic que s'annexen a aguestes Normes.

El regim d'usos és € que determinen les normes 15 a 19 del Pla Territorial de Mallorca, amb les precisions i desenvolupament que contenen
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les normes particulars de cada zona.

En el cas d' establiments d'all otjament turistic, s’ ha de preveure també el que disposal‘article 19 del POOT.

TiTOL VI
Normes particularsdel sol urbai urbanitzable del nucli de son servera

Capitol 6.1 Zona intensiva A
Article6.1.1
Definicié i ambit

Correspon a les arees urbanes originals del nucli de Son Servera que presenten un alt grau de consolidacio i unes pautes irregulars de
parcel -lacié.

Article6.1.2
Tipologia del'edificacio

Latipologia és d'edificaci6 continua entre mitgeres, respectant I'alineacié de vials.
L'aprofitament es regula a partir de I'ocupacio, profunditat maxima edificable i nombre de plantes.
La profunditat maxima edificable sentén sempre amb les limitacions que imposen aguestes Normes.

Article6.1.3
Condicionsd'us

S6n les regulades en e quadre nim. 1 adjunt, amb |es seglients excepcions o precisions:

- Els usos secundaris (industrial, magatzemsi taller industrial) no estan permesos en les situacions 2 i 4.
- S'hi prohibeixen |es estacions terminals de transports de mercaderies.

- S'hi prohibeixen els tallers de reparaci de cotxes i motocicletes.

- S'hi prohibeixen les fusteriesi ferreries.

- S'hi prohibeixen els magatzems de materials de construccio.

- S'hi prohibeix el comer¢ i emmagatzemament de productes fitosanitaris.

Article6.1.4
Condicionsdel'edificacio

Superficie minimade solar 100 m?
Faganaminima 6m
Profunditat minima 10m

S'admeten dimensions minimes més reduides en aquells solars en qué es posi de manifest laimpossibilitat fisica d’ acomplir els minims citats,
perqué els solars contigus estiguin edificats o escripturats amb anterioritat al'entrada en vigor d'aquestes Normes.

Algariareguladoramaxima 7mol0m
Alcariatotal maxima 9mol2m
Nombre de plantes S+B+P o S+B+2P
Ocupacié maxima 60 %

Ocupacié maxima solars en cantonada 70 %

Per ocupar soterranis cal preveure el que disposal'article 3.2.4.5.

:La planta baixa es pot ocupar-se en un 75 % (85 % en cantonades) per a Us de garatges, magatzems, indUstries permeses a la zona, locals
d'espectacles, sales de reuni6 i locals comercials, i han d’acomplir, en tot cas, la condicié de reculada minim afons de solar.
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Separacions alimits

Front i laterals no es permet
Fons 3m
Fons maxim edificable 18m
index dintensitat d'ds 1 hab./85 m? de solar edificable

. . No sexigeix en S+B+P 0 1,5 plaga per habitatge (1 plaga en cas de HPP de promocio
Percentatge minim d’ aparcaments privats o | T .
publica) més 1 plaga per cada 60 m2 de local d'Uis public o negoci en S+B+2P

Volades alaviapublica
Amb caracter general, les volades admeses sobre via pablica han de ser, exclusivament, |les segiients:

- Els balconsi miradors tradicional s no tancats en cap dels seus costats.
- Lescornises, rafecsi laresta d'elements decoratius tradicionals.

Amb les estipulacions particulars que sindiguen a continuaci6:

- No es permeten balcons i/o miradors en edificacions ubicades en solars amb fagana a carrer d'amplaria, en qualsevol punt davant la
facana, inferior a6 m.

- El disseny de balconsi/o miradors ha de respondre a una composicié integral de lafaganai han d’ acomplir les condicions segiients:
- Vol maxim: 1/10 de I'amplitud del carrer, en e punt de la fagana que proporcioni menor amplaria, amb un maxim d'l m, quan es
permeti.

- Baranes: diafanesi d'unaacariades del paviment interior del balcd o mirador compresaentre 901 120 cm.

- Alcariaminima sobre la rasant de la vorera, amidada des de la cota més elevada sota la projeccié del balco o mirador: 3,25 m.

- Separaci6 des de les mitgeres: no inferior en qualsevol punt del balcé o mirador, a vol maxim realitzat en qualsevol punt ni a 0,50
m.

Article6.1.5
Condicionsd'ambient i estética

Amb caracter general s hade preveure el que disposa el capitol 4.4 d'aguestes Normes, a més de |es segiients condicions addicionals:

- Lafagana dels edificis s'ha de compondre unitariament en totes les seves plantes, inclosos els locals comercials si n'hi hagués, i s'han de
resoldre totalment en el projecte, a més de quedar expressament prohibida la composicié incompleta que deixi sense resoldre la fagana dels
baixos comercials. Sautoritzen els tendals de lona de color entonat amb I'ambient i hi queden prohibits les viseres o elements anal egs.

- Lafagana s’ ha dimplantar al sdl mitjancant trams massissos ben dimensionats, a la manera formal de la tipologia constructiva de murs de
carrega. Els buits de fagana s’ han de separar de les mitgeres un minim de seixanta (60) centimetres. Es permeten per a les faganes tots els
materials tradicionalment utilitzats a Son Serverai s hi prohibeixen expressament, en acabats vists, les fabriques de mao, bloc de formigo,
aixi com el revestiment de rgjoles, lloses de marbre, plaques metal-liquesi els tancaments de vidre.

- El color i textura dels materials han de ser andlegs als tradicionals. Es prohibeixen els acabats a latirolesai similars, i es recomanal'Gs de
maconeria concertada de facturatradicional o de texturallisa o esgrafiada de pigments natural s tradicionals.

- Els brancals, motllures, cornisesi sdcols es poden pintar de colors diferents afi de ressaltar els buitsi elements de la composicio.
- Elsbrancalsi motllures en els buits poden tenir un realcament per sobre el planol de faganainferior atres (3) centimetres.

- Sadmeten socols d’ obra de pedra picada o tractats amb arrebossada, o pintats, aplacats amb peces prefabricades de formigé o pedra picada.
El realcament maxim respecte a planol de fagana hade ser de sis (6) centimetres.

=——=- La manyeria dels buits ha de ser de ferro forjat amb elements massissos per pintar o de fusta, i s'hi permeten materials metal-lics que
I of ereixin un aspecte similar.

i

- En aquelles obres de nova planta que suposin la demolicié d'un edifici anterior s'ha de mantenir, en la mesura possible, €l caracter de
I edifici antic, i s'hi han de conservar els elements arquitectonics de cert valor, aplicats harmonicament en la composicié de faganes perqué
¥ entonin amb el caracter auténtic del carrer o placa, i sha d'aplicar amb la sobrietat precisa per a major ressaltament dels edificis notables
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propers, si n'hi ha.

- En obres de reforma per a nova adaptacié o ampliacio s'han de conservar i respectar tots els elements arquitectonics amb la seva antiga
funcid i esplendor, finsi tot en els elements nobles ocullts.

- En particular hi queda prohibida tota mutilacio, destrossa, alteracié i ocultacié d'elements de carreuat (Ilengos, voltes, brancals, llindes,
ampits, balcons, porxades, cornises, lligades, escuts o peces esculpides de valor local, etc.). A més, han de quedar defensats els rafecs
tradicionals.

- S'hi prohibeix laimitacié de materials de qualsevol classei les balustrades, canalsi laresta d'elements de PVC vists.

- Dins la coberta han de quedar integrats tots els elements necessaris ainstal -lar en la part superior de I'edifici, i en particular caixes d'escalai
diposits d'aigua, de manera que no siguin visibles des de lavia pdblicani allarga distancia.

- Els tancaments exteriors han de ser de fustai s hi autoritzen exclusivament les persianes exteriors del tipus tradicional de llisté pintat de
colorstradicionals a nostre poble.

- La coberta de I'edifici ha de ser, almenys en la seva primera crugia, del tipus tradicional de teula arab del color ocre clar, i hi queden
prohibides les plagques prefabricades de qual sevol mena de material. El pendent maxim ha de ser del 30 % i I'algaria maxima de la teulada per
sobre del forjat del sostre de I'Gltima planta, de 2,00 m.

- S'hi prohibeixen els acabats de coberta amb peces de fibrociment, plastics o similars, aixi com les [amines asfaltiques revestides amb
metdl litzats.

- No s'admeten rafecs ni volades. El cantell maxim delsrafecsi lloses volats dels bal cons ha de ser de quinze (15) centimetres.

- L'amplariamaximadel balco ha de ser la corresponent al buit incrementat en cada costat en un maxim de quaranta (40) centimetres, excepte
en el cas que el balco sigui corregut, la qual cosa s haura de justificar d acord amb la composicié de la fagana. La distancia del balco ala
mitgera ha de ser, com aminim, de seixanta (60) centimetres.

Capitol 6.2 Zonaintensiva B

Article6.2.1
Definicié i ambit

Correspon a les arees urbanes de la primera expansié del nucli tradicional, amb un tragat viari un tant més regular que en laintensiva A, i
parcel -les de majors dimensionsi d'una certaregularitat.

Article6.2.2
Tipologia del'edificacio

Latipologia és d'edificaci6 continua entre mitgeres, tot respectant I'alineacio de vials.
L'aprofitament es regula per coeficient maxim, amb les altres limitacions que imposen aquestes Normes.
La profunditat maxima edificable sentén sempre amb les limitacions que imposen aguestes Normes.

Article6.2.3
Condicionsd'ls

S6n les regulades en el quadre nim. 1 adjunt. S'hi prohibeixen |es activitats seglients:

- Tallers de reparaci6 d'automobils i motocicletes.

- Magatzems de materials de construccio.

- Comerg i emmagatzemament de productes fitosanitaris.
- Instal lacions terminals de transport de mercaderies.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

| BOIB
15 d'abrilde 2014

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 80 - Sec. I. - Pag. 16001

Article6.2.4
Condicionsdel'edificacio

Superficie minima de solar 200 m2
Facanaminima 6m
Profunditat minima 15m

Sadmeten dimensions minimes més reduides en aquells solars en que es posi de manifest laimpossibilitat fisica d’acomplir amb els minims
citats perque els solars contigus estan edificats, 0 en aquells que estan escripturats amb anterioritat al'entrada en vigor d'aquestes Normes.

Alcariareguladora maxima 10m
Alcariatotal maxima 12,50 m
Nombre de plantes S+B+2P
Ocupacié maxima 60 %
Ocupacié maxima solars en cantonada 70 %

Per al'ocupacié de soterranis, sha de preveure € que regulal'article 3.2.4.5.

La planta baixa es pot ocupar en un 75 % (85 % en cantonades) per a Us de garatges, magatzems, indUstries permeses a la zona, locals
d'espectacles, salesdereunid i locals comercials, els quals han d’acomplir, en tot cas, la condicié de reculada minim afons de solar.

Separacions alimits

Front i laterals no es permet
Fons 3m
Fons maxim edificable 15m
Coeficient d'aprofitament net 2 m?/m?
index dintensitat d'ds 1 hab./80 m? de solar

. . 1,5 places per habitatge (1 plaga en cas de HPP de promoci6 plblica) més 1 plaga per cada 60 m2 de local
Percentatge minim d’ aparcaments privats L .
d'Us public o de negoci.

Volades alaviapublica:
Amb caracter general, les volades admeses sobre via publica son exclusivament les seglients:

- Els balconsi miradors tradicional s no tancats en cap dels seus costats.
- Les cornises, rafecsi laresta d'elements decoratius.

Amb les estipulacions particulars que sindiquen:

- No es permeten balcons i/o miradors en edificacions ubicades en solars amb fagana a carrer d'amplaria, en qualsevol punt davant la
facana, inferior a6 m.

- El disseny de balcons i/o miradors ha de respondre a una composicio integral de lafaganai han d’acomplir les condicions segiients:
- Vol maxim: 1/10 de I'amplitud del carrer, en e punt de la facana que proporcioni menor amplaria, amb un maxim d'1 m quan aixi
es permeti.

- Baranes: diafanesi d'una alcaria des del paviment interior del balcé o mirador compresa entre els90i 120 cm.

- Alcariaminima sobre larasant de la vorera, amidada des de la cota més el evada sota la projeccié del balcé o mirador: 3,25 m.

- Separaci6 des de les mitgeres: no inferior en qualsevol punt del balcé o mirador a vol maxim realitzat en qualsevol punt ni a 0,50
m.

Article6.2.5
Cond|C|onsd ambient i estética

Amb caracter general, s’ hade preveure el que disposa el capitol 4.4 d'aguestes Normes, a més de les seglients condicions addicionals:
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En edificacions amb facana a carrer I'alineacio oposada de les quals correspon ala zonaintensiva A, i que aixi estan grafiades en els planols
d'ordenacio, shi han d aplicar les normes d'aquella zona, o sigui, lesde I'article 6.1.5. En laresta s’ han de preveure les normes segiients:

- Es prohibeixen en acabats vists |'ocupacio de mad, rajoles, [loses de marbre o plagues metal liques.

- En aguelles obres de nova planta que suposin la demolicié d'un edifici anterior, s'hi ha de mantenir, sempre que sigui possible, el caracter
del'edifici antici s'hi han de conservar el's elements arquitectonics de cert valor.

- En obres de reforma per a nova adaptacié o ampliacié, s'hi ha de conservar i respectar tots els elements arquitectonics i la seva antiga
funcid i esplendor, finsi tot en els elements nobles que hi estaven ocults.

- En particular, esta prohibida tota mutilacio, destrossa, alteracio i ocultacio d'elements de (Ilencos, voltes, muntants, Ilindes, ampits, balcons,
porxades, cornises, lligadesi escuts o peces esculpides de valor local, etc.). A més, s’ han de defensar elsrafecs tradicionals.

- Es prohibeix laimitacié de materials de qualsevol classe.
- Es prohibeixen les balustrades, canalsi laresta d'elements de PV C vists.

- Dins la coberta, hi han de quedar integrats tots els elements necessaris ainstal -lar, ala part superior de I'edifici; en particular, caixes d'escala
i diposits d'aigua, de manera que no siguin visibles des de laviapublicani allarga distancia.

- El disseny de les faganes dels baixos comercials ha de quedar integrat en les pautes de composicio general de latotalitat de la fagcana. Shi
autoritzen els tendals de lona de color entonat amb I'ambient, pero estan prohibides les viseres o elements analegs.

- Els tancaments exteriors ha de ser de fusta. Es recomanen les persianes exteriors del tipus tradicional de llist6 pintat de colorstradicionasal
nostre poble. En cas d'utilitzar persianes enratllables, el tambor mai no ha de quedar vist, ni el capalcat pot sobresortir del planol de facana.

- La coberta de I'edificacio ha de ser, amenys en la seva primera crugia, del tipus tradicional de teula arab del color ocre clar. Hi estan
prohibides les plagques prefabricades de qual sevol mena de material. El pendent maxim ha de ser del 30 % i I'algaria maxima de la teulada per
sobre del forjat del sostre de I'Gltima planta, de 2,00 m.

Capitol 6.3 Zonaintensiva C

Article6.3.1
Definicié i ambit

Correspon a una area urbana intensiva recent al costat de I'antic sol urba avui limit entre aquell i la nova zona extensiva. En aquesta zona €l
tragat viari és regular, amb amplaries també regulars, laqual cosa es tradueix en les dimensions del parcel-lari.

Article 6.3.2
Tipologia de|'edificacio

Latipologia és d'edificacid continua entre mitgeres, tot respectant I'alineacio de vials.
L'aprofitament es regula a partir de I'ocupacid, profunditat maxima edificable i nombre de plantes.
La profunditat maxima edificable sentén sempre amb les limitacions que imposen aquestes Normes.

Article6.3.3
Condicionsd'us

S6n les regulades en e quadre nim. 1 adjunt, amb les seglients excepcions o precisions:

- Es prohibeix I'Gs industrial en qualsevol situacio.
- Es prohibeixen els magatzems de materials de construccio i €ls de productes fitosanitaris.
- Es prohibeixen €ls centres d'abastament (mercats, fires, escorxadors, instal -lacions frigorifiques, etc.).
- Es prohibeixen |es estacions terminals de transports publics.
- Es prohibeixen les estacions de servei.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB
15 d'abrilde 2014

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 80 - Sec. I. - Pag. 16003

Article6.3.4
Condicionsdel'edificacio

Superficie minima de solar 200 m2
Facanaminima 10m
Profunditats minima 15m
Alcariareguladora méxima 10m
Alcariatotal maxima 12,50 m
Nombre de plantas S+P+2P
Ocupacié maxima 60 %
Ocupacié maxima solars en cantonada 70 %

Separacions alimits

Front i laterals no es permeten, excepte en alineacions reculades grafiades en els planols, en que és obligatoria
Limits No es permeten
Fons -

15 m amidats des d'alineaci6 de facana.

Fons maxim edificable . o
12 menlesilletes entre av. de la Constitucid i c. dels Camps.

index d'intensitat d'tis 1 hab./60 m2 de solar edificable

= ) 1,5 places per habitatge (1 placa en cas de HPP de promocié publica) més 1 placa per cada 60 m? de local d'Us
Percentatge minim d’ aparcaments privats L .
public o de negoci

Volades alaviapublica
Amb caracter general, les volades admeses sobre via pablica son exclusivament les seglients:

- Els balconsi miradors tradicionals no tancats en cap dels seus costats.
- Les cornises, rafecsi laresta d'elements decoratius tradicionals.

Amb les estipulacions particulars que sindiquen:

- No es permeten balcons i/o miradors en edificacions ubicades en solars amb fagana a carrer d'amplaria, en qualsevol punt davant la
facana, inferior a6 m.

- El disseny de balcons i/o miradors ha de respondre a una composicié integral de lafaganai had acomplir les condicions segiients:

- Vol maxim: 1/10 de I'amplitud del carrer, en €l punt de la facana que proporcioni menor amplaria, amb un maxim d'1 m quan aixi
es permeti.

- Baranes:. diafanesi d'una acariades del paviment interior del balcd o mirador compresaentre els90i 120 cm.

- Alcariaminima sobre larasant de la vorera, amidada des de la cota més elevada sota la projeccié del balco o mirador: 3,25 m.

- Separaci6 des de les mitgeres: no inferior en qualsevol punt del balc6 o mirador a vol maxim realitzat en qualsevol punt ni a 0,50
m.

Article6.3.5
Condicionsd'ambient i estética

Amb caracter general, s'ha de preveure e que disposa el capitol 4.4 d'aquestes Normes, a més de | es segiients condicions addicionals:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

- En edificacions amb fagana a carrer |'alineaci 6 oposada de les quals correspon ala zonaintensiva A, i que aixi estan grafiades en els planols
d'ordenacid, shi han d’ aplicar les normes d'aquella zona, o sigui, les del'article 6.1.5.

i |

~#hEn |aresta s han de preveure les normes segiients:

b

i- Es prohibeix en acabats vists la utilitzacio de mag, rajoles, |loses de marbre o plagues metal -liques.

'

- En aguelles obres de nova planta que suposin la demolicié d'un edifici anterior, s'hi ha de mantenir, sempre que sigui possible, el caracter
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del'edifici antici s'hi han de conservar el's elements arquitectonics de cert valor.

- En obres de reforma per a nova adaptacié o ampliacié, s'hi ha de conservar i respectar tots els elements arquitectonics i la seva antiga
funcid i esplendor, finsi tot en els elements nobles que hi estaven ocults.

- En particular, esta prohibida tota mutilaci6, destrossa, alteracio i ocultacié d'elements de (llengos, voltes, muntants, Ilindes, ampits, bal cons,
porxades, cornises, lligadesi escuts o peces esculpides de valor local, etc.). A més, s’ han de defensar elsrafecs tradicionals.

- Es prohibeix laimitacio de materials de qualsevol classe.
- Es prohibeixen les balustrades, canalsi laresta d'elements de PVC vists.

- Dins la coberta, hi han de quedar integrats tots els elements necessaris ainstal -lar, ala part superior de I'edifici; en particular, caixes d'escala
i diposits d'aigua, de manera que no siguin visibles des de laviapublicani allarga distancia.

- El disseny de les fagcanes dels baixos comercials ha de quedar integrat en les pautes de composicié general de la totalitat de lafagana. Shi
autoritzen elstendals de lona de color entonat amb I'ambient, pero estan prohibides les viseres o elements analegs.

- Els tancaments exteriors ha de ser de fusta. Es recomanen les persianes exteriors del tipus tradicional dellistd pintat de colors tradicionals al
nostre poble. En cas d'utilitzar persianes enrotllables, el tambor mai no ha de quedar vist, ni €l capalgat pot sobresortir del planol de fagana.

- La coberta de I'edificacié ha de ser, amenys en la seva primera crugia, del tipus tradicional de teula arab del color ocre clar. Hi estan
prohibides les plaques prefabricades de qual sevol mena de material. El pendent maxim hade ser del 30 % i I'alcaria maxima de la teulada per
sobre del forjat del sostre de I'lltima planta, de 2,00 m.

Capitol 6.4 zonaintensiva D

Article6.4.1
Definicié i ambit

Correspon a arees urbanes sorgides de |'ordenacio del Poligon | de Ca sHereu, situades a costat de I'actual sol urba, alimit amb la zona de
creixement previst en € PlaTerritorial de Mallorcai recollida en aquestes Normes. Per aguesta rad de confrontament, és el tipus d'ordenacio
prescrita per a's creixements futurs.

El tracat viari és regular, amb amplaries minimes també regulades, la qual cosa es tradueix en un parcel lari regular i de dimensions majors
gue totes les anteriors.

Article 6.4.2
Tipologia de I'edificacio

Latipologia és d'edificacio continua, amb fons maxim edificable, ocupaciéo maximai separacio afons de solar minima.
La profunditat maxima edificable sentén sempre amb les limitacions que imposen aguestes Normes.

L'aprofitament es regulaa partir de I'ocupaci, profunditat maxima edificable i nombre de plantes.

La separaci6 afons de solar es fixacom aminima.

Article6.4.3
Condicionsd'ls

Son les regulades en el quadre nim. 1 adjunt, amb les segiients excepcions o precisions:

- Es prohibeixen lesfusteriesi ferreries.
- Es prohibeixen els magatzems de materials de construccio.
- Es prohibeixen els comergos i emmagatzemament de productes fitosanitaris.
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Article6.4.4
Condicionsdel'edificacio

Superficie minima de solar 300 m?2
Facanaminima 10m
Profunditat minima 10m
Alcariareguladora maxima 10m
Alcariatotal maxima 125m
Nombre de plantes S+B+2P
Ocupacié maxima 50 %
Ocupacié maxima solars en cantonada 70 %

Separacions alimits

Front no es permeten, excepte en alineacions reculades grafiades en els planols, en que és obligatoria.
Limits No es permeten.
Fons 5m

Fons maxim edificable 15m

index dintensitat d'is

Percentatge minim d’ aparcaments privats

Volades alaviapublica

1 hab./50 m? de solar edificable

1,5 places per habitatge (1 placa en cas de HPP de promocié publica) més 1 placa per cada 60 m?2 de local

d'0s public o de negoci

Amb caracter general, les volades admeses sobre via piblica son exclusivament les seglients:

- Els balconsi miradors tradicionals no tancats en cap dels seus costats.
- Les cornises, rafecsi laresta d'elements decoratius tradicionals.

Amb les estipulacions particulars que sindiquen:

- No es permeten balconsi/o miradors en edificacions ubicades en solars amb facana a carrer d'amplaria, en qualsevol punt davant la
facana, inferior a6 m.

- El disseny de balconsi/o miradors ha de respondre a una composici6 integral de lafaganai had acomplir les condicions segiients:
- Vol maxim: 1/10 de I'amplitud del carrer, en el punt de la fagana que proporcioni menor amplaria, amb un maxim d'1 m quan aixi
es permeti.

- Baranes: diafanesi d'una alcariades del paviment interior del balcd o mirador compresaentre els90i 120 cm.

- Alcariaminima sobre larasant de la vorera, amidada des de |a cota més elevada sota la projeccio del balcd o mirador: 3,25 m.

- Separaci6 des de les mitgeres: no inferior en qualsevol punt del balcé o mirador a vol maxim realitzat en qualsevol punt ni a 0,50
m.

- En els solars amb fagana a carrer de na Joan Roca, en qué sha de respectar una franja de proteccio de via de 3 m, grafiada en els
planols corresponents, s hi pot volar per sobre d' aguesta franja, considerant com a amplariadel carrer la que correspon sense atendre
les amplaries de les franges a un costat i atre del carrer.

Article6.4.5
Condicionsd'ambient i estética

I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

Amb caracter general, s'ha de preveure € que disposa €l capitol 4.4 d'aguestes Normes, a més de | es segiients condicions addicionals:

- En edificacions amb fagana a carrer I'alineaci6 oposada de les quals correspon alazonaintensiva A, i que aixi estan grafiades en els planols
d'ordenacio, shi han d aplicar les normes d'aquella zona, o sigui, les de I'article 6.1.5.

ﬁ%ﬁi En laresta s han de preveure les normes segiients:

- Es prohibeix en acabats vists I'is de mao, rajoles, lloses de marbre o plagues metal -liques.
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- En aguelles obres de nova planta que suposin la demolicié d'un edifici anterior, s'hi ha de mantenir, sempre que sigui possible, el caracter
del'edifici antici s'hi han de conservar el's elements arquitectonics de cert valor.

- En obres de reforma per a nova adaptacié o ampliacié, s'hi ha de conservar i respectar tots els elements arquitectonics i la seva antiga
funcid i esplendor, finsi tot en el's elements nobles que hi estaven ocults.

- En particular, esta prohibida tota mutilacio, destrossa, alteracio i ocultacio d'elements de (Ilencos, voltes, muntants, Ilindes, ampits, balcons,
porxades, cornises, lligadesi escuts o peces esculpides de valor local, etc.). A més, s’ han de defensar elsrafecs tradicionals.

- Es prohibeix laimitacié de materials de qualsevol classe.
- Es prohibeixen les balustrades, canalsi laresta d'elements de PV C vists.

- Dins la coberta, hi han de quedar integrats tots els elements necessaris ainstal -lar, ala part superior de I'edifici; en particular, caixes d'escala
i diposits d'aigua, de manera que no siguin visibles des de lavia publicani allarga distancia.

- El disseny de les faganes dels baixos comercials ha de quedar integrat en les pautes de composicio general de latotalitat de la fagcana. Shi
autoritzen els tendals de lona de color entonat amb I'ambient, pero estan prohibides les viseres o elements analegs.

- Els tancaments exteriors ha de ser de fusta. Es recomanen les persianes exteriors del tipus tradicional de llist6 pintat de colorstradicionasal
nostre poble. En cas d'utilitzar persianes enratllables, el tambor mai no ha de quedar vist, ni el capalcat pot sobresortir del planol de fagana.

- La coberta de I'edificacio ha de ser, amenys en la seva primera crugia, del tipus tradicional de teula arab del color ocre clar. Hi estan
prohibides les plagques prefabricades de qual sevol mena de material. El pendent maxim ha de ser del 30 % i I'algaria maxima de la teulada per
sobre del forjat del sostre de I'Gltima planta, de 2,00 m.

Capitol 6.5 Zona extensiva

Article6.5.1

Definicio i ambit

Correspon a aquelles zones d’ extensi6 urbana destinades a habitatge unifamiliar, amb un elevat percentatge de la parcel -la destinada a espai
Iliure privat. Estan situades ala periféria del sol urbaamb vocacié de transicio entre I’ Us residencial intensiu i € sol rustic.

Article 6.5.2

Tipologia de|'edificacio

L’ ocupaci6 de la parcel 1a es defineix per un coeficient maxim d’ ocupacié, mentre que I’ edificacio es limita per un coeficient d' aprofitament,
una alcaria maxima i unes separacions minimes a limits. Se'n diferencien dues subzones: A i B. La primera correspon a sector de Ca

S Hereu.

Article6.5.3
Condicionsd'us

Son les regulades en el quadre nim. 2 adjunt.

Article6.5.4
Condicionsdel'edificacié

Superficie minima de solar 400 m2

Facanaminimadel solar 14 m

Profunditat minimadel solar 14m

Alcaria reguladora maxima E-A:7m E-B:10m
Alcariatotal maxima E-A:10m E-B:13m
Nombre de plantes E-A: S+B+P E-B: S+tB+2P
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Ocupacié maxima
Separacions alimits
Front
Fonsi laterals
Coeficient d aprofitament
index dintensitat d'ds

Percentatge minim d’ aparcaments privats

40 %

E-A:3m
3m

0,5 m&m?
1 hab./solar

2 places/habitatge

E-B:5m

No s admeten edificis independents al de I” habitatge destinats a usos annexos com ara garatges, bugaderies, etc

Article6.5.5
Condicionsd'ambient i estética

Amb caracter general, s’ hade preveure el que disposa el capitol 4.4 d'aguestes Normes.

- A les faganes només es permeten els colors blanc, beix, siena, ocre o similars, aixi com també I’ is del mad vist.

- En coberta es permeten qual ssevol colors excepte €l negre, verd i vermell.

Capitol 6.6 zona semiintensiva

Article6.6.1
Definicié i ambit

Correspon a una zona de la urbanitzacié de Ca s Hereu en la qual, per manca de solars adequats per construir-hi habitatges de proteccié
publica, es transforma de solar per a equipaments privats, que no és necessari en aguesta zona, en sol destinat a Us residencial amb una

tipologia adequada ala finalitat que es pretén.

Article 6.6.2
Tipologia del'edificacio

Article6.6.3
Condicionsd'us

S6n les regulades en €l quadre nim. 3 adjunt.

Article6.6.4
Condicions del'edificacio

Superficie minima de solar
Facanaminima
Alcaria reguladora maxima
Alcariatotal maxima
Nombre de plantes
Ocupacié maxima
Separacions alimits
Front

Mitgeres

2000 m?

15m

95m
S+B+P

35%

5m

3m

Latipologia és d'edificaci6 aillada. L’ ocupacio de la parcel-la es defineix per un coeficient maxim d’ ocupacio, mentre que I’ edificacié es
limita per un coeficient d’ aprofitament, I’al¢ariai les separacions alimits.
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Entre edificacions d'un mateix solar 6m
Coeficient d' aprofitament 0,7 m3/m?
index diintensitat d'lis 1 hab./135 2 de solar

1,5 places/habitatge més 1 per cada 60 m2 de local d'Us public o de

Percentatge minim d’ aparcaments privats .
negoci

Article6.6.5
Condicionsd'ambient i estética

Les edificacions han de preveure la condicid industrial o de serveis en el desenvolupament exterior de composicié, faganai acabats.

Es recomana una encertada modulacio en els elements repetitius a fi d’aconseguir una coheréncia expressiva. Els materials s'han d’ usar
dignament sense emmascarar la seva condicio.

A les faganes només es permeten els colors blanc, beix, siena, ocre o similars, aixi com també I’ Us del mad vist.

En coberta es permeten qualssevol colors excepte el negre, verd i vermell.

Capitol 6.7 Zona industrial i de serveis

Article6.7.1
Definicié i ambit

Correspon a la zona destinada fonamentalment a I'Us industrial i de serveis, amb exclusié de I'Us residencial excepte en habitatges
unifamiliars annexos a I’ explotacié. La ubicacié normal son les zones perifériques i, sempre que sigui possible, sense contacte amb zones
residencials.

Article6.7.2
Tipologia del'edificacio

Latipologia és d' edificacio aillada. L’ aprofitament es defineix per un coeficient maxim juntament amb les altres limitacions que imposen
aguestes Normes.

Article6.7.3
Condicionsd'us

Son les regulades en el quadre nim. 4 adjunt.

Article6.7.4
Condicionsdel'edificacio

Superficie minimade solar 1.200 m2
Faganaminimadel solar 20m
Profunditat minima del solar 40m
Algariareguladoramaxima 10m
Alcariatotal maxima 125m
Nombre de plantes S+B+P
Ocupacio maxima 60%

Separacions alimits
Vids 5m

Resta limits 3m

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB
15 d'abrilde 2014

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 80 - Sec. I. - Pag. 16009
Coeficient d' aprofitament 1,25 m/mz
index dintensitat d'ds 1 hab./solar

1 placa per cada 250 m? edificats d' Us industrial o detall 1 plaga per cada 50 m? edificats d' s
Percentatge minim d’ aparcaments comercial
1 plaga per cada 100 m? edificats d atres usos

Article6.7.5
Condicionsd'ambient i estética

Les edificacions han de preveure la condicid industrial o de serveis en el desenvolupament exterior de composicié, faganai acabats.

Es recomana una encertada modulacio en els elements repetitius a fi d’aconseguir una coheréncia expressiva. Els materials s'han d’ usar
dignament sense emmascarar la seva condicio. A les faganes només es permeten els colors blanc, beix, siena, ocre o similars, aixi com també
I"Us del mad vist.

En coberta es permeten qualssevol colors excepte el negre, verd i vermell.

Capitol 6.8 zona comercial

Article6.8.1
Definicié i ambit

Correspon a zones destinades preferentment a I'Us comercial i administratiu, amb exclusié de I'Us residencial excepte d’ habitatges
unifamiliars annexos a lainstal lacié.

El caracter comercial, que permet la ubicacié de magatzems i tallers, facilita la seva situacio a les proximitats tant del sol residencial com
industrial.

Article 6.8.2
Tipologia del'edificacio

Latipologia és d' edificacié aillada. L' aprofitament es defineix per un coeficient maxim juntament amb les altres limitacions que imposen
aguestes Normes.

Article6.8.3
Condicionsd'ls

S6n les regulades en € quadre nim. 5 adjunt.

Article6.8.4
Condicionsdel'edificacio

Superficie minimadel sola 700 m2
Facanaminimadel solar 10m
Profunditat minima del solar 10m
Alcaria reguladora maxima m
Algariatotal maxima 95m
Nombre de plantes S+B+P
Ocupacié maxima 35%
Separacio alimits—tots - 6m
Coeficient d aprofitament 0,35 m2/m?
index dintensitat d'ds 1 hab./solar
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Percentatge minim d’ aparcaments privats 1 plaga per cada 50 m? edificats d’ s comercia 1 placa per cada 100 m? edificats d’ altres usos

Article6.8.5
Condicionsd'ambient i estética

S'han d'utilitzar, en allo aplicable, les de la zonaintensiva confrontant.

Capitol 6.9 zona equipaments

Article6.9.1
Definicié i ambit

Correspon als espais destinats a equipaments per a dotacio, de qualsevol régim, necessaris per a |’ adequat equipament de la poblacié. Els
equipaments, per les seves caracteristiques especifiques, poden estar disseminats pel sol urba, o concentrats en un poligon especific.

Article6.9.2
Tipologia del'edificacio

Latipologia és, en general, d edificacio aillada, encara que també es poden ubicar en edificis de la zona intensiva construits entre mitgeres.

Article6.9.3
Condicionsd'us

Son les regulades en el quadre nim. 6 adjunt.

Article6.9.4
Condicionsdel'edificacio

En general, les condicions son lliures, afi que s adaptin a les caracteristiques especials de I’ equipament i ala legislacio especifica aplicable,
amb les limitacions que es detallen en endavant.

En el cas d'edificis en zonaintensiva adossats a altres edificacions, s han de respectar les normes edificatories de la zona.

Superficie minima de solar

Norma general 100 m?
Us esportiu 400 n?
Us docent Segons legislacio especifica
Algariareguladoramaxima 10m
Alcariatotal maxima 125m
S+B+2P
Nombre de plantes

Els edificis destinats especificament a culte religiés i a les activitats esportives cobertes han de tenir
condicions d'alcarialliure.

Ocupacié maxima 60 %
Separaci6 alimits en cas d' edificis aillats 6m
Coeficient d' aprofitament 1,5 m?¢/m2

Percentatge minim d’ aparcaments

Norma general 1 plaga per cada 50 m? edificables

Equipament religios 1 plaga per cada 100 m?

Equipament esportiu 1 plaga per cada 50 localitats d’ espectacle esportiu més 1 plaga per cada 200 m? de solar restant
Equipament espectacles publics 1 plaga per cada 50 localitats

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
|
J
‘?:;

L

i BOIB
,f 15 d'abril de 2014

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 80 - Sec. I. - Pag. 16011
Equipament assistencial 1 plaga per cada 15 llits
Article6.9.5

Condicionsd'ambient i estética

En general les condicions son lliures, excepte per als edificis ubicats en I’ambit d’ una zona d’ (is general residencial, les normes d’ ambient i
esteticadelaqual s han de respectar.

Capitol 6.10 espaislliuresi zones verdes

Article6.10.1
Definicié i ambit

Correspon as espais lliures, publics o privats, destinats a la creacid de jardins, parcs d'esbarjo i joc de nins i nines, i, en general, a
I" esbargiment de la ciutadania.

Els espais Iliures plblics qualificats en els planols parcials son de cessio obligatoria.

Els de nova creacidé que s assenyalin en el sol urba actual s'han d'obtenir per qualsevol dels procediments prevists en la legislacio
urbanistica.

Article6.10.2
Condicionsd’Us

Encaraquel’ Us principal és el destinat a zona verda, en els espais Iliures publics s admeten d’ altres usos complementaris amb les limitacions
que es detallen a continuaci6:

- Instal lacionsi serveis propis: eines de jardineria, banys, magatzem per areposicio.

- Comercial, en instal -lacions desmuntabl es, durant fires, festes, etc.

- Esportius al’aire lliure, sense espectadors asseguts, d' Us pablic gratuit.

- Jocs de ninsi nines, pergoles, porxades, mobiliari urba, etc.

- Quioscos per abars, de superficie no superior a40 m2, en zones verdes de superficie superior a 2000 m2.

- Aparcament subterrani i serveis urbanistics publics soterrats, compatibles amb la jardineria de superficie.

- En els espais lliures de domini i Us privat no s'admeten edificacions i no son computables a efectes d’ edificacié per part de les
parcel -les confrontants.

Article6.10.3
Condicionsdela urbanitzaciod

Els parcsi jardins shan d’ ordenar amb arbratge, jardineria, sendes, arees de descans, etc. propies d'aquest tipus d'instal-lacions, i se n’han
d eliminar especialment les barreres fisiques.

L'ordenaci6 detallada s ha de determinar en el corresponent projecte general d'urbanitzacié d'un poligon o en el detallat d’ acondiciament
d'una zona concreta. L'Ajuntament pot dictar ordenances reguladores del tractament de les zones verdes, tipus de vegetacio, distribucio
d'espais, nivells d'il-luminacio, etc.

Article6.10.4
Condicionsdel'edificacié

En els casos en qué sadmetin edificacions per a usos complementaris, aquestes s han de sotmetre a les limitacions segiients:

Coeficient d'aprofitament 0,05 m#/m?2
Alcariareguladora maxima 3m
Alcariatotal maxima 45m
NUm. de plantes S+B
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Capitol 6.11 xarxa viaria i apar caments

Article6.11.1
Definicié i ambit

Compren |'espai reservat per alacirculacio rodadai de vianants, inclosos els espais d'aparcament annexos a la calcada.

Article6.11.2
Condicionsd'Usi aprofitament

Amb caracter general no sadmet cap edificacio. L'esquema en qué Sestructura |'espai queda definit en els corresponents planols. En cada
moment, I'Ajuntament, o el Consell Insular de Mallorca si escau, en funcio de la demanda del transit rodat i de vianants o d'altres
consideracions rellevants, pot reorganitzar la secci6 funcional de les distintes vies.

Els projectes per a espais d'aparcaments han de preveure la seva possible utilitzaci6 alternativa. Les dimensions de cada placa han de
respectar les exigencies de I'annex del Reglament de plangjament.

Per als espais lliures resultants del disseny geometric no sadmet més Us que € de zona verda. Amb caracter general, sadmet I'Us
d'aparcament subterrani.

Capitol 6.12 Serveistécnics

Article6.12.1
Definicié

Correspon als espais destinats a la ubicaci6 dels centres d'infraestructures urbanes i serveis técnics (produccio i subministrament d'energia
electrica, abastament d'aiglies, sangjament, €tc.).

Article6.12.2
Condicionsd'Usi aprofitament

L'Us principal és el corresponent alainfraestructura o servel de queé es tracti. Complementariament, sautoritzen els usos annexos a principal
necessaris per ala seva correcta gestio i explotacio.

Les condicions de I'edificaci6 han de ser les adequades alatipologia dinstal -laci6 de que es tracti.

TITOL VII
Normes particulars del sol urbai urbanitzable de la zona costanera

Capitol 7.1 Zona intensiva
Article7.1.1
Definicio i ambit

Correspon a les arees d'Us residencial situades en els nuclis de Cala Millor i Cala Bona, la tipologia d'ordenacié dels quals apareix
caracteritzada per I'edificacié continua entre mitgeres.

Article7.1.2
Tipologia del'edificacio

La tipologia és d'edificacié continua entre mitgeres, en general regulada per fons maxim edificable, excepte en unailla que es regula per
coeficient d'aprofitament.

La profunditat maxima edificable sentén sempre amb la resta de limitacions que imposen aguestes Normes.
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Article7.1.3
Condicionsd'lus

Son les regulades al’ adjunt quadre nimero 7 amb les seglients excepcions o precisions. Es prohibeixen les seglients acitivitats:

- Tallers de reparaci6 d'automobils i motocicletes
- Fusteriai ferreries
- Magatzems de materials de construccio.

Article7.1.4

Condicionsdel'edificacio

Condicions de parcel |la

Intensiva 1
Intensiva 2
Intensiva 3

Intensiva 4

Condicions d'algaria:

Intensiva 1
Intensiva 2
Intensiva 3

Intensiva 4

Condicions d'ocupacio:

Intensiva 1

Intensiva 3

Intensiva 2

Intensiva 4

Separacio alimits:

Intensiva 1
Intensiva 2
Intensiva 3

Intensiva 4

Sup. Minima (m?)

Facana minima(m)

300
300
200
1000
Algariareguladora(m) Algariatotal(m)
13 15,50
13 15,50
16 18,50
13 15.50
Prof. edif. planta B Prof. edif. P
100 % 15m
100 % 15m

Condicions d'aprofitament:

Ocupacio

50 %

50 %

Facana respecte via publica

3,00m

Coef. aprofitament
2m? m?

1 M3 m2

Atic respecte fagana

3,00m

3,00m

10

10

20

NUm. plantes
S+B+2P+A
S+B+3P
S+B+3P+A

S+B+3P

Entre edificisd'un mateix solar

3,00m

3,00m
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index d'intensitat d'Us:

Intensiva 1l 1 hab./40 m? de solar edificable
Intensiva 2 1 hab.//70 m? de solar

Intensiva 3 1 hab.//40 m? de solar edificable
Intensiva 4 1 hab.//140 m? de solar

Percentatge minim d'aparcaments privats:
1,5 places per habitatge (1 plaga en cas de HPP de promocié publica) més 1 plaga per cada 60 m2 de local d'Us public o de negoci.
Volades alaviapublica o espai lliure piblic o privat:
Només sadmeten balcons o terrasses no tancades, cornises, rafecsi altres elements decoratius amb les limitacions segiients:
- Vol maxim: 1/10 d'amplariadel carrer, amb un maxim d'1,5 m.
- Alcariaminima sobre larasant de la vorera, amidada en €l punt més desfavorable de lafacanadel solar: 3,25 m.
- Separacié minima de mitgera: no inferior a vol ni a0,50 m.
No es permeten balcons o terrasses a carrers amb amplaria menor a8 m en qualsevol punt.

No es permeten les volades sobre la zona de servitud de transit (6 m des de lariberade lamar).

Quan els solars estiguin afectats per la servitud de proteccié de Costes i estiguin inclosos en €l's trams objecte d'un estudi de detall, d’ acord
amb el disposat en laDT 3adelalLle de Costes, e€ls parametresi determinacions abans numerats dependran del que resulti de la tramitacio
dels estudis de detall.

Article7.1.5
Condicionsd'ambient i estética

Amb caracter general s han de preveure les disposicions dels capitols 4.4 i 4.5 d'aquestes Normes.

En les cobertes superiors de les edificacions shan d emprar materials de teulat o terrat, indistintament, perd no es permeten plagues o lamines
de fibrociment o altres materials similars, excepte les peces trand Uicides de cobriment de lucernariesi claraboies.

Les facanes a via publica o visibles des d’ aquesta, aixi com les parets mitgeres al descobert i €ls patis interiors, han de quedar correctament
rematades i acabades en tots €ls seus elements i, s més no, els paraments, de no utilitzar parets de magoneria, han d’anar revocats i
emblanquinats.

Queden totalment prohibides les aplicacions publicitaries en les mitgeres.

Capitol 7.2 Zona extensiva
Article7.2.1
Definicio i ambit
Correspon a les arees destinades, amb caracter exclusiu, al desenvolupament extensiu d'habitatges unifamiliars, en que s admet

exclusivament I'edificacié d’ un sol habitatge en cada solar, excepte en les zones E5 i E7 en que es permeten dos habitatges en un Gnic edifici.

Article7.2.2
Tipologia deI'edificacio

Latipologia és d'edificacio dillada i Unica, envoltada per amplis espais lliures enjardinats. L'ocupacio es defineix per un coeficient maxim
d'ocupacio, mentre que I'edificacio es limita per un coeficient d'aprofitament, un nombre maxim de plantes i unes separacions minimes a
Iimits.
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Article7.2.3
Condicionsd'lus

Son les regulades en el quadre nim. 8 adjunt.

Article7.2.4
Condicions del'edificacio

Condicions de parcel la:

Sup. Minima(m?) Fagana minima (m)
Extensival, 2i 3 1.200 15
Extensiva4i5 500 15
Extensiva6i 7 500 20
Extensiva 8 450 15
Extensiva9i 10 300 10
Extensiva1li 12 1.000 20
Extensiva 13 500 15
Extensiva 14 140 6
Extensiva 15 240 10
Condicionsd'alcaria:
Alcariareguladora(m) Alcariatotal(m) NUm. plantes
Extensiva 1l 4,00 7,00 S+B
Extensiva 2 6,00 9,00 S+B+P
Extensiva3, 4,5,6i 7 9,00 12,00 S+B+2P
Extensiva 8 6,00 9,00 S+B+P
Extensiva9, 10, 11i 12 9,00 12,00 S+B+2P
Extensiva 13 6,00 9,00 S+B+P
Extensiva 14 6,00 9,00 S+B+P
Extensiva 15 6,00 9,00 S+B+P
Condicions d'ocupacio i aprofitament:
Ocupacié maxima (%) Aprofitament (m% m2)
Extensival, 2i 3 20 0,36
Extensiva4i5 30 0,73
Extensiva6i 7 30 0,50
Extensiva8 30 0,64
Extensiva9i 10 50 0,73
Extensiva 1l 30 0,36
Extensiva 12 40 0,36
Extensiva 13 30 0,50
Extensiva 14 50 0,90
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Extensiva 15 40
Condicions de reculada:
A viesi arees publiques (m)
Extensival, 2, 3 4,00
Extensiva4i5 3,00
Extensiva 6 6,00
Extensiva7 4,00
Extensiva8 6,00
Extensiva9 3,00
Extensiva 10 3,00
Extensiva 11 6,00
Extensiva 12 6,00
Extensiva 13 6,00
Extensiva 14 6,00
Extensiva 15 6,00

Mitgerai fons(m)

0,80

3,00
3,00
4,00
3,00

3,00

En cap zona sadmeten edificacions independents de la d'habitatge per a usos annexos o garatges. Aquests usos, s escau, S han de realitzar

incorporats al'edifici d'habitatge.

* Lameitat de I'alcaria reguladora de I'edificacié en el punt més proxim al limit considerat, amb un minim de 3,00 m.

** En solars de superficie i amplaria inferior a la minima escripturats amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aquestes Normes es pot edificar
adossat a una mitgera, i S n’existeix una edificada, si sadossa, es fara obligatoriament a ella. En tot cas, si existeixen mitgeres edificades
amenys en 2 plantes, es podra adossar a aquestes mitgeres.

*** Es pot edificar adossat a una mitgera i en el cas que n'existeixi una edificada, si sadossa, es fara obligatoriament a ella. En I'dtra
mitgera, la separacio éslliure, perd no s hi poden obrir buits si no és superior a 3,00 m.

index dintensitat d's:
Extensival, 2, 3,4, 6,8, 9,10, 11, 12, 13, 14i 15
Extensiva5i 7
Percentatge minim d'aparcaments privats

Excepteen 14 15

Article7.25
Condicionsd'ambient i estética

1 hab./solar
2 hab./ solar
2 places/ habitatge

1 plaga/habitatge

Amb caracter general s han de preveure les disposicions dels capitols 4.4 i 4.5 d'aguestes Normes.

Amb el degut respecte al'ambient general delapoblacid i el paisatge, tal com es prescriu en el's esmentats capitols, I'edificaci6 aillada permet

unamajor llibertat creativa.

— Les cobertes de les edificacions han d’emprar materials de teula, terrat o lloses planes, perd no es permeten plagues o lamines de fibrociment
o0 altres materials similars, excepte les peces trand ticides de cobriment de lucernariesi claraboies.

Les faganes a via publica o visibles des d’' aquesta, aixi com els patis interiors, han de quedar correctament rematades i acabades en tots els
seus elementsi, st més no, els paraments, de no utilitzar parets de magoneria, han d’ anar revocatsi emblanquinats.
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Capitol 7.3 zona semintensiva

Article7.3.1
Definicié i ambit

Correspon, en general, a zones que en les Normes de 1987 admetien €l doble Us, residencial i turistic, i que en les noves, per imperatiu del
POOT pel que faalaseparacié d'usos, es queden amb |'Us residencial, unifamiliar o plurifamiliar.

Article7.3.2
Tipologia del'edificacio

La tipologia és d'edificacio aillada. L'ocupacié de la parcel-la ve definida per un coeficient maxim d'ocupacio, mentre que I'edificacio ve
limitada pel coeficient d'aprofitament, I'alcariai les separacions alimits.

Article7.3.3
Condicionsd'us

Son les regulades en € quadre nim. 9 adjunt.

Article7.3.4
Condicionsdel'edificacié

Condicions de parcel la:

Sup. Minima(m?)
Semiintensiva J1
Semiintensiva J2
Semiintensiva J3
SemiintensivaJ4 i J6
SemiintensivaJ5i J9
Semiintensiva J7
Semiintensiva J8

SemiintensivaJ10i J11
Condicionsd'alcaria:

Alcariareguladora(m)
SemiintensivaJLi J2 16
Semiintensiva J3, J4i J6 10
Semiintensiva J5 7
Semiintensiva J7, J8i J9 13

SemiintensivaJ10i J11 7
Condicions d' ocupacié i aprofitament:

Ocupacié maxima (%)
Semiintensiva JL 20
Semiintensiva J2 30

Semiintensiva J3 50

Facana minima(m)

1.200
1.000
1.000
500
500
400
300
500
Alcariatotal(m)
18,50
12,50
95
15,50
9,50
Aprofitament (m#m?)
0,36
1,00
1,50

15

15

20

15

20

15

10

15

NUm. plantes
S+B+4P
S+B+2P
S+B+P
S+B+3P

S+B+P
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Semiintensiva M4

Semiintensiva J5

Semiintensiva J6

Semiintensiva J7

Semiintensiva J8

Semiintensiva J9

Semiintensiva J10

Semiintensiva J11

Condicions de reculada:

Semiintensiva J1

SemiintensivaJ2i J3

SemiintensivaJ4 i J6

Semiintensiva J5

Semiintensiva J7

Semiintensiva J8

Semiintensiva J9

SemiintensivaJ10i J11

index d'intensitat d's

Ji1

Percentatge minim d'aparcament

50

30

30

50

25

20

30

1 hab./275 m2 de solar

1 hab./2100 m? de solar

1 hab./200 m? de solar

1 hab./135 m? de solar

1 hab./340 m? de solar

1 hab./340 m? de solar

1 hab./90 m2 de solar

1 hab./230 m2 de solar

1 hab./200 m? de solar

1 hab./135 m? de solar

1 hab./200 m? de solar

A viesi arees publiques (m)

4,00
6,00
6,00
6,00
3,00
3,00
3,00

3,00

0,73
0,36
0,90
1,00
0,65
0,50
0,73

0,50

Mitgerai fons(m)

6,00
3,00
3,00

4,00

4,00

3,00

En tot cas, s existeixen mitgeres edificades almenys en 2 plantes, es podra adossar a aquestes mitgeres.

Entre edif. d'un mateix solar (m)

6,00

12,00

8,00

4,00

6,00* * *

3,00

6,00

3,00

* Lameitat de I'alcaria reguladora de I'edificacid en el punt més proxim al limit considerat, amb un minim de 3,00 m.

** En solars de superficie i amplariainferior ala minima escripturats amb anterioritat a l'entrada en vigor d'aquestes Normes es pot edificar
adossat aunamitgera, i i n’existeix una edificada, s Sadossa, es fara obligatoriament aella.

*** Opcionalment, els edificis d'un mateix solar es poden adossar entre si lateralment. Si no, la separacié minima ha de ser de 6,00 m.

1,5 places per habitatge més 1 plaga per cada 60 m? de local d'Us public o de negoci
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Article7.3.5
Condicionsd'ambient i estética

Amb caracter general s han de preveure les disposicions dels capitols 4.4 i 4.5 d'aquestes Normes.

En les cobertes superiors de les edificacions s han d’ emprar materials de teula o terrat, perd no es permeten plagues o lamines de fibrociment

o dtres materials similars, excepte les peces trand Uicides de cobriment de lucernariesi claraboies.

Les facanes a via publica o visibles des d’ aguesta, aixi com les parets mitgeres descobertes i els patis interiors, han de quedar correctament
rematades i acabades en tots €ls seus elements i, S més no, els paraments, de no utilitzar parets de magoneria, han d'anar revocats i

emblanquinats.

Queden totalment prohibides les aplicacions publicitaries en les mitgeres.

Article7.4.1
Definicié i ambit

Correspon a arees destinades, exclusivament, al'Us turistic, definides en I'article 5.2.4.4.3 d'aguestes Normes.

Article7.4.2
Tipologia de I'edificacio

Capitol 7.4 zona hotelera

La tipologia és d'edificacio aillada. L'ocupacio de la parcella ve definida per un coeficient maxim d'ocupacié, mentre que I'edificacio ve
limitada pel coeficient d'aprofitament, I'alcariai les separacions o limits.

Article7.4.3
Condicionsd'ls

Son les regulades en el quadre nim. 10 adjunt.

Article7.4.4
Condicionsdel'edificacio

Condicions de parcel |la

Sup. Minima(m?)
H1
H2
H3
H4i H5
H6i H7
H8, H9i H10
H11
H12
H13
H14

H15

1.200

1.000

1.000

500

500

400

300

300

5.000

1.000

15.000

Facana minima(m)

15

15

20

20

15

15

15

10

20

50
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Condicionsd'alcaria:

Algariareguladora(m)
H1iH2
H3
H4
H5
H6i H7
H8
H9
H10
H11
H12i H13
H14

H15
Condicions d' ocupacié i aprofitament:

Ocupacié maxima (%)

HL 20
H2 30
H3 50
H4i H5 25
H6 50
H7 30
H8, H9i H10 30
H1LiH12 50
H13 20
H14 40
H15 25

Condicions de reculada:

A viesi arees publiques (m)
H1
H2iH3
H4i H5
H6
H7
H8

H9

16
10
16
13
10
19
16
13
16
13
10

13

4,00
6,00
3,00
6,00
3,00
6,00

3,00

Alcariatotal(m)

Aprofitament (m?m?)

18,50
12,50
18,50
15,50
12,50
21,50
18,50
15,50
18,50
15,50
12,50

15,50

0,36
1,00
0,50
0,90
0,73
0,73
1,00
1,67
0,66
0,90

0,65

Mitgerai fons(m)

6,00
4,00
3,00
3,00
3,00

4,00

NUm. Plantes

S+B+4P

S+B+2P

S+B+4P

S+B+3P

S+B+2P

S+B+5P

S+B+4P

S+B+3P

S+B+4P

S+B+3P

S+B+2P

S+B+3P

Entre edif. d'un mateix solar (m)

6,00
12,00
8,00
6,00
6,00
4,00

4,00
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H10i H11 3,00 2,00 4,00
H12 3,00 * x 6,00* * *
H13 10,00 10,00 12,00
H14 6,00 6,00 12,00
H15 6,00 6,00 6,00

* Lameitat de I'alcariareguladora de I'edificaci en el punt més proxim a limit considerat, amb un minim de 3,00 m.

** En solars de superficie i amplariainferior alaminimaen 3 m o més escripturats amb anterioritat al'entrada en vigor d'aquestes Normes es
pot edificar adossat a unamitgera, i si n'existeix una edificada, si sadossa, es fara obligatoriament a ella.

En tot cas, si existeixen mitgeres edificades amenys en 2 plantes, es podra adossar a aguestes mitgeres.
*** Opcionalment, els edificis d'un mateix solar es poden adossar entre si lateralment. Si no, la separacié minima ha de ser de 6,00 m.

index d'intensitat d'is

H1 1 plaga/92 m? de solar
H2 1 plagal/75 m? de solar
JH3 1 plaga/75 m? de solar
H4i H5 1 plaga/75 m? de solar
H6i H7 1 plaga/75 m? de solar
H8,H9i H10 1 plaga/75 m? de solar
H11i H12 1 plagal75 m? de solar
H13 1 plagal/75 m? de solar
H14 1 plaga/75 m2 de solar
H15 1 plaga/75 m? de solar

Percentatge minim d'aparcaments privats: 1 places per cada 8 llits, més 1 plaga per cada 5 empleats, més 1 plaga per cada 60 m2 de local d'Us
public.

Quan els solars estiguin afectats per la servitud de proteccio de costesi inclosos en els trams objecte d’ un estudi de detall, atés el que disposa
laDT 3adelalle decostes, els parametresi determinacions abans enumerats dependran del que resulti de latramitacio d' aquests estudis de
detall.

Totes les instal-lacions turistiques de nova construccid han de preveure els requisits exigits en el Pla d'Ordenacid de I'Oferta Turistica
(POOT) o normaque €l substitueixi o modifiqui.

Qualsevol modificacié de la normativa turistica abans esmentada sha d’ aplicar immediatament sense necessitat de modificacio de les NS.

Article7.45
Condicionsd'ambient i estética

Amb caracter general s han de preveure les disposicions dels capitols 4.4 i 4.5 d'aguestes Normes.

En les cobertes superiors de les edificacions s’ han d’ emprar materials de teula o terrat, perod no es permeten plagues o lamines de fibrociment
o dtres materials similars, excepte les peces trand Ucides de cobriment de lucernariesi claraboies.

Les faganes a via publica o visibles des d’ aguesta, aixi com les parets mitgeres descobertes i els patis interiors, han de quedar correctament
rematades i acabades en tots €ls seus elements i, s més no, els paraments, de no utilitzar parets de maconeria, han d’anar revocats i
emblanquinats. Queden totalment prohibides |es aplicacions publicitaries en les mitgeres.
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Article7.5.1
Definicié i ambit

Capitol 7.5 zona comercial

S6n zones destinades predominantment a I's comercial i administratiu, amb exclusié de I'Us residencia excepte en habitatges unifamiliars

annexos al comerg.

Article7.5.2

Tipologia de|'edificacio

Latipologia és d'edificacions aillades. L’ aprofitament es regula per un coeficient maxim, amb les altres limitacions que imposen aguestes

Normes.

Article7.5.3
Condicionsd'Us

Son les regulades en el quadre nim. 5 adjunt, amb lalimitacié que no shi admeten tallers industrials.

Article7.5.4

Condicions del'edificacio

Condicions de parcel |la

Cco1
C0o2
CO3, CO41 CO5
CO6

Ccov

Condicions d'algaria:

COo1
Cco2
CO3
COo4
CO5
CO6

Cco7

Co1
Cco2
CO3, CO4 1 CO5
CO6

Cco7

Sup. Minima(m?) Facanam
1.200
1.000
800
500
500
Algariareguladora(m) Algariatotal(m)
16 18,50
4 6,50
16 18,50
13 15,50
4 6,50
16 18,50
6 9,00

Condicions d' ocupaci6 i aprofitament:

Ocupacié maxima (%)

30

30

20

30

30

fnima(m)
15
25
15
15

15

NUm. plantes

S+B+4P
S+B
S+B+4P
S+B+3P
S+B
S+B+4P

S+B+P

Aprofitament (m#m?)

0,73
0,36
0,36
0,73

0,50
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Condicions de reculada:

A viesi arees publiques (m) Mitgerai fons(m) Entre edif. d'un mateix solar (m)
Cco1 3,00 3,00 6,00
CO2 3,00 3,00 -
CO3, CO41 CO5 4,00 * 6,00
CO6 3,00 3,00 6,00
Co7 6,00 3,00 -

* Lameitat de I'alcariareguladoraen € punt més proxim al limit considerat, amb un minim de 3,00 m.

Percentatge minim d'aparcaments: 1 placa per cada 50 m? edificats d'Us comercial. 1 plaga per cada 100 m? edificats d'altres usos

Capitol 7.6 Zona industrial i de serveis

Article7.6.1
Regulacio general

Leszonesd'Usindustrial i de serveis s han deregir per |a mateixa normativa desenvolupada en el capitol 6.7 referent al nucli de Son Servera.

Capital 7.7 equipaments

Article7.7.1
Regulacio general

L es zones d'equipaments s han de regir per la mateixa normativa desenvolupada en el capitol 6.9 referent a nucli de Son Servera.

Capitol 7.8 espais|liuresi zones verdes

Article7.8.1
Regulacio general

Els espais|liuresi zones verdes s han de regir per lamateixa normativa desenvolupada en el capitol 6.10 referent a nucli de Son Servera.

Capitol 7.9 Xarxaviariai apar caments

Article7.9.1
Regulacio general

Els espais destinats a xarxa viariai aparcaments s han de regir per |a mateixa normativa desenvolupada en el capitol 6.11 referent a nucli de
Son Servera

Capitol 7.10 Serveistécnics

Article7.10.1
Regulacio general

=3 Els espais destinats a la ubicacié d'infraestructures urbanes i serveis técnics s han de regir per la mateixa normativa exposada en €l capitol

6.12 referent a nucli de Son Servera.
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TITOL VIII
Normes particularsdel sol rastic
Capitol 8.1 Generalitats
Article8.1.1
Definicio

Tot & sol ordenat per les presents Normes que no correspon a les arees de desenvolupament urba es classifica com a sol rustic. Aquest sol
estaregulat i protegit per laLlel 6/1997, de 8 dejuliol, de sol rustic deles Illes Balears.

Article8.1.2
Infraestructuresi sistemes generals

En el corresponent planol es grafien les infraestructures basiques del territori i els sistemes generals que, totalment o parcialment, queden
ubicats en I'ambit del sol rastic.

Article8.1.3
Nor mes concurrents

Es d'aplicacio en aquesta classe de sdl, per rad de matéria, aquella normativa sectorial i especifica que afecta:

Les vies de comunicacio.

- Lesinfraestructures basiques del territori.

- Usi desenvolupament agricola, pecuari, forestal i miner.
- Lesaigles superficials.

Les autoritzacions administratives exigibles en aguesta normativa concurrent tenen el caracter de prévies a lallicéncia municipal, i no tenen
en cap cas lavirtut de produir els seus efectes ni de reparar la situaci6 juridica derivada de la sevainexisténcia.

Capitol 8.2 Normes de proteccio

Article8.2.1
Condicions d'integraci6 paisatgistica i ambiental

8.2.1.1 Condicions de les edificacionsi instal -lacions

- Totes les edificacions i obres s'han d'integrar en el paisatge i s han d’ adaptar al medi ambient pertinent, i per tant s'han de
projectar i construir d’ acord amb aguest concepte fonamental.

- La composicié de les edificacions, cobertes, faganes, material i color han de ser els tradicionals de la zona o en concordanca, i s hi
prohibeixen aguelles innovacions que puguin comprometre o pertorbar el caracter del medi rural en qué sinsereixen.

- L'alcariamaxima és lamenor entre a) dues plantes o b) vuit metres, comptant des del nivell de la planta baixa de I'edifici finsala
coronacio de la coberta

- Lasuperficie total de porxades no pot superar €l 20 % de la superficie ocupada per laresta de I'edificacio.
- Els tancaments exteriors de |es edificacions han de ser de fusta 0 metal licade tipologiaidénticaalatradicional.

- L'aspecte visual dels materials i acabats de les faganes ha de ser de la gamma de la pedra, del mares o dels ocres terra. S hi
prohibeixen els acabats amb elements constructius vists com el mao, el bloc de formigd o similars.

- La coberta ha de ser inclinada de teula arab color ocre, a una o dues aigiies i amb rafec alafagana principal i posterior, tret que,
per causes degudes a la funci6 especifica de I'edificaci, sigui justificable un altre tipus de solucié o que laintegracio paisatgistica
aixi ho aconselli, a judici de I'Ajuntament, en obres de caracter singular. Aixi mateix, es permeten altres tipus de cobertes
tradicionals en els cossos i elements complementaris, sempre que aquests no superin el 20 % de la superficie ocupada total de
I'edificacié principal. En la coberta plana només sadmet el terrat ceramic o de formigo, i esta prohibit deixar vistes lamines
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impermeabilitzants d'asfalt o fibrociment, alumini o altres materials. En la coberta han de quedar integrats tots els elements que
shagin d'instal -lar en la part superior de I'edifici, de manera que no siguin visibles allarga distancia.

- Les aiglies residual's generades no es poden abocar a pous negres o rases filtrants negres. Els projectes técnics a partir dels quals
se sol liciti la llicencia de construccio han de contenir el sistema d'evacuacio, que s ha d'gjustar a que disposa l'article 3.1.7.6
d'aquesta Normes.

8.2.1.2 Condicions de posici6 i implantacio

Els edificis, en la seva ubicacio dins la parcel-la, han de salvaguardar la condicié rustica dels terrenys, la proteccio de les caracteristiques
generals del paisatge, e maxim respecte possible ala massa arboria existent i lareduccié de I'impacte visual. Per aconseguir aixo, |'edificacio
en les parcel les amb un pendent mitja superior a 10 % shan de situar en les arees de menys desnivell, de manera que Sevitin grans desmunts
i terraplens. S'hade procurar que les edificacions subiquin en el part de parcel laamb menys vegetacié natural.

En I'ambit de la Unitat Paisatgistica5 i en les zones ANEI, ARIP, APR, APT, SRG-F i AIA no es poden situar noves edificacions en zones
amb un pendent major a 20 %.

8.2.1.3 Condicions de la parcel -la no ocupada per I'edificacio

La part de la parcel-la no ocupada per I'edificacio ni per la resta d'elements constructius sha de mantenir en estat natural o en explotacio
agricola, ramadera o forestal.

En laUnitat Paisatgistica5i en les zones ANEI, ARIP i SRG-F, en lapart de la parcel la no ocupada per I'edificacio ni per larestad'elements
constructius, no s hi faran moviments de terres ni cap altra actuacio que alteri la naturalesaristica o €l perfil natural del terreny. L'acabat dels
bancals i els murs de tancament ha de ser de pedra. Les anivellacions exteriors del terreny produides per I'edificacié i la resta d'elements
constructius no es poden situar amés d'1,50 m per damunt i de 2,20 m per sotadel terreny natural .

Els tancaments de les propietats, quan no siguin d'obra, han de ser de malla metal -lica ampla, eléctrics o de bardissa; quan siguin d'obra han
de ser de carreus de mares sense |laurar o de paret de pedra en sec amb una al¢aria maxima d'un metre en ambdos casos, i Sadmet sobre la
seva coronacié i fins al'alcaria maxima de 2,20 m la disposicié d'elements diafans executats mitjangant els sistemes tradicionals de la zona.
Excepte en €l cas d'hortsi d'explotacions intensives, shan de deixar separacions o obertures necessaries per permetre €l pas de l'aiguai dela
faunasilvestre.

En la Unitat Paisatgistica5 i en les zones ANEI, ARIP i SRG-F, €l's tancaments, quan no siguin d'obra, han de ser de malla metal-lica ampla
sobre pals de fusta, eléctriques o de bardissa.

8.2.1.4 Exoneracio

Es poden exonerar dels anteriors parametres d'integracié paisatgistica les edificacions i instal-lacions emparades en declaracions d'interes
general, quan aquestes aixi ho autoritzin; en les edificacions i instal -lacions de caracter agrari lligades a un Us admes, quan aixi ho autoritzi la
seva normativa especifica; i en els habitatges emparats en |'autoritzacio regulada en I'apartat 2.b) de I'article 27 de la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del sol rustic delesllles Balears.

No estan subjectes ales condicions establertes en aquest article els sistemes generals que el plangjament urbanistic ubiqui en sol ristic.

Article8.2.2
Elementstradicionals

So6n aquells caracteristics de les zones rurals, com ara cases de possessio, casetes, camins, marges, barraques de roter, forns de cal¢, parets
seques, etc.

Tota actuacié dins I'ambit de les presents Normes ha de respectar aguests elements. La modificacié o substitucié sha de justificar i no
sadmet si no respecta el caracter tradicional d'aguests elements, ésadir, lagrandaria, laforma, €l color, els materialsi I'emplagament.

S'hade preservar la panoramicai silueta actual d'aquests elementsi evitar la construcci6 d'obres que les anul -lin 0 amaguin.

Article8.2.3
Obertura de camins

Queda prohibida I'obertura de nous camins de titularitat privada, excepte aquells que transcorrin integrament per l'interior d'una finca i

Ziserveixin a les necessitats d'aquesta, o transcorrin integrament per dins diverses finques atitol de servitud de pas per a un o diversos predis

dominants.

Jhit
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No poden tenir caracteristiques urbanes com ara voreres, etc., i han de tenir I'amplaria adequada a la finditat agricolaa qué es destinin.

S'han de construir de manera que els moviments de terra siguin minims, i €ls terraplens, rebaixos i murs de contencié han de rebre el
tractament adequat a|'ambient circumdant.

Article8.2.4
Accessos a finquesi tanques

Quan es pretengui tancar novament o modificar € tancament d'una finca rdstica en la part tocant a un cami veinal, s haura de sol-licitar la
corresponent llicéncia municipal d'obres, aixi com |'alineacio6 oficial del tancament previst, que s ha de situar a una distancia minimade 3 m
del'eix de la calgada, amb subjeccid al'Ordenanca municipal reguladora dels camins veinals o normativa superior aplicable.

Els tancaments de les finques rastiques, tocant a la via publica, han de ser totalment de paret seca 0 marés no emblanquinat, d'una acaria
maximad'1,00 m, amb possibilitat de col-locar-hi una reixeta amb suports totalment verticals, de manera que I'al¢aria total no superi els 2,20
m.

Quant a les parets mitgeres, poden ser indistintament de pedra o de mares, de la mateixa al¢aria establerta en I'apartat anterior, perd queda
totalment prohibida la construccié de parets de bloc de formigo.

Excepte en € cas d'horts i d'explotacions intensives, shan de deixar separacions o obertures necessaries per permetre €l pas de l'aiguai de la
faunasilvestre.

Quant al's accessos d'entrada a | es finques rustiques, queda totalment prohibit utilitzar-hi somiersi qualsevol atre tipus d'objecte de rebuig en
comptes de les portes o barreres propies del camp mallorqui.

Les parets laterals de les entrades de les finques rastiques han de tenir una forma sensiblement semicircular i les portes o barreres d'entrada
han d'estar reculades com aminim 7,00 m respecte al'eix del cami.

Article8.2.5
Proteccié del'arbratge

Queden protegides les espécies arbories forestals. No s'hi poden fer més extraccions que les autoritzades per la Conselleria d'Agricultura i
Pesca.

Article8.2.6
Instal-lacié de serveis

Els pals, casetes per ainfraestructures, etc., shan d'instal -lar en llocs que no afectin I'entorn; per aixo shan d’ adoptar les mesures oportunes
durant I'execuci6, col-locacié i acabat.

Article8.2.7
Publicitat

No s'hi permet la publicitat fixa per mitja tanques, cartells o mitjans acUstics, perd no es consideren com a publicitat els indicadors i la
retolacio d'establiments informatius de I'activitat que es desenvolupi, sempre que no superin els 0,2 m2 de dimensid i que estiguin integrats en
I'entorn.

Article8.2.8
Proteccié de penya-segats

Es prohibeix I'edificacid en penya-segats, penyals i roquissars. Quant als costats superiors i inferiors, I'edificacié sha de separar a una
distanciaigual al'alcaria d'aguests elements, de manera que no quedin amagats per cap construccio.

Article8.2.9
Condicions estéetiques

En particular, es prescriuen les condicions seguents:
- L'estil hade ser el tradicional.

Lesfaganes han de tenir un acabat de caracter unitari, realitzat amb un sol tipus de material, i hi queden expressament prohibits els murs de
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bloc de formigo vist. S'hi permet la combinacié de dos acabats distints quan un d'ells sutilitzi per als socols o emmarcats de portes i
finestres, o quan es construeixin draps de paret sencers amb pedra calcaria natural del Iloc, col-locada segons I'aparell tradicional. Es
recomanen els elements petris propis de la zona.

- Els volums han de tenir una estructura simple, d'acord amb els tipus tradicional s.

- S'hi prohibeixen les edificacions i €l ements estranys com ara cases de fusta prefabricades d'estil estranger, merlets, baluards, etc., aixi com
els tancaments metdl -lics o de PVC.

- El toi els colors dominants en I'acabat exterior han d’ estar compresos dins la gamma de terrosos naturals propis de la zona. Els acabats no
petrisi de fusteria s han de cuidar pel quefaa color, i s&'n recomanen els ocres, terra, en concordanca amb els de I'entorn.

- Les condicions estétiques han de preveure la veracitat de I'expressié funcional i 1'is dels materials més adequats, exigint una dignitat
d'acabats que alunyi totaidea de provisionalitat.

- Les casetes d'apers s'han de construir segons el procediment tradicional, amb murs de pedra de mares o natural de la zona i coberta
inclinada de teula arab color ocre; les portesi finestres s’ han de correspondre amb I'Us que té I'edificaci6.

Article 8.2.10
Zonade policia delstorrents

D'acord amb el que disposa l'article 78 del RDPH, la realitzacid de qualsevol mena de construccié en zona de policia de llit esta exempta
d'autoritzaci6 prévia de |'organisme de conca (DGRH), quan €l corresponent Pla d'Ordenacié Urbana hagi estat informat de manera favorable
per la Direccié General esmentada.

Article8.2.11
Utilitzacié dellits publics

8.2.11.1 Abocaments

L'abocament d'aigiies i de productes potencialment contaminants a qualsevol Ilit plblic requereix autoritzacié administrativa, que es regulara
pel que disposal'article 100 del Text refosdelaLlel d'Aiglies (RDL 1/2001, de 20 dejuliol) i concordants del Reglament.

8.2.11.2 Utilitzaci6 delsllits

La utilitzacio o aprofitament per part de particulars dels llits o dels béns situats en ells requereix la prévia concessio o autoritzacio
administrativa, d'acord amb el que disposa l'article 70 del Reglament del domini public hidraulic (Reial decret 849/1986, d'11 d'abril).

Capitol 8.3 condicionsde I'edificacio

Article8.3.1
Disposicions comunes

8.3.1.1 R&gimd'ls
El régim d' usos que s estableix per a sol ristic segueix laMatriu d'Ordenacié del Sol Rustic que s'annexa a aquestes Normes.
8.3.1.2 Edificacions propies de I'explotacié agraria

Pel que fa als usos relacionats amb la destinacio o amb la natura de les finques, amb caracter general shan d acomplir les disposicions del
Decret 147/2002, de 13 de desembre, pel qual es desenvolupalallel 6/1997 de sol rastic de la CAIB.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

En concret, i amb les limitacions imposades pel Decret, es permet, condicionada a I'informe favorable de I'administracié competent en
matéria agraria, la construccio de les edificacions agricoles necessaries propies de I'explotacio de la finca, amb total exclusio de I’ s com a
= habitatge. Excepte justificaci6 informada favorablement per I'administracid competent en matéria agraria, I’ algaria maxima és de 3,50 m.

8.3.1.3 Obres en edificacions existents

ﬁ%ﬁAmb caracter general es permet lareparacio i manteniment dels edificisi instal-lacions existents, en els termes admesos, si escau, per laLlei
: de disciplinaurbanisticai sempre amb les limitacions seglients en el cas d’ habitatges:
I
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1. Quelatipologia, ladistribucié i el programade I’ edificacié siguin els propis d'un habitatge rural tradicional, que presenti caracteristiques
arquitectoniques, tipologiques i constructives inequivoques propies d'edificacié d'habitatge, tal com es coneix a Mallorca, aixi com una
superficie minimade 35 m2 Utilsi la suficient capacitat de poder realitzar les funcions d estada, cuinai dormitori.

2. Que s hagi construit al'empara d’ autoritzacié. No és exigible |’ aportacié de la llicencia municipal en cas d'habitatges existents abans de
I'entrada en vigor delaLlei del sol de 1956, la qual cosa s ha d’ acreditar mitjancant un certificat municipal emés partint de la constancia de
I’ esmentat habitatge en el cadastre o en qualsevol registre o document public.

3. Que per ala sevareforma no sigui necessari que s actui sobre elements estructural's arquitectonics basics de I'edificacio, fent necessariala
sevareconstruccio, llevat que estracti d'actuacions parcials en cobertes o forjats 0 que estracti d'habitatges catal ogats pel planejament vigent.
Igualment, lademolicié de I’ habitatge existent suposa la pérdua d'aguest Usi la subjeccié a régim de nova construccioé d’ edificacions o canvi
d'Usregulat en e pla

4. Que I'ampliacié projectada, si escau, s'integri en I’ habitatge existent i no se superin els parametres vigents per a habitatges de nova planta
regulats en el plangjament general municipal o en aguest pla en el moment de I’ atorgament de la llicéncia d'ampliacié. En cap cas no pot
donar Iloc a cossos d' edificaci6 funcionalment independents destinats a usos residencials.

En el cas d'edificacions existents de tipologia tradicional que incompleixin algun dels parametres de posicié dels edificis en relacié amb la
parcel-la o d'al caria maxima establ erta per a edificacions de nova planta per al seu mateix Us, es permetran obres de reformai ampliacio, amb
laintencio de respectar i protegir els edificisi evitar-ne la degradaci6, tot mantenint latipologia si I'ampliacié acompleix la normativa actual
per a edificacions de nova construccio.

Les obres en les edificacions existents en sol regulat per la LEN s han de sotmetre a les determinacions dels articles 17 i 18 de la dita Llei
fins que selabori el cataleg de les edificacions.

8.3.1.4 Comput de la parcel laminima

Si una parcel -la esta afectada per diverses qualificacions, per determinar si acompleixen amb |'exigéncia de parcel-la minima, es verificara
comprovant que la suma de percentatges de superficie de cada zona respecte de la superficie exigible per a cadascuna d'elles és igua o
superior a 100. No es poden comptabilitzar per aconseguir la superficie minima les arees incloses en zones de major proteccid que no
admetin |'Us que es pretén.

8.3.1.5 Superficie minima de finca per a obres declarades d'interes general

La superficie minima per construir obres o instal -lacions declarades d'interés general és la preceptiva per construir habitatges en cada zona de
proteccio, excepte que I’ acta d'atorgament de la declaracié d’interés general exoneri, prévia justificacié i motivacio, del compliment del
parametre de parcel laminimaen els termes previstsen laLlei del sol rastic.

En cas que sigui necessaria la declaracio d'interés general, les actuacions proposades s han d' adrecar preferentment a fomentar les activitats
que suposin la preservacio d'edificis o instal-lacions de valor etnoldgic o arquitectonic existents. Les noves construccions han de complir els
parametresii les condicions estétiques regulades per a habitatges unifamiliars, llevat dels casos en que, per les caracteristiques especifiques de
I'activitat, es justifiqui que no resultin aplicablesi aixi s'accepti 0 S exoneri de manera expressa en la declaracio d'interés general .

D’acord amb la previsio de l'article 37.2 de la Llei 6/1997, de 8 dejuliol, del sol rastic de les Illes Balears, per autoritzar activitatsi Us del
sector primari i indUstries de transformacié agraria del sector secundari és preceptiu I'informe de la conselleria competent en matéria
d agricultura. En cap cas es pot atorgar la declaracio d'interés general si I'informe emes és desfavorable.

8.3.1.6 Condicionsi parametres per al'ls d'habitatge unifamiliar aillat

Amb caracter general s han de preveure les disposicions de la norma 20 del PTM, sense perjudici d'atres disposicions més restrictives en els
articles seglients. En concret, només es pot autoritzar un habitatge per parcel -la.

Per autoritzar un habitatge unifamiliar aillat respecte d'una divisi6, segregacié o fragmentacio d'una parcel -la, sha de trobar en algun dels
seglients suposits, acreditat mitjangant |a constancia en document public:

a. Que la parcel-la on es pretengui implantar I’ s d'habitatge unifamiliar procedeixi d'una divisid, segregacié o fragmentacio duita a
terme abans del dia 16 dejuliol de 1997.

b. En cas de parcel -les segregades des del dia 16 de juliol de 1997 i abans del 13 d’ octubre de 1999, només s hi pot autoritzar I'Us
d'habitatge unifamiliar quan aquesta divisi6, segregaci6 o fragmentacio no hagi donat Iloc, simultaniament o successivament, a més
de cinc unitats registrals independents, exclosa la finca matriu, llevat que amb posterioritat Shagin tornat a agrupar per sota d'aquest
limit o que es tracti d'actuacions emparades en el punt c. seglient i es compleixi € requisit de parcel laminima de la categoria de sol.
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c. En les parcelles segregades des del dia 13 d octubre de 1999 queda prohibit I'Gs habitatge unifamiliar excepte en aguelles que
esdevenguin d'una primera divisio, segregacio o fragmentacio duita a terme en document public en virtut de donacié de pares afills,
fills defills premorts, a causa d' heréncia entre paresi fills, inclosa la substitucid per a cas de premoriénciai la successié per dret de
representacio, limitada |'excepcid, en ambddés suposits, a un maxim d'una parcel -la per fill i un sol cop, per la qual cosa aguesta
excepcid jano es pot aplicar ales noves fragmentacions que es puguin fer de les parcel -les resultants d'aquesta primera.

Juntament amb la sol licitud inicial de Ilicencia, s'ha de presentar un certificat expedit pel Registre de |a Propietat acreditatiu de I’ historial
continuat de la parcel laque indiqui si ha estat objecte de divisid, segregaci6 o fragmentacio i, Si s escau, Si ho ha estat per donacié, heréencia
0 qualsevol atracausaque consti en el Registre.

Quan laimplantaci6 de I'Gs d'habitatge unifamiliar suposi la construccié d'una nova edificacio o un canvi d'Us d'altres ja existents, aquesta ha
de complir les determinacions minimes segiients:

a. El programa i distribucio del conjunt de les dependéncies incloses son els inequivocs per constituir un Unic habitatge unifamiliar, i no
poden, a aquests efectes, incloure espais de comunicacio vertical ni dependencies auxiliars, d’estada, menjador, cuina o dormitori, que
distorsionin, per lasevareiteracié o pel seu excessiu nombre, el caracter unifamiliar de I’ habitatge.

b. Les dependencies que conformin I’ habitatge, destinades a estada de les persones, s han de desenvolupar en un Unic edifici i han de tenir
accés des de l'interior d’ aquest.

c. Exclusivament |les dependencies que no siguin obligatories en la composicié de I habitatge i que tenguin usos de servei 0 complementaris a
aquest es poden desenvolupar en edificacions separades de la principal, sempre que la seva superficie edificada resulti coherent amb el
programa plantejat per al’ habitatge i que el volum, alturai aparenca no emmascarin els de I'edifici principal.

d. El conjunt de I’ edificacio o edificacions han de complir amb les normes d’integracio paisatgistica d' aguest plangjament i plangjaments
superiors.

Article8.3.2
Areesd’ Alt Nivell de Proteccié (AANP)

Son les definides aixi enlaLlei 1/1991 (LEN), grafiades aixi en aguestes Normes.
No s hi admeten noves edificacions ni ampliaci6 de les existents.

El régim d'usos és el previst en la Matriu d’ Ordenacio de I’annex d aguestes Normes, amb les especificacions i / o requisits addicionals
seglients:

a) Sector primari:

- Activitats extensives: quan € desenvolupament d’aquesta activitat requereixi I'Us d' edificacions només es permetra la utilitzacio de les
existents, sempre que no hagin estat edificades en contra del plangjament urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.
- Activitats intensives: prohibides, excepte, mitjancant I'obtencié de la declaracié dinterés general, les situades en arees declarades com a
espais naturals protegits per laLlei 4/1989, de 27 de marg, de conservacio dels espais naturalsi de laflorai faunasilvestres, noinclosesen la
Llei 1/1991 d’ espais naturals.

- Activitats complementaries: prohibides, excepte, mitjangant I'obtencié de la declaracié d'interés general, les que no es trobin en els sistemes
dunars, els illots, les zones humides, els cims, els barrancs, els penya-segats, els penyals més significatius i els terrenys qualificats com a
element paisatgistic singular, excepte si es tracta de refugis de muntanya dins d'una xarxa publicai en edificis existents, sempre que no hagin
estat edificats en contradel plangjament urbanistic vigent en el moment de ser construits. Sinclou també I'Us d'aparcament vinculat a agquesta
activitat. Quan el desenvolupament d'aquesta activitat requereixi I'Gs d’ edificacions, només es permetra la utilitzaci6 de les existents, sempre
que no hagin estat edificades en contradel plangjament urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

b) Sector secundari:

- IndUstria de transformaci6 agraria: prohibida, excepte, mitjancant I'obtenci6 de la declaracié d'interés general, les que s ubiquin en edificis
——=-¢existents que no hagin estat edificats en contra del plangjament urbanistic vigent en el moment de ser construits i que siguin activitats de
I tractament de productes de la mateixa explotacid. En arees declarades com a espais naturals protegits per la Llei 4/1989, de 27 de marg, de
conservacio dels espais naturals i de laflorai fauna silvestres, no incloses en laLlei 1/1991 d' espais naturals, €ls edificis existents poden ser
ampliats fins a un maxim d'un 20 % de la seva superficie a causa de necessitats funcionals propies de I'activitat, la qual pot ser discontinua
pero sempre en parcel -les ubicades en sol rustic protegit.

et
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c) Altres:
- Infraestructures. prohibides, excepte les segiients:

1. Les petites infraestructures (E-1) destinades a tractament de residus, sempre que es justifiqui la impossibilitat d’ ubicar-les en sols de
menor proteccio i S obtengui la declaracié d'interes general. En I'ambit del PORN de la Serra de Tramuntana només es permetran petites
instal -lacions que puguin crear-se per fer compost, les quals han d’ estar associades a una explotaci6 agrariai informades per I’ organisme
gestor dels espais naturals protegits, a més d’ ubicar-se en les zones d'lis compatible o d'Us general, amb prohibicié d’ ubicar-les en zones
d'Gs limitat.

2. Lesviesde transport, definides en I apartat E-2 de I’ annex d'aquestes Normes, recollides en €l Pla Director Sectoria de Carreteres.

3. Les conduccions, les esteses i les instal lacions de tel ecomunicacions definides en I'apartat E-3 de I’ annex d'aquestes Normes, sempre
que esjustifiqui la necessitat que passin 0 s'ubiquin en aquestes arees i que obtenguin ladeclaraci6 dinterés general.

4. Les grans instal -lacions técniques (E-5) destinades a tractament de residus, sempre que es justifiqui laimpossibilitat d’ ubicar-les en sols
de menor proteccio i S obtengui la declaracié d'interés general.

- Proteccié i educacié ambiental: condicionada a I’ obtencié de la declaracié d'interés general. Només es permet en edificacions existents i
sempre que no hagin estat edificades en contra del plangjament urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.

Article8.3.2.bis
Arees Naturals d'Especial Interés ( ANEI )

Son les definides aixi enlaLlei /1991 ( LEN ), grafiat que esrecull , exactament , en aguestes Normes .

Mentre no estigui aprovada la figura de plangjament legalment prevista, no podran autoritzar més obres que les de conservacio de les
edificacions existents .

El régim d'usos sera el previst en la Matriu d'ordenacio de I'’Annex d'aquestes Normes amb les seglients especificacions i / o requisits
addicionals:

a) Sector primari:

- Activitats intensives: Condicionades pels segients requisits addicionals: Garantir la recollida i depuracié dels residus generats per les
activitats ramaderes intensives, el manteniment de la massa arboria existent, incloent la renovacié d'exemplars morts per, almenys, el mateix
nombre d'exemplars joves de la mateixa espécie i el d'aquells conreus que tinguin per objecte el manteniment de poblacions naturals
d'animals. No es podran ubicar hivernacles

- Activitats complementaries : Condicionades les activitats seglients : Serveis turistics en el medi rural , segons la seva normativa especifica
(hotel rural i agroturisme) i senseinstal - lacions esportives al'aire lliure, ni edificacions complementaries, venda directa dels productes de
la seva explotacio i activitat artesanal realitzada en la seva explotacio , segons regulacié de lalegislacio agraria, granja cinegética, alberg ,
refugi , casade coloniesi atresinstal - lacions destinades al'alotjament de grupsi , en general, les ofertes complementaries compatibles amb
la conservacio de I'espai natural i protecci6 del sol rustic sempre que |'activitat pretesa sigui complementaria d' una explotaci6 agrariai que el
seu volum edificat i de construccio d'instal - lacions quedi integrat a l'interior d'una construccio existent amb anterioritat a l'entrada en vigor
del PlaTerritoria de Mallorca.

b) Sector secundari:

- Industria de transformacié agraria : Prohibides , excepte, mitjangant |' obtencié de la declaracié d'interés general , les que subiquin en
edificis existents que no hagin estat edificats en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de ser construitsi que siguin activitats
de tractament de productes de la mateixa explotacié , la qual pot ser discontinua perd sempre en parcel - les ubicades en sol rastic protegit .
Els edificis existents seran ampliables fins un maxim d'un 20% de |a seva superficie degut a necessitats funcionals propies de |'activitat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

c) Altres:

- Activitats extractives : Prohibides , excepte en pedreres ja existents a I'entrada en vigor de la Llei 1/1991 d'espais naturals que estiguin
autoritzades o sautoritzin segons el PDS de pedreres.

- Infraestructures: Condicionades a la declaracio d'interés general , a que es justifiqui la necessitat que subiquin en aquestes arees i es
comple|X| n les condicions seglients :

1 I%%%%II |
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1. Serdd tipusE -1, petitesinfraestructures.

2. Ser del tipusE -2, vies de transport , que estiguin recollides en €l Pla Director Sectorial de Carreteresi noves linies ferries recollides
en el Pladirector sectorial de transports. En el cas d'obertura de nous camins només sautoritzaran quan siguin d'si domini pablics .

3. Ser del tipusE -3, conduccionsi esteses.

4. Ser del tipus E -5, grans instal - lacions técniques de serveis de caracter no lineal , sempre que siguin grans superficies
d'estacionament de vehicles al'aire Iliure de titularitat publica, infraestructures hidrauliques, energétiquesi de tractament de residus.

La superficie maxima construible , expressada en metres quadrats de sostre , no podra superar € dos per cent ( 2% ) de la superficie de la
parcel - la

El percentatge maxim de la parcel la que podra ser ocupat per I'edificacié i 1a resta d'elements constructius no podra superar el tres per cent (
3% ) dela superficie dela parcel -la.

Article8.3.3
Arees de Prevencié de Riscos (APR)

Els usos ubicats dins les arees de prevencié de riscos nomeés es poden autoritzar amb I'informe previ de I'administracié competent en matéria
de medi ambient, que en €l cas d’ habitatges ha de ser favorable.

Sense perjudici del que estableix el paragraf anterior, en les arees de prevenci6 de risc d'incendis, quan es destinin a usos o activitats que
suposin habitatges i incorporin mesures de seguretat vial per garantir I'accés de personesi vehicles, diposits d'aigua per a una primera situacio
d'emergencia aixi com també actuacions en la vegetacié en un radi de 30 m al voltant de les edificacions per reduir la carrega de combustible,
selshad aplicar el régim d'usos previst en la categoria de sol que es correspondria en abséncia d'aguest risc d'incendi.

Als efectes de I'autoritzacio de nous habitatges en sol ristic dins APR, la parcel-la minima és la corresponent a la qualificacio del sol rustic
subjacent i, si no es conegués, la corresponent a sol rastic confrontant. Si fossin diverses les qualificacions de sol rustic confrontants, s€'ls
aplicarialamésrestrictiva.

En tot cas, la superficie maxima construible, expressada en metres quadrats de sostre, no pot superar 2 % de la superficie de la parcel -la.

El percentatge maxim de la parcel la que es pot ocupar per I'edificacio i la resta d'elements constructius no pot superar € 3 % de la superficie
delaparce-la.

El regim d'usos és €l previst en la Matriu d’ Ordenaci6 de I'annex d'aquestes Normes, amb les especificacions i / o requisits addicionals
seglients:

a) Sector primari:

- Activitats intensives: garantir la recollida i depuracio dels residus generats per les activitats ramaderes intensives, €l manteniment de la
massa arboria existent, incloent la renovacié d’ exemplars morts per, amenys, €l mateix nombre d’ exemplars joves de la mateixa especiei el
d aguells conreus que tenguin per objecte el manteniment de poblacions naturals d’ animals.

- Activitats complementéries: serveis turistics en el medi rural, segons la seva normativa especifica (hotel rural i agroturisme i altres
edificacions complementaries). Els hotels rurals es poden complementar amb instal-lacions esportives a I'aire lliure i disposar de les
edificacions complementaries estrictament necessaries per realitzar aquesta activitat.

A més, alguna de les seglients: venda directa dels productes de la seva explotacid i activitat artesanal realitzada en la seva explotacié, segons
regulacio de lalegislacio agraria, granja cinegética, alberg, refugi, casa de coloniesi atres instal -lacions destinades a |’ alotjament de grupsi,
en general, les ofertes complementaries compatibles amb la conservacié de I'espai natural i protecci6 del sol rdstic sempre que I’ activitat
pretesa sigui complementaria d’ una explotacié agrariai que € seu volum edificat i de construccié d'instal-lacions quedi integrat al’interior
d'una construcci6 existent amb anterioritat al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

b) Sector secundari:
- Industria de transformaci6 agraria: Condicionades amb els seglients requisits addicionals:

Que s ubiqui en edificis existents que no hagin estat edificats en contradel planejament urbanistic vigent en el moment de ser construitsi que
siguin activitats de tractament de productes de la mateixa explotacio, que pot ser discontinua perd sempre en parcel -les ubicades en sol rastic
protegit. Els edificis es poden ampliar fins aun maxim d’un 20 % de la seva superficie a causa de necessitats funcionals propies de |’ activitat.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532
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¢) Equipaments:

- Ser d' oferta turistica limitada -hotel de cinc estrelles- que, per les seves caracteristiques, necessariament s hagi de situar en sol rastic amb
I’ objectiu de preservar edificis o instal -lacions de valor etnoldgic o arquitectonic, i que:

a. S'estableixi en construccions anteriors adia 14 de juliol de 1956. El volum edificat abans d’ aquesta data és denominat nucli original.

b. La superficie edificada destinada a hotel no superi I'1 % de superficie de la parcel-la vinculada, excepte que es tracti de conversio
d agroturisme o hotelsruralsja autoritzatsi existents al’ entrada en vigor d’ aquest Pla.

c. Disposi d'informe favorable de la Comissié Insular d'Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic o de I’ rgan que tengui
atribuida la competéncia sobre patrimoni historic.

d. No sobrepassi les 120 places d’ alotjament o les 60 unitats d’ allotjament turistic.

e. Aquests establiments es poden complementar amb instal -lacions esportives a |’ aire lliure, les quals podran disposar de les edificacions
complementaries estrictament necessaries per realitzar aquesta activitat, excepte en les zones ARIP-B.

f. Si esjudtificala necessitat d'incrementar la superficie edificada existent, amb vista a una oferta turistica de maxima qualitat, sempre s ha
de fer de manera que:

1. Lasuperficie edificada del nucli original més la de I’ampliacié no arribi al’1 % de la parcel-la, excepte que es tracti de conversio
d agroturisme o hotelsruralsja autoritzatsi existents al'entrada en vigor d' aguest Pla.

2. Les ampliacions de volum exteriors a nucli original, annexes o no, s'integraran i no danyin els valors arquitectonics ni suposin una
ampliaci6 de volum superior aun 20 % del nucli original.

3. Encasque s hagin de fer nous edificis, siguin menorsi subordinats al’ edificacié del nucli original.

- Ser camp de golf que, a més de la normativa especifica, acompleixi les seglients condicions:

a. Que el conjunt dels moviments de terres i la ubicacio temporal, tant d’' aquestes com d’ estructures, es facin només en |'ambit esportiu del
camp de golf, amb I'excepcid que es tracti d aportacions de terres per recuperar el nivell del terreny original i que esdevenguin
d’ extraccions autoritzades exteriors al'actuacio.

b. En tot cas, les construccions, vinculades o no a |’esport del golf, només poden ser les que siguin autoritzables per la normativa
especifica de camps de golf.

¢. Que ni e camp de golf ni la seva oferta complementaria associada ocupi AlA.

d. L’aigua per areg hade procedir de la depuracio d'aigiies residuals o d’ altres mitjans expressament admesos per |a normativa especifica
dels camps de golf i ha de comptar amb sistemes automatitzats d’ optimitzacio del consum d’ aigua mitjancant una estacio meteorologica
propia. Les zones d’ embassament d' aigua han de tenir cinturons de vegetacio terrestre que actuin com afiltres naturals. Les canalitzacions
gue drenen I’ aigua de la massa embassada han de disposar d’ arquetes de recollida de residus fins.

e. Que esfaci un estudi d' impacte ambiental tant del camp com de les obres de construccio.
f. Justificaci6 de laimplantacié del nou camp de golf, d’ acord amb €ls criteris regulats en el Pla Territorial de Mallorca.
- Ser d'Gs cientific, cultural o esportiu.
- Ser d'Us d’oci o recreatiu en pedreres inactives o edificis existents al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca
- Ser d'Gs comercial o d emmagatzematge, sempre en edificis existents al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca

d) Altres:

- Activitats extractives. prohibides, excepte en pedreres ja existents autoritzades o que s autoritzin segons el PDS de pedreres.

=—- Infraestructures: condicionades a la declaracié d'interés general, en qué es justifiqui la necessitat que s ubiquin en aquestes arees i

et

acompleixin les condicions seguents:
1. Ser del tipus E-1, petitesinfraestructures.

2. Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla Director Sectorial de Carreteres i noves linies férries recollides en
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el PlaDirector Sectorial de Transports. En €l cas d'obertura de nous camins només s' autoritzaran quan siguin d' Gsi domini publics.
3. Ser del tipus E-3, conduccionsi esteses.

4. Ser del tipus E-5, gransinstal -lacions técniques de serveis de caracter no lineal, sempre que siguin grans superficies d’ estacionament de
vehiclesal’airelliure de titularitat pdblica, infraestructures hidrauliques, energétiquesi de tractament de residus.

Habitatge unifamiliar condicionat, d’acord amb el tramit previst en laLlel 6/1997 del sol rastic i el desenvolupament del Pla Territorial de
Mallorca, aixi com I'informe previ favorable de I’ administracié competent en matéria de medi ambient.

8.3.3.1 APR d'inundacions
Amb caracter general, Sestaraal que disposal'Article 78 del PHIB.

Es prohibeix la realitzacié de qualsevol obra que pugui interrompre €l funcionament hidraulic de la xarxa de drenatge natural del territori,
excloent, naturalment, les actuacions destinades a controlar els possibles processos d'inundacio.

Les infraestructures lineals hauran d'incorporar en el seu disseny els passos d'aigua necessaris per a les avingudes corresponents al tipus
d'obrade que es tracti.

Tota obra a realitzar en sol rastic tant en APR com en la franja de 100 metres a partir del marge superior del Ilit dels torrents, i aixi
senyalitzada en €l pla corresponent, encara que no estigui inclosa en APR, requerira l'autoritzacio administrativa prévia de I'Administracio
Hidraulica.

La dita autoritzacio estara sotmesa a que disposa €l Reglament del Domini Piblic Hidraulic en relacié amb les zones d'Us public, policiai
servitud.

Els planificadors o promotors que vulguin dur a terme actuacions en aquestes zones, hauran d'elaborar els estudis hidrologicsi hidraulics que
preveu l'article 78 del PHIB.

8.3.3.2 APR d'incendis
En les APR diincendis, sense perjudici de laregulacio que mereixin en virtut de laqualificacio del sol, sestableixen les limitacions seglents:
a) En zones derisc at, molt altament i extremadament alt:

- Prohibici¢ dels usos residencial i turistic.
- Les construccions existentsi les noves han de disposar d'una franja perimetral de protecci6 d'amplariano inferior a30 m.

b) En zones amb qualsevol atre nivell derisc:

- Totes les noves edificacions han d’acomplir les prescripcions del Reia decret 314/2006 pel que fa alaintervencio dels bombers en
I'entorn dels edificis.

A les urbanitzacions rebudes amb posterioritat a la data de I'aprovacié del Decret 101/1993, 11/09/93, se'ls han d'aplicar les mesures
preventives en lalluita contraincendis en noves urbanitzacions previstes en el Decret.

En qualsevol sol forestal shad’ evitar la ubicacié d'habitatges en els llocs segiients:

- Dins xemeneies naturals, valls estretes i depressions entre turons.

- Sobre carenes estretes on la convecci6 provocada per I'incendi pugui incidir directament sobre la construccio.
- En vessants inclinades per sobre del 25 %.

- Llocs tancats on puguin produir-se gran acumulacié de fums.

- En arees especialment exposades a vents perillosos.

Els projectes d'habitatges han de preveure mesures de seguretat per garantir I'accés de persones i vehicles (franja de proteccié d'amplaria

minima de 20 m als dos costats del vial amb les caracteristiques adequades), diposits d'aigua per a una primera situacio d'emergencia, aixi
-com lareduccié de la vegetacio en un radi de 30 m. Totes les xemeneies de la construccié han de comptar amb mataespiros i preferentment

1 I%E%%

han d' estar protegides amb una malla meta -lica de diametre de [luminferior a1 cm.

k4 8.3.3.3 Contaminaci6 d'agiifers
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1. En les zones delimitades com de vulnerabilitat alta es prohibeixen en sol rastic lesinstal -lacions per ales activitats segients:

a) Abocadors de residus solids de qualsevol tipus (urbans, industrials, ferralla, enderrocs...).

b) Instal -lacions de depuracio d'aiglies residuals i de tractament de fangs procedents d'aquestes que no utilitzin diposits estancs.
¢) Urbanitzacions que no disposin de xarxa de clavegueram.

d) Granges bovines o porcines de més de 10 0 20 caps respectivament que no disposin de recollidai tractament de les purines.
€) Escorxadors.

f) IndUstries que generin abocaments.

g) Regadiu amb aiglies residuals depurades amb tractament secundari.

Per ubicar en aquesta zona cementiris, hotels o aparthotels i finques d'agroturisme, és imprescindible realitzar-hi estudis hidrologics de detall
que defineixin les possibilitats de contaminacié de I'aqliifer i, si escau, les mesures correctores necessaries per preservar-la. Es requereix amb
caracter vinculant I'informe favorable de la DGRH, que imposara les mesures preventives 0 correctores necessaries i/o autoritzara o no les
activitats.

En el cas d'habitatges unifamiliars es podria autoritzar la seva ubicacié amb un informe previ favorable de la DGRH, sempre que les aiglies
residuals seliminin mitjancant fosses séptiques que acompleixin les seglients exigéncies de qualitat de I’ afluent:

DBO5 de20a30 ppm
Sdlids en suspensié De 30 a40 ppm
Ph Neutre

Rendiment Igual o major de 90
Producci6 d'olors Exempt

Es recomana lainstal-laci de fosses séptiques d'oxidaci6 total i drenatge superficial.
Per eliminar elsfangsi |'abocament de I'efluent Sha de preveure el que disposal‘article 3.1.7.6.

2. En les zones delimitades com de vulnerabilitat moderada, les activitats susceptibles de generar abocaments, a dalt relacionades,
requereixen estudis justificatius de lainnocuitat dels abocaments, basant-se en |es seves caracteristiquesi en I'Gs de I'agiifer.

Es poden autoritzar les instal -lacions relacionades amb cementiris, hotels o aparthotels, finques d'agroturisme i habitatges unifamiliars.
Per ales fosses septiques dels habitatges unifamiliars s’ ha de preveure el que disposa l'apartat anterior en relacié amb I'article 3.1.7.6.
8.3.3.4 APR delliscaments

A les zones delimitades es prohibeix qualsevol mena d'urbanitzacié. Si en algun punt fos possible urbanisticament algun tipus de construccio,
s hi hauria de realitzar un estudi de detall del risc real d'idea de despreniments rocosos.

8.3.3.5 APR d'erosio

Els cursos dels torrents a les zones d'interes agrari, molt susceptibles al's problemes d'erosi6, han de ser gradualment protegits, especialment
en els marges concaus del seu tragat. En laresta de zones delimitades, per a qualsevol actuacié, s ha de realitzar un estudi de detall que avalui
el risc real per aaguest tipus de processos.

Article8.3.4
Perimetre de proteccié de pous

En les zones de proteccié de pous d'abastament, dibuixades en € planol nimero 9, d'acord amb I'article 67 del Pla Hidrologic de les Illes
Balears, son aplicables les seglients restriccions al'Us:

Zones de restriccio moderada (radi de 1000 m)

Els usos i activitats que a continuacié Senumeren reguereixen, per poder ser autoritzats per |'organisme competent, I'informe favorable de
I’AH:

a) obres d'infraestructura: mines, pedreres, extraccio d'arids
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b) activitats urbanes: fosses septiques, cementiris, emmagatzemament, transport i tractament de residus solids o aiglies residuals
c) activitats agricolesi ramaderes: diposit i distribucio de fertilitzants, plaguicides, reg amb aiglies residualsi granges

d) activitats industrials. emmagatzemament, transport i tractament d'hidrocarburs liquids, indistries farmaceutiques i radioactives,
indlstries alimentariesi escorxadors

€) activitats recreatives. acampada, zones de bany.

Zones de restriccio maxima (radi de 250 m)

No s hi poden autoritzar els usosi activitats seglients:

a) pedreres, minesi extraccions d'arids

b) fosses séptiques i nous cementiris

€) emmagatzemament i tractament de residus solids
d) dipositsi distribuci6 de fertilitzantsi plaguicide
€) reg amb aigues residual

f) emmagatzemament, transport i tractament d'hidrocarburs, liquids i solids inflamables, productes quimics i farmaceutics,
productes radioactius

g) indUstries alimentariesi escorxadors

h) injecci6 de residusi substancies contaminants
i) sondgjos petrolifers

j) enterrament de cadavers d'animals

k) estacions de servei.

Els usos i activitats segiients es poden autoritzar sempre que es demostri que no produeixen efectes ambientals negatius sobre €l
domini pablic hidraulic

1) emmagatzemament, transport i tractament d'aiglies residuals
m) granges

n) pousi sondejos

0) excavacions

p) sondejos geotéecnics

) indstries potencial ment contaminants (adoberies, ceramiques, bugaderies, etc.).

Zonade prescripci6 absoluta (radi de 10 m)
- Aillada mitjangant un recinte tancat, s hi prohibeix qualsevol Us, excepte els relacionats amb el manteniment i I'operacié de la captacio.

Article8.3.5
Areesde proteccio territorial (APT)

Definides en I'article 19 de la Llei de les directrius d'ordenacio territorial. El régim d’ usos és el previst en la Matriu d’ Ordenacié de |’ annex
d' aguestes Normes, amb |es segiients especificacionsi/o requisits addicionals:

Ml 3) Sector primari:
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- Activitats intensives. garantir la recollida i depuracié dels residus generats per les activitats ramaderes intensives, e manteniment de la
massa arboria existent, incloent la renovacio d exemplars morts per, almenys, el mateix nombre d’ exemplars joves de la mateixa especiei €
d'aquells conreus que tenguin per objecte el manteniment de poblacions naturals d’ animals.

- Activitats complementaries: serveis turistics en el medi rural, segons la seva normativa especifica (hotel rural i agroturisme i altres
edificacions complementaries). Els hotels rurals es poden complementar amb instal-lacions esportives a I'aire lliure i disposar de les
edificacions complementaries estrictament necessaries per realitzar aquesta activitat. A més, alguna de les seglients. venda directa dels
productes de la seva explotacio i activitat artesanal realitzada en la seva explotacid, segons regulacid de la legislacio agraria, granja
cinegética, alberg, refugi, casade coloniesi altres instal lacions destinades a |’ alotjament de grups i, en general, les ofertes complementaries
compatibles amb la conservacid de I’espai natural i proteccio del sol rustic sempre que I’ activitat pretesa sigui complementaria d'una
explotacio agraria i que el seu volum edificat i de construccié d'instal-lacions quedi integrat a I’interior d’una construccié existent amb
anterioritat al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

b) Sector secundari:

- IndUstria de transformaci6 agraria. Condicionades a |’ obtencié de la declaracio d'interés general, amb els segiients requisits addicionals: que
els edificis existents no hagin estat edificats en contradel plangjament urbanistic vigent en el moment de ser construitsi que siguin activitats
de tractament de productes de la mateixa explotacio, que pot ser discontinua perd sempre en parcel les ubicades en sol rastic protegit. Els
edificis es poden ampliar fins a un maxim d'un 20 % de la seva superficie a causa de necessitats funcionals propies de I’ activitat.

c) Altres:
- Activitats extractives. prohibides, excepte en pedreres ja existents autoritzades o que s autoritzin segons el PDS de pedreres.

- Infraestructures: condicionades i amb justificacié de la necessitat que s ubiquin en aguestes arees i que acompleixin les condicions
seglents:

1. Ser del tipus E-1, petitesinfraestructures.

2. Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla Territorial de Mallorcao en el Pla Director Sectorial corresponent i
de Camins.

3. Ser del tipus E-3, conduccionsi esteses.
4. Ser del tipus E-5, grans instal -lacions tecniques de serveis de caracter no lineal, segons la definicié d’ aguestes Normes.

Qualsevol autoritzacié per as usos o edificacions que es demani en aquestes arees de protecci6 territorial ha de comptar amb I'informe
favorable de I’ Administracié competent en la seva matéria.

En qualseval cas, la superficie maxima construible, expressada en metres quadrats de sostre no pot superar € 2 % de la superficie de la
parcel-la.

El percentatge maxim de parcella que es pot ocupar per I’ edificacio i laresta d’ el ements constructius no pot superar €l 3 % de |la superficie
delaparcel-la.

8.3.5.1 APT costanera

Lamateixa regulacio establerta per laLlel 22/1988 de Costesi el seu reglament, per alazonade servitud de proteccio.
8.3.5.2 APT de carreteres

Lamateixa regulacio establerta per laLlei 5/1990 de carreteres de la CAIB, per alazona de proteccio:

a) 25 m de distancia al'aresta de |'esplanada, en carreteres de quatre carrils.
b) 18 m en carreteres de dos carrils de les xarxes primariai secundaria.
¢) 8 m en les carreteres de dos carrils de les xarxeslocal o rural.

Article8.3.6
SOl rustic derégim general forestal

+8.3.6.1 Condicions d'Uis
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El régim d'usos és el previst en la matriu d Ordenacié de I’annex d aguestes Normes, amb les segiients especificacions i/o requisits
addicionals:

a) Sector primari:

- Activitats intensives. Condicionades a I’ obtencié de la declaraci6 d'interés general, amb els seglients requisits addicionals: garantir la
recollida i depuracid dels residus generats per les activitats ramaderes intensives, el manteniment de la massa arboria existent, incloent la
renovacio d’ exemplars morts per, aimenys, el mateix nombre d’ exemplars joves de la mateixa especie i €l d’ aquells conreus que tenguin per
objecte el manteniment de poblacions naturals d’animals. No s hi poden instal -lar hivernacles.

- Activitats complementaries. Condicionades a I’ obtencié de la declaracié d'interés general, amb els seglients requisits addicionals. serveis
turistics en el medi rural, segons la seva normativa especifica (hotel rural i agroturisme), i sense instal-lacions esportives a |’aire lliure ni
edificacions complementaries, venda directa dels productes de la seva explotacid i activitat artesanal realitzada en la seva explotacio, segons
regulacio de lalegislacié agraria, granja cinegeética, alberg, refugi, casa de coloniesi altresinstal lacions destinades al’ alotjament de grupsi,
en general, les ofertes complementaries compatibles amb la conservacio de I'espai natural i protecci6 del sol rastic sempre que I’ activitat
pretesa sigui complementaria d'una explotacié agrariai que el seu volum edificat i de construcci6 d’instal-lacions quedi integrat al’interior
d'una construccié existent amb anterioritat al’ entradaen vigor del Pla Territorial de Mallorca.

b) Sector secundari:

- IndUstria de transformaci6 agraria. Condicionades a |’ obtencié de la declaracio d'interés general, amb els segiients requisits addicionals: que
s'ubiqui en edificis existents que no hagin estat edificats en contra del plangjament urbanistic vigent en el moment de ser construits i que
siguin activitats de tractament de productes de la mateixa explotacio, que pot ser discontinua perd sempre en parcel -les ubicades en sl rdstic
protegit. Els edificis es poden ampliar fins aun maxim d’'un 20 % de la seva superficie a causa de necessitats funcionals propies de I’ activitat.

¢) Equipaments. Resta d’ equipaments. Condicionades al’ obtencié de la declaracid d'interes general, amb el's segiients requisits addicionals:

- Ser d' oferta turistica limitada -hotel de cinc estrelles- que, per les seves caracteristiques, necessariament s hagi de situar en sl ristic amb
I’ objectiu de preservar edificis o instal -lacions de valor etnoldgic o arquitectonic, i que:

a. S'estableixi en construccions anteriors adia 14 de juliol de 1956. El volum edificat abans d’ aquesta data és denominat nucli original.

b. La superficie edificada destinada a hotel no superi I'1 % de superficie de la parcel la vinculada, excepte que es tracti de conversio
d agroturisme o hotels rurals ja autoritzatsi existents al’ entrada en vigor d’ aguest Pla.

c. Disposi d'informe favorable de la Comissié Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic o de I’ rgan que tengui
atribuida la competéncia sobre patrimoni historic.

d. No sobrepassi les 120 places d' allotjament o les 60 unitats d’ allotjament turistic.

e. Aquests establiments es poden complementar amb instal -lacions esportives al’aire lliure, les quals podran disposar de les edificacions
complementaries estrictament necessaries per realitzar aquesta activitat, excepte en les zones ARIP-B.

f. Si esjudtificala necessitat d'incrementar la superficie edificada existent, amb vista a una oferta turistica de maxima qualitat, sempre
s hade fer de manera que:

1 Lasuperficie edificada del nucli original méslade I'’ampliacié no arribi al’1 % de la parcel -la, excepte que es tracti de conversio
d'agroturisme o hotelsrurals ja autoritzats i existents al'entrada en vigor d’ aquest Pla

2.Les ampliacions de volum exteriors a nucli original, annexes o no, s'integraran i no danyin els valors arquitectonics ni suposin una
ampliacié de volum superior aun 20 % del nucli original.

3. En cas que s hagin de fer nous edificis, siguin menorsi subordinats al’ edificacio del nucli original.
- Ser camp de golf que, a més de la normativa especifica, acompleixi les seglients condicions:

a. Que e conjunt dels moviments de terres i la ubicaci6 temporal, tant d’ aguestes com d’ estructures, es facin només en I'ambit esportiu
del camp de golf, amb I'excepcid que es tracti d’ aportacions de terres per recuperar €l nivell del terreny original i que esdevenguin
d’ extraccions autoritzades exteriors al'actuacio.

b. En tot cas, les construccions, vinculades o no a I’esport del golf, només poden ser les que siguin autoritzables per la normativa
especifica de camps de golf.
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c. L’aigua per a reg ha de procedir de la depuracié d'aiglies residuals o d'altres mitjans expressament admesos per la normativa
especifica dels camps de golf i ha de comptar amb sistemes automatitzats d’ optimitzacié del consum d’aigua mitjangant una estacio
meteorol 0gica propia. Les zones d’ embassament d’ aigua han de tenir cinturons de vegetacio terrestre que actuin com a filtres naturals.
Les canalitzacions que drenen |’ aigua de |la massa embassada han de disposar d’ arquetes de recollida de residus.

d. Que esfaci un estudi d’impacte ambiental tant del camp com de |es obres de construccio.
e. Justificaci6 de laimplantaci6 del nou camp de golf, d’acord amb els criterisregulats en el Pla Territorial de Mallorca.
- Ser d' Gs cientific, cultural o esportiu.
- Ser d’Gs d'oci 0 recreatiu en pedreres inactives o edificis existents al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.
- Ser d'Us comercial o d’ emmagatzematge, sempre en edificis existents al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.
d) Altres:
- Activitats extractives. prohibides, excepte en pedreres ja existents autoritzades o que s autoritzin segons el PDS de pedreres.

- Infraestructures. condicionades i amb justificacié de la necessitat que s ubiquin en aquestes arees i que acompleixin les condicions
seglents:

1. Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

2. Ser ddl tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla Director Sectorial de Carreteresi noves linies férries recollides en
el Pladirector Sectorial de Transports. En cas d’ obertura de nous camins, només es podran autoritzar quan siguin d’ Usi domini pablics.

3. Ser del tipus E-3, conduccionsi esteses.

4. Ser del tipus E-5, grans instal -lacions técniques de serveis de caracter no lineal, sempre que siguin grans superficies d’ estacionament de
vehiclesal’airelliure detitularitat pablica, infraestructures hidrauliques, energétiquesi de tractament de residus.

Habitatge unifamiliar condicionat, d’acord amb el tramit previst en la Llei 6/1997 del sdl ristic i € desenvolupament del Pla Territorial de
Mallorca.

8.3.6.2 Condicions de parcel -laci

Parcel-laminima per a Us d'habitatge 50.000 m?2

Fagana minima de parcel-la 75m

8.3.6.3 Condicions d'edificacio

Superficie maxima construible 1%
Percentatge maxim d'ocupacio 2%
Volum maxim per edifici 1.500 m3
Reculades a limits 10m
Algariareguladora 7m
Alcariatotal 8m
Nombre de plantes B+P

Totes les noves edificacions han d’ acomplir les prescripcions del Reial decret 314/2006 quant a laintervencié dels bombers en I'entorn dels

i cdificis.

R

Article8.3.7
Arees d'interésagrari extensiu (AlA-E)

8.3.7.1 Condicions d'Uis

%
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El regim d'usos és el previst en la Matriu d’'Ordenacié de I'annex d’aquestes Normes, amb les segiients especificacions i/o requisits
addicionals:

a) Sector primari:

- Activitats complementaries. Condicionades a I’ obtenci6 de la declaracio dinterés general, les seguents activitats: serveis turistics en el
medi rural, segons la seva normativa especifica (hotel rural i agroturisme i altres edificacions complementaries). Els hotels rurals es poden
complementar amb instal-lacions esportives al’aire lliure i disposar de les edificacions complementaries estrictament necessaries per realitzar
aquesta activitat. A més, alguna de les segiients. venda directa dels productes de la seva explotacid i activitat artesanal realitzada en la seva
explotacio, segons regulacio de la legislacio agraria, granja cinegeética, alberg, refugi, casa de colonies i altres instal-lacions destinades a
I"allotjament de grups i, en general, les ofertes complementaries compatibles amb la conservacié de I’ espai natural i proteccio del sol ristic
sempre que I’ activitat pretesa sigui complementaria d'una explotacio agrariai que € seu volum edificat i de construccio d'instal lacions quedi
integrat al’interior d' una construcci existent amb anterioritat al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

b) Sector secundari:

Industria en general. Prohibida, excepte aquelles anteriors a 1 de gener de 1996, existents ja a I’ entrada en vigor del Pla Territorial de
Mallorca, que s autoritzin d' acord amb els requisits, procediment i altres condicionants que s hi estableixen (disposicié addicional segona).

¢) Equipaments. Resta d’ equi paments, condicionats pels requisits addicionals seglients:

- Ser d' oferta turistica limitada -hotel de cinc estrelles- que, per les seves caracteristiques, necessariament s hagi de situar en sol rustic amb
I’ objectiu de preservar edificis o instal -lacions de valor etnoldgic o arquitectonic, i que:

a. S'estableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de 1956. El volum edificat abans d’ aquesta data és denominat nucli
original.

b. La superficie edificada destinada a hotel no superi I'1 % de superficie de la parcel -la vinculada, excepte que es tracti de conversié
d agroturisme o hotels rurals ja autoritzatsi existents al’ entrada en vigor d’ aguest Pla.

c. Disposi d’'informe favorable de la Comissid Insular d'Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic o de I’ organ que
tengui atribuidala competencia sobre patrimoni historic.

d. No sobrepassi les 120 places d'allotjament o les 60 unitats d’ all otjament turistic.

e. Aquests establiments es poden complementar amb instal-lacions esportives a I’aire lliure, les quals podran disposar de les
edificacions complementaries estrictament necessaries per realitzar aquesta activitat.

f. Si esjudtifica la necessitat d'incrementar la superficie edificada existent, amb vista a una oferta turistica de maxima qualitat,
sempre S ha de fer de maneraque

1. La superficie edificada del nucli original més la de I'ampliacié no arribi a 'l % de la parcel-la, excepte que es tracti de conversio
d'agroturisme o hotelsrurals ja autoritzats i existents al'entradaen vigor d’ aquest Pla.

2. Les ampliacions de volum exteriors al nucli original, annexes o no, s'integraran i no danyin els valors arquitectonics ni suposin una
ampliacio de volum superior aun 20 % del nucli original

3. | que, en cas que s hagin de fer nous edificis, siguin menorsi subordinats al’ edificacio del nucli original.

- Ser d'Gs cientific, cultural o esportiu.

- Ser d’Gs d' oci 0 recreatiu en pedreres inactives o edificis existents al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

- Ser d’ s comercia o d emmagatzematge, sempre en edificis existents al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca

d) Altres:

- Activitats extractives: prohibides, excepte en pedreres ja existents autoritzades o que S autoritzin segons el PDS de pedreres.
Infraestructures: condicionades i amb justificacié de la necessitat que s'ubiquin en aquestes arees i que acompleixin les condicions
seglients:

1. Ser del tipus E-1, petitesinfraestructures.

2. Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla Territorial de Mallorcao en el Pla Director Sectoria corresponent i de
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Camins.

3. Ser del tipus E-3, conduccionsi esteses.

4. Ser del tipus E-5, grans instal -lacions técniques de serveis de caracter no lineal, segons la definicid d’ aquestes Normes.
8.3.7.2 Condicions de parcel -lacié

Parcel laminima per a s d'habitatge 28.000 m2

Fagana minima de parcel la 50m

8.3.7.3 Condicions d'edificacio

Superficie maxima construible 2 % en UP5 (APC3) 3 % en UP6 (APC4)
Percentatge maxim d’ ocupacio 3% en UP5 (APC3) 4 % en UP6 (APC4)
Volum maxim per edifici 1.500 m3
Reculades a limits 10m
Alcariareguladora 7m
Alcariatota 8m
Nombre de plantes S+B+P
Article8.3.8

SOl rustic derégim general
8.3.8.1 Condicions d'Gis

El regim d'usos és el previst en la Matriu d’ Ordenacié de I'annex d’aquestes Normes, amb les segiients especificacions i/o requisits
addicionals:

a) Sector primari:

- Activitats complementaries. Condicionades les seglients activitats: serveis turistics en el medi rural, segons la seva normativa especifica
(hotel rural i agroturisme i altres edificacions complementaries). Els hotels rurals es poden complementar amb instal lacions esportives a
I'aire lliure i disposar de les edificacions complementaries estrictament necessaries per redlitzar aquesta activitat. A més, alguna de les
seguents: venda directa dels productes de la seva explotacio i activitat artesanal realitzada en la seva explotacié, segons regulacio de la
legislaci6 agraria, granja cinegética, alberg, refugi, casa de coloniesi atres instal -lacions destinades a | allotjament de grups i, en general, les
ofertes complementaries compatibles amb la conservacio de I'espai natural i proteccié del sol rustic sempre que I’ activitat pretesa sigui
complementaria d'una explotacio agraria i que e seu volum edificat i de construcci6 d'instal-lacions quedi integrat a I'interior d'una
construccio existent amb anterioritat al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

b) Sector secundari:

- IndUstria en general. Prohibida, excepte aquelles anteriors a 1 de gener de 1996, existents ja a |’ entrada en vigor del Pla Territoria de
Mallorca, que s autoritzin d' acord amb els requisits, procediment i altres condicionants que s hi estableixen (disposicié addicional segona).

¢) Equipaments. Resta d’ equipaments, condicionats pels requisits addicionals seglients:

- Ser d' oferta turistica limitada -hotel de cinc estrelles- que, per les seves caracteristiques, necessariament s hagi de situar en sol rustic amb
I" objectiu de preservar edificis o instal -lacions de valor etnoldgic o arquitectonic, i que:

a. S'estableixi en construccions anteriors adia 14 de juliol de 1956. El volum edificat abans d’ aquesta data és denominat nucli original.

b. La superficie edificada destinada a hotel no superi I’1 % de superficie de la parcel-la vinculada, excepte que es tracti de conversio
d agroturisme o hotelsruralsja autoritzatsi existents al’ entrada en vigor d’ aquest Pla.

c. Disposi d'informe favorable de la Comissio Insular d'Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic o de I’ drgan que tengui
atribuida la competéncia sobre patrimoni historic.
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d. No sobrepassi les 120 places d' alotjament o les 60 unitats d’ allotjament turistic.

e. Aquests establiments es poden complementar amb instal -lacions esportives al’aire lliure, les quals podran disposar de les edificacions
complementaries estrictament necessaries per realitzar aguesta activitat.

f. Si esjustifica la necessitat d'incrementar la superficie edificada existent, amb vista a una oferta turistica de maxima qualitat, sempre
s ha de fer de manera que:

1. Lasuperficie edificada del nucli original més la de I’ampliacié no arribi al’1 % de la parcel-|a, excepte que es tracti de conversié
d agroturisme o hotelsrurals ja autoritzatsi existents al'entrada en vigor d’ aquest Pla

2. Lesampliacions de volum exteriors a nucli original, annexes 0 no, s'integraran i no danyin els valors arquitectonics ni suposin una
ampliaci6 de volum superior aun 20 % del nucli original

3. encasque s hagin de fer nous edificis, siguin menorsi subordinats al’ edificacio del nucli original.

- Ser camp de golf que, a més de la normativa especifica, acompleixi les seglients condicions:

a. Que @ conjunt dels moviments de terres i la ubicacié temporal, tant d’ aquestes com d' estructures, es facin només en I'ambit esportiu
del camp de golf, amb I'excepcié que es tracti d' aportacions de terres per recuperar €l nivell del terreny original i que esdevenguin
d’ extraccions autoritzades exteriors al'actuacio.

b. En tot cas, les construccions, vinculades o no a I’esport del golf, només poden ser les que siguin autoritzables per la normativa
especifica de camps de golf.

c. L’aigua per a reg ha de procedir de la depuraci6é d'aigiies residuals o d’altres mitjans expressament admesos per la normativa
especifica dels camps de golf i ha de comptar amb sistemes automatitzats d’ optimitzacié del consum d’ aigua mitjangant una estacié
meteorologica propia. Les zones d’embassament d’aigua han de tenir cinturons de vegetacié terrestre que actuin com a filtres
naturals. Les canalitzacions que drenen I’ aigua de la massa embassada han de disposar d' arquetes de recollida de residus.

d. Queesfaci un estudi d' impacte ambiental tant del camp com de les obres de construccié.

e. Justificacio de laimplantacio del nou camp de golf, d acord amb els criterisregulats en el Pla Territorial de Mallorca

- Ser d' Gs cientific, cultural o esportiu.

- Ser d'Us d’oci o recreatiu en pedreres inactives o edificis existents al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca

- Ser d'Gs comercial o d emmagatzematge, sempre en edificis existents al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

d) Altres:

- Activitats extractives: prohibides, excepte en pedreres ja existents autoritzades o que S autoritzin segons el PDS de pedreres.

- Infraestructures: condicionades i amb justificacié de la necessitat que s ubiquin en aquestes arees i que acompleixin les condicions
segients:

1. Ser ddl tipus E-1, petitesinfraestructures.

2. Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla Territorial de Mallorca o en el Pla Director Sectorial
corresponent i de Camins.

3. Ser del tipus E-3, conduccionsi esteses.

4. Ser dd tipus E-5, grans instal -lacions técniques de serveis de caracter no lineal, segons la definicio d' aguestes Normes.

Habitatge unifamiliar condicionat, d’acord amb el tramit previst en la Llei 6/1997 del sol rastic i del desenvolupament del Pla Territorial de
Mallorca.

8.3.8.2 Condicions de parcel -laci6

Parcel laminimaper aUs d'habitatge ~ 14.000 m2 0 28.000 m2 segons grafiat en el planol ndm. 2
Fagana minima de parcel-la> 2.000 m2 25 m

8.3.8.3 Condicions d' edificacio

Superficie maxima construible 3%

Percentatge maxim d'ocupacio 4%

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
|
J
‘?:;

L

i BOIB
,f 15 d'abril de 2014

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 80 - Sec. I. - Pag. 16042
Volum maxim per edifici 1.500 m?
Reculades a limits 10m
Alcariareguladora 7m
Alcariatotal 8m
Nombre de plantes S+B+P
Article8.3.9

Areadetransicio (AT)
8.3.9.1 Condicions d'lis

El régim d'usos és el previst en la Matriu d’Ordenaci6 de I’annex d'aquestes Normes, amb les segiients especificacions i/o requisits
addicionals:

a) Sector primari:

- Activitats complementaries. Condicionades les seglients activitats: serveis turistics en el medi rural, segons la seva normativa especifica
(hotel rural i agroturisme i altres edificacions complementaries). Els hotels rurals es poden complementar amb instal lacions esportives a
I'aire lliure i disposar de les edificacions complementaries estrictament necessaries per redlitzar aquesta activitat. A més, alguna de les
seglients: venda directa dels productes de la seva explotacio i activitat artesanal realitzada en la seva explotacid, segons regulacio de la
legislacio agraria, granja cinegéetica, alberg, refugi, casade coloniesi atresinstal -lacions destinades a |’ alotjament de grupsi, en general, les
ofertes complementaries compatibles amb la conservacio de I'espai natural i proteccié del sol rustic sempre que I’ activitat pretesa sigui
complementaria d'una explotacio agraria i que €l seu volum edificat i de construccio d’instal-lacions quedi integrat a I'interior d’una
construccio existent amb anterioritat al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

b) Equipaments. Resta d’ equipaments, condicionats al’ obtencio de la declaracid d'interés general, amb els requisits addicional s seglients:

- Ser d' oferta turistica limitada -hotel de cinc estrelles- que, per les seves caracteristiques, necessariament s hagi de situar en sl ristic amb
I’ objectiu de preservar edificis o instal -lacions de valor etnoldgic o arquitectonic, i que:

a Sestableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de 1956. El volum edificat abans d’ aquesta data és denominat nucli
original.

b. La superficie edificada destinada a hotel no superi I'1 % de superficie de la parcel -la vinculada, excepte que es tracti de conversié
d agroturisme o hotelsruralsja autoritzatsi existents al’ entrada en vigor d’ aquest Pla.

c. Disposi d’informe favorable de la Comissio Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic o de I’ organ que
tengui atribuidala competéncia sobre patrimoni historic.

d. No sobrepassi les 120 places d' allotjament o les 60 unitats d’ all otjament turistic.

e. Aquests establiments es poden complementar amb instal-lacions esportives a I’aire lliure, les quals podran disposar de les
edificacions complementaries estrictament necessaries per redlitzar aguesta activitat.

f. Si esjustifica la necessitat d'incrementar la superficie edificada existent, amb vista a una oferta turistica de maxima qualitat,
sempre s ha de fer de manera que:

1. La superficie edificada del nucli original més la de I'ampliacié no arribi al’1l % de la parcel la, excepte que es tracti de
conversio d' agroturisme o hotels rurals ja autoritzats i existents al'entrada en vigor d’ aquest Pla

2. Les ampliacions de volum exteriors a nucli original, annexes o no, s'integraran i no danyin els valors arquitectonics ni
suposin una ampliacid de volum superior aun 20 % del nucli original

3. Ené€l cas que s hagin de fer nous edificis, siguin menorsi subordinats al’ edificacié del nucli original.

- Ser d' Gs docent, educatiu, socioassistencial, sanitari, cientific, cultural i esportiu.
- Ser d’Gs d'oci 0 recreatiu en pedreres inactives o edificis existents al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.
- Ser

d s comercial o d emmagatzematge, sempre en edificis existents al’ entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
A
i
‘?:;

L

i BOIB
,f 15 d'abril de 2014

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 80 - Sec. I. - Pag. 16043

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

i
i
b

c) Altres:

- Infraestructures: condicionades a la declaracio d'interés general i amb justificacio de la necessitat que S ubiquin en aquestes arees i que
acompleixin les condicions segiients:

1. Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

2. Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla Territorial de Mallorca o en el Pla Director Sectorial
corresponent i de Camins.

3. Ser del tipus E-3, conduccionsi esteses.

4. Ser dd tipus E-5, grans instal -lacions técniques de serveis de caracter no lineal, segons ladefinicio d aguestes Normes.

Habitatge unifamiliar: prohibit en AT-C i condicionat en AT-H d’acord amb el tramit previst en la Llei 6/1997 del sol rastic i €l
desenvolupament del Pla Territorial de Mallorca.

8.3.9.2 Condicions de parcel -lacié

Parcel laminima per a s d'habitatge 28.000 m?
Parcel-laminima per a Us d'habitatge en cas d'estar constituit com una entitat independent amb anterioritat al'11 dejuliol de 1985 14.000 m?
Fagana minima de parcel-la 50 m/25m

8.3.9.3 Condicions d'edificacio

Superficie maxima construible 3%
Percentatge maxim d'ocupacio 4%
Volum maxim per edifici 1.500 m3
Reculades alimits 10m
Algariareguladora 7m
Alcariatotal 8m
Nombre de plantes S+B+P

TITOL IX
Ambit d’intervencié paisatgistica (Al P)

Capitol 9.1 Generalitats
Article9.1.1
Definicio

El PTM delimita com a Ambit d’ Intervencio Paisatgistica (AlP) aguelles zones de caracteristiques singulars que justifiquen una operacio de
transformacio del territori amb algun dels objectius segients:

Millora de les condicions generals del paisatge en determinats entorns de caracteristiques singulars que justifiquen la intervenci6 del Pla
Territorial de Mallorca.

Lanecessitat d’ una correcta integracié en el seu entorn immediat de diferents equipamentsi / o infraestructures d’ escala supramunicipal.

Donar soluci6 a zones degradades situades en els limits entre els termes municipals, sense ordenacié adequada i amb deficient connexié
viaria

Artlcle9 12
Enumeracié

Aquestes normes marquen com a AlP I’ inica area aixi definides pel Pla Territorial de Mallorca en el terme municipal:

AIP-1V Connexid Son Servera— Sant Lloreng (Cala Millor)

II%
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Article9.1.3
Delimitacio

Seguint lesindicacions de lanorma 39 del PTM, esrecull ladelimitacié del’ AIP-1V prescritaen lafitxadel Pla

Article9.1.4
Instrument de desenvolupament

D'acord amb la Norma 39, apartat 4, del PTM, les AIP s han de desenvolupar per mitja de plans especials elaborats, tramitats i aprovats pel
Consell de Mallorca, que prevalen per sobre del planejament urbanistic municipal .

Capitol 9.2 AIP connexi6 Son Servera— Sant Lloreng

Article9.2.1
Ambit

L'ambit grafiat en els planols d'ordenacio de la zona costanera coincideix exactament amb la delimitacié assenyaladaen el PTM i inclou tant
S0l urba com sol rastic.

Article9.2.2
Objectius

La delimitacié d aguesta zona respon genéricament a I’ objectiu de solucionar els problemes de les zones degradades en e limit entre els
municipis costaners de Son Serverai Sant Lloreng. Es caracteritza per ser una zona fronterera entre un espai turistic residencial i un espai
rural fragmentats, que pel seu caracter periurba tenen una escassa integracio territorial. Aquesta circumstancia fa necessaria una ordenacio
adequada, atenent els principis de compacitat, coherencia i cohesid, que sigui capag de coordinar i gestionar accions de millora i
requalificacié paisatgisticai ambiental per respondre ales demandes de I'ambit en relacié amb I'entorn i €l paisatge.

Per aix0, els objectius concrets, enumerats en lafitxa del PTM, son:
- Millorar les comunicacions entre els distints nuclis.
- Articular els sistemes d'espais liures plblicsi d’ equipaments, i crear-ne de nous quan sigui necessari.
- Reordenar i millorar paisatgisticament les franges de sol ristic entre nuclis.
- Cohesi6 urbana entre els teixits turistics residencials dels dos municipis.

- Dotar d’ estructura urbana els usos turistics i residencials.
- Limitar les activitats incompatibles amb usos residencialsi turistics.

A més, també s had’ aprofitar per integrar |’ equipament poliesportiu supramunicipal previst en laNorma57, apartat 3.C.1 del PTM.

Article9.2.3
Principisrectors

-Potenciar els valors dels elements singulars del paisatge natural i cultural com arecurs.
-Restituir la continuitat territorial mitjancant connectors ambientalsi corredors paisatgistics.
- Reconéixer els elements naturalsi patrimonials d'interés pai satgistic.

- Aplicar els principis de mobilitat segurai sostenible, tot incorporant mesures d’ interaccid positiva amb opcions de mobilitat no motoritzada
o de transport public, inclosalaintermodalitat, i restablint unanova mobilitat turistica territorial.

- Actuar contrala dispersié banal del’ ocupacio del sol.
- Requalificar sectors urbans deterioratsi recuperar els teixits turistics obsolets.
- Recuperar, millorar i fomentar les activitats agraries tradicionals.
Incorporar politiques de sostenibilitat territorial i foment de la sevadifusié en el lloc.

- Incorporar la custodia del territori com a eina de gestio del paisatge.
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- Promoure I’ organitzaci6 conjuntai coordinada dels municipisi altres institucions.
- L’ ordenaci6 paisatgistica s ha d’ establir d’ acord amb les directrius d’ ordenaci6 incloses en aquesta fitxa.

Article9.2.4
Directriusd’ ordenaci6

- Instrumentar una nova ordenacio dels ambits rurals en correlacié amb els espais lliures urbans.

- Tractament paisatgistic de renaturalitzacié del front litoral.

- Crear un nus intermodal i establir-ne unajerarquiaviaria

- Generar un sistema d'espais d'aparcament dissuasori i de servei.

- Consolidar una xarxa de camins rurals historicsi prioritzar ambits per a vianants.

- Donar una resposta adequada als nous comportaments del turisme.

- Intervenir especificament sobre cada tipus de teixit urba per potenciar-ne els valorsi corregir-ne les deficiencies.

Article9.2.5
Regim Transitori

D'acord amb el que prescriu ladisposicié transitoria 10adel Pla Territorial de Mallorca:

Els plans especials dels AIP - prevists en I'apartat 4 de la norma 39 del Pla territorial insular de Mallorca - shauran d'aprovar inicialment
abans que transcorrin dos anys comptats a partir de I'endema de la publicacié en el BOIB I'acord d'aprovacio definitiva de la Modificacio n ©
2 del PTIM . Durant aquest periode de dos anys se suspén la tramitacio i aprovacio dels instruments i projectes que impliquin transformacio
urbanistica del sol dinsladelimitacio de I'AIP, com també els d'edificacié o dimplantaci6é d'usos en el sol rastic . La suspensio esmentada no
és aplicable als casos que afectin en exclusiva al's usos admesos en €l sol rustic i als condicionats relacionats amb la proteccié i educacié
ambiental , amb el sector primari o €l secundari de transformacié agraria, ales infraestructures i equipaments de Us public previstos en els
seus respectius instruments sectorials o municipals d'ordenacio, i als sols urbans consolidats . En els casos esmentats es podran tramitar i
aprovar - els esmentats projectes o instruments- previ informe preceptiu favorable del Departament del Consell de Mallorca competent en
ordenacio del territori, que haura d'analitzar la seva compatibilitat amb els objectius, principis rectorsi directrius d'ordenacié de cada AIP .
Aquest informe shaurad' emetre en €l termini maxim de quaranta-cinc dies.

No obstant aix0 , I'esmentat desenvolupament d'instruments urbanistics - d'ordenacio i de gestio - , de projectes d'obres d'urbanitzacio ,
dedificaci6 o d' implantacio d'activitats, es podra realitzar encara que ensi shagi aprovat inicialment el Pla Especia corresponent , quan les
correlatives fitxes de I'Annex |11 estableixin les determinacions particulars especifiques , en aguest cas caldra que €ls esmentats instruments
urbanistics i projectes d'obres d'urbanitzacié sajusten i les previsions establertes en les fitxes dels AIP i que |la proposta se sotmeti ainforme
previ favorable del Consell Insular de Mallorca que haura de emetre en el termini maxim de quaranta-cinc dies .

En el cas que transcorrin els dos anys assenyalats sense que el Pla Especial shagi aprovat inicialment , saixecara automaticament la
suspensid esmentada en |'apartat anterior i es poden tramitar i aprovar tots els instruments i projectes que legitimin la transformacio
urbanistica del sol , I'edificacio o la implantacié d'usos en sol rastic previ informe preceptiu favorable del Departament del Consell de
Mallorca competent en ordenacio del territori , sobre la seva compatibilitat amb els objectius , principis rectors i directrius d'ordenacié de
cada AIP, i que haura de emetre en el termini maxim de trenta dies.

TITOL X
Protecci6 d'edificisi béns catalogats

Capitol 10.1 catalogacio

Article10.1.1

Cataleg

L’ Ajuntament de Son Servera té en tramitaci6, paral -lelament a aquestes Normes, el Cataleg de Patrimoni Historic, Artistic, Arquitectonic i
M* Pai satgistic de Son Servera, en el qual no sols s'inventaria el patrimoni, sind que se n’ estableixen les pautes per protegir-lo.
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Article10.1.2
Estructura del Cataleg

El Cataleg s estructura en dos grans grups en funcié de la seva ubicacié:

Patrimoni urba (nucli interior i nuclis costaners).

Patrimoni rural, amb independénciade la naturai latipologia dels béns catal ogats.
Unicament hi consta com a capitol independent el patrimoni arqueol ogic.

Aquesta estructuraci6 es justifica degudament en lamemoria del Cataleg.

Capitol 10.2 normes de proteccio

Article10.2.1
Disposicio general

A tots els edificis catal ogats el's correspon, en aquestes Normes, una certa qualificacio urbanistica, ala normativa edificatoria de la qual estan
sotmesos amb caracter general. Per sobre, simposen les condicions més restrictives del Cataleg, que regula els criteris per autoritzar-hi les
intervencions.

Article 10.2.2
Nivells de proteccio

De conformitat amb el PTM, s estableixen tres nivells de proteccio:
Nivell de proteccio integral A (Ali A2)

Nivell de proteccio parcial B

Nivell de proteccié ambiental C

Article10.2.3
Obresde demolici6 o excavacio

En I'ambit de qualsevol element catalogat no es poden concedir llicéncies per realitzar-hi exclusivament obres de demolicié, d’ acord amb el
que estableix laNorma 2 del Cataleg aprovat el 28 de juliol de 2010.

Les actuacions que afectin €l subsdl de la zona arqueologica o de I'edifici catalogat han de comptar amb informe previ favorable de la
Comissié Insular de Patrimoni i adaptar-se ales condicions d'aquest.

Article 10.2.4
Documents complementaris per sol-licitar llicencies en elements catalogats

Shade preveure € que disposa la norma corresponent del Cataleg.

Article10.2.5
Edificis catalogats en sol rustic

En la corresponent norma del Cataleg es defineixen els perimetres minims de protecci¢ a voltant de I'element catalogat: 100 m en els edificis
i 50 m en els elements d'importancia etnologica; i s hi fixen les limitacions quant ales actuacions.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

Article10.2.6
=——=Deuresde conservacio del patrimoni catalogat

Lesnormes6i 7 del Cataleg regulen els deures de conservacio, proteccio i custodia dels béns catal ogats.
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Disposicionstransitories

Disposicio transitoria 1
Capacitat del’estaci6 depuradora

Quan les aigies residuals que s aboquin al’ estacio depuradora superin els 9.000 m3/dia, no es podran autoritzar ni aprovar noves actuacions
que suposin incrementar el volum d' aiguies residuals a abocar al’ EDAR fins que no n’estigui en funcionament I’ ampliacio.

Disposicions addicionals

Disposici6 addicional Unica
Ordenances per alareservaestratégica de sol al'av. Joan Servera Campsi ¢/ de Davant s Hort de Cala Millor

Les ordenances reguladores del régim urbanistic del sol i de I'edificacio i urbanitzacié son les contingudes en les Normes Subsidiaries i
Complementaries del Plangjament aprovades pel Consell de Govern de 26 de marg¢ de 2010 (BOIB nim. 50 de 2010.03.30) i que a
continuaci6 es transcriuen:

A) Régim urbanistic del sol
1. Usos especificsi topologies

Les normes que desenvolupen plantegen les zones d' ordenaci6 segons |’ Gsii tipologia:

ZONA 1 Residencial plurifamiliar 1-4
ZONA 2 Equipament social i cultural EQ-2/SC
ZONA 3 Equipament docent EQ-2/DC
ZONA 4 Espai lliure pablic EL -PU

2. Definicio d alineacions

Les alineacions que limiten I’ espai public del privat es defineixen en les fitxes urbanistiques i en els planols d' ordenacio de lesNSi C de
referencia.

Les fitxes urbanistiques de cada tipus d’ ordenacié defineixen I’ edificabilitat pel grafisme indicat en els planols o per les condicions que
S estableixen: algada, alineacions, index d’ edificabilitat, etc.

B) Normes d' edificacid i urbanitzacio
1. Fitxes urbanistiques

S'inclouen a continuacio les fitxes dels parametres que regulen les condicions d’ edificacié de cada zona d’ ordenances, segons la categoria
que €els corresponen.

2. Zonaresidencial intensiva. Qualificacio 1-4

- Zona d' ordenaci6 urbanistica: residencial intensiva (art. 7.1 deles NS).
- Qualificacio 1-4.
- Sistema d’ ordenaci6: volumetria especifica.
- Tipologia edificatoria: continua entre mitgeres.
- Usglobal: residencial plurifamiliar.
- Usos detdllats:
- Us dominant: residencial.
- Usos compatibles: comercial, residencial especial, administratiu, establiments publics.
- Usos incompatibles: equipament public, industrial, magatzems.
- Parametres urbanistics:
- Parcel-laminima: 200 m2
- Front minim de parcella: 9 m
- Posicio de I’ edificacid: distancia minima de fagana: 3 m
- IEN sobre parcel laneta: 2,30 m/m?2
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- Ocupacio maxima: 70 %

- Index dintengitat d' s 1 hab./40 m2 de solar

- Nombre total d’ habitatges: 65

- Nombre maxim de plantes: S+ B +3P

- Algada maximareguladora: 13 m

- Algadamaxima: 15,50 m

- Subterranis: 100 % de la parcel-la per a Us aparcament — traster
- Altres condicions

- Dotaci6 d aparcaments. en la parcel la s ha de reservar espai suficient per albergar 1 plaga d' aparcament per cada 60 m2 de

local, 1,5 places per habitatge lliurei 1 plaga per habitatge HPP o de preu taxat.

- Es permeten habitatges en planta baixa.

- Entot allo no establert en aquesta fitxa s’ ha d’ aplicar el que disposen les condicions generals de plangjament municipal.
- Quadre d' usos: quadre n. 9 d' aguestes Normes.

3. Zona d' equipaments. Qualificacio EQ-2

- Zona d' ordenaci6 urbanistica: equipaments (art. 6.9 deles NS).
- Qualificacio EQ-2.
- Sistema d’ ordenaci6: volumetria especifica
- Tipologia edificatoria: edificacié aillada.
- Us global: equipaments.
- Usos detallats:
- Us dominant: social i cultural, docent, assistencial, esportiu, seguretat, sanitari, aparcament.
- Usos compatibles: administratiu, establiments pablics.
- Usos incompatibles: residencial, industrial, magatzem, turistic.
- Parametres urbanistics
- Parcel la minima: 100 m2 (400 m2 per EQ-DC)
- Posicio de I'edificaci6: distancia minima de fagana: 3,00 m
- Distanciaminimaa limit lateral: 3,00 m
- Separacié minima entre edificis: 3,00 m
- |EN sobre parcel-laneta: 0,75 m/m2
- Ocupacio maxima: 75 %
- Nombre maxim de plantes: S+ B +1P
- Algada maxima reguladora: 7,00 m
- Algadamaxima: 9,00 m
- Subterranis: A lapart de parcel -la edificable, finsaun 60 % de la parcel la total
- Altres condicions
- Les condicions de I edificaci6 s han d’ adaptar a les especials caracteristiques de I’ equipament i de la legislaci6 especifica

reguladora.
- Equipament docent: segons la legislacio especifica de la Conselleria d’Educacio, d acord amb les necessitats de
I’ equipament.

- Dotaci6 d aparcaments: en la parcel la s ha de reservar espai per a1 plaga d’ aparcament per cada 50 m2 edificables.
- Entot allo no establert en aquesta fitxa s’ ha d’ aplicar el que disposen les condicions generals de plangjament municipal.

4. Zonaespai lliure public. Qualificacio EL-PU

- Zona d' ordenaci6 urbanistica: espai Iliure piblic (art. 6.10 de les NS).
- Qualificacié EL-PU.
- Sistema d’ ordenaci6: volumetria especifica.
- Tipologia edificatoria: edificacio aillada.
- Usglobal: espai lliure - zona verda.
- Usos detallats:
- Us dominant: zona verda.
- Usos compatibles: tots els que no siguin manifestament incompatibles amb e gaudi general i public de la zona verda. Es
admissible lainstal laci6 puntual de CT, bombaments, centres de comandament, etc., integrats adequadament.
- Usos incompatibles: residencial, industrial, magatzem, turistic.
- Pardmetres urbanistics
En el cas que s admetin edificacions per a usos complementaris, han d’ estar sotmeses ales limitacions seguients:
- IEN sobre parcel laneta: 0,05 m/m2
- Nombre maxim de plantes. S+B
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- Algada maxima reguladora: 3,00 m
- Alcada maxima: 4,50 m

- Altres condicions

- Malgrat que I’Gs principal és de zona verda, en els espais lliures publics s admeten altres usos complementaris amb les

limitacions seglients:

- Instal lacions|i serveis propis.

- Comercia en instal -lacions desmuntables.

- Esportiu al’airelliure.

- Jocs infantils, pérgoles, porxos, mobiliari urba.

- Quioscs per abar: superficieinferior a40 m2 en zones verdes superiors a 2.000 m2.

- Aparcament subterrani compatible amb lajardineria de superficie.

- Entot allo no establert en aquesta fitxa s’ ha d’ aplicar el que disposen les condicions generals de planejament municipal

Quadred’usos

Son Servera. zonaintensiva

Quadren. 1

Usos detallats

Habitatge unifamiliar
Habitatge plurifamiliar
Residencies comunitaries
Industrial

Magatzems

Taller industrial
Comercial

Administratiu

Turistic

Establiments publics
Espectacles publics
Equipament sociocultural
Equipament docent

Equipament assistencial

Equipament administrati u-institucional

Equipament esportiu
Equipament seguretat
Equipament sanitari
Equipament religios
Equipament funerari (*)

Equipament comercial

Equipament espectacles publics

Equipament establiments piblics

Xarxaviaria
Instal lacionsi serveis

Transport

1234
1234
1234
234
234
234
234
234
34
234
234
1234
234
234
1234
2345
234
234

234

234
2,34

234

45

45

1’2 *k*k
1,2%*

1’2 *kk

**
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Telecomunicacions 123 1234
Aparcaments de vehicles 1,2,3 Art.3.3.10
Espai lliure pablic 1 Art.3.3.11
Espai lliure privat 2,3 Art.35.11

R- Régim (art. 5.2.2) (1-Public, 2-Col -lectiu, 3-Privat)
S- Situacio (art. 5.2.3)

C- Categoria (segons activitat especifica)

* - Activitats admeses segons ordenaci6 especifica

* * - Superficie maxima de 500 m2

* * * _ Superficie maximade 300 m2

Son Servera. zona extensiva

Quadren. 2
Usos detallats R S C
Habitatge unifamiliar 1,23 4
Habitatge plurifamiliar NO
Residéncies comunitaries NO
Industrial NO
Magatzems NO
Taller industrial NO
Comercial NO
Administratiu NO
Turistic NO
Establiments plblics NO
Espectacles plblics NO
Equipament sociocultural NO
Equipament docent NO
Equipament assistencial NO
Equipament administratiu - institucional NO
Equipament esportiu NO
Equipament seguretat NO
Equipament sanitari NO
Equipament religios NO
Equipament funerario NO
Equipament comercial NO
Equipament espectacles pablics NO
Equipament establiments pUblics NO
Xarxaviaria
Instal lacionsi serveis 1 4,5
Transport NO
Telecomunicacions NO
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Aparcaments de vehicles
Espai lliure pablic
Espai lliure privat

R- Regim (art. 5.2.2) (1-Public, 2-Col -lectiu, 3-Privat)
S- Situacio (art. 5.2.3)
C- Categoria (segons activitat especifica)

Quadren. 3

Son Servera. zona semiintensiva

usos detallats

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar
Residéncies comunitarias
Industrial

Magatzems

Taller industrial

Comercial

Administratiu

Turistic

Establiments piblics
Espectacles publics
Equipament sociocultural
Equipament docent

Equipament assistencial
Equipament administratiu - institucional
Equipament esportiu
Equipament seguretat
Equipament sanitari
Equipament religios
Equipament funerari
Equipament comercial
Equipament espectacles pablics
Equipament establiments publics
Xarxaviaria

Instal-lacionsi serveis
Transport

Telecomunicacions
Aparcaments de vehicles

Espai lliure public

Espai lliure privat

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

23

1,23

1,23

1,23
1,23
1,23
1,23

1,23

1,23
1,23
1,23

1,23

2,3

Art.35.11

Art35.11

1,234
1,234
NO
NO
NO
NO
2,3,4
2,3,4
3,4
2,3,4

2,3,4

45 -
4,5
1,234
Art. 3310
Art. 3511

Art.35.11
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R- Regim (art. 5.2.2) (1-Public, 2-Col lectiu, 3-Privat)

S Situacio (art. 5.2.3)

C- Categoria (segons activitat especifica)

* - Activitats admeses segons ordenaci6 especifica

* * . Superficie maxima de 500 m2

Quadren. 4

Son Servera. zonaindustrial i de serveis

usos detallats

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar
Residéncies comunitaries
Industrial

Magatzems

Taller industrial

Comercial

Administratiu

Turistic

Establiments publics
Espectacles publics
Equipament sociocultural
Equipament docent
Equipament assistencial
Equipament administratiu - institucional
Equipament esportiu
Equipament seguretat
Equipament sanitari
Equipament religiés
Equipament funerari
Equipament comercial
Equipament espectacles pablics
Equipament establiments pablics
Xarxaviaria

Instal-lacions i serveis
Transport

Telecomunicacions
Aparcaments de vehicles

Espai Iliure piblic

Espai lliure privat

%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

'

: S- Situacio (art. 5.2.3)

R S
1,23 1,234
NO
NO
3 1,234
3 1,234
3 1,234
23 1234
23 1,234
NO
23 1234
NO
NO
NO
NO
1 1,234
NO
NO
NO
NO
NO
1 1,234
NO
1 1,234
1,23 4
1,23 4
123 1,234
1,23 Art. 3.3.10
1 Art. 3.5.11
2,3 Art.35.11

iR- Regim (art. 5.2.2) (1-Pablic, 2-Collectiu, 3-Privat)

1,2,3**
1,2,3**

1,2,3**
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C- Categoria (segons activitat especifica)

* - Una per parcel -la, annexa alaindustria.

* * - En els establiments amb aquest Us principal, qualsevol tipus d' Us terciari permes had'anar lligat al’ activitat principal amb lalimitacio
que la superficie en m2 de sostre, destinada a tal Us secundari, no superi el 25 % de |la superficie total en m2 de sostre de I’ establiment.

Son Servera. Zona comercial

Quadren. 5
Usos detallats R S Cc
Habitatge unifamiliar NO *
Habitatge plurifamiliar NO
Residéncies comunitaries NO
Industrial NO
Magatzems 3 1,234 1,2,3**
Taller industrial 3 1,2 1,2*
Comercial 23 1,234
Administratiu 23 1,234
Turistic NO
Establiments publics 2,3 1,234
Espectacles publics NO
Equipament sociocultural NO
Equipament docent NO
Equipament assistencial NO
% Equipament administratiu - institucional 1 1,234
% Equipament esportiu NO
g Equipament seguretat NO
g Equipament sanitari NO
% Equipament religios NO
=
:g Equipament funerari NO
% Equipament comercial 1 1,234
-}55 Equipament Espectacles publics NO
% Equipament establiments pablics 1 1,234
E Xarxaviaria
S
q Instal lacionsi serveis NO
§ Transport NO
g— Telecomunicacions NO
= Aparcaments de vehicles 1,23 Art. 3.3.10
= Espai lliurepiblic 1 Art. 35.11
.
% Espai Iliure privat 2,3 Art.35.11
%R- Reégim (art. 5.2.2) (1-Pablic, 2-Col-lectiu, 3-Privat)
IS- Situacio (art. 5.2.3)

'

: C- Categoria (segons activitat especifica)

et
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* - Una per parcel-la, annexa al servei.

* * - En els establiments amb aquest Us principal, qualsevol tipus d' Us terciari permés had'anar Iligat al’ activitat principal amb lalimitacio
que lasuperficie en m2 de sostre, destinada atal (s secundari, no superi el 25 % de la superficie total en m2 de sostre de |’ establiment.

Quadren. 6

Son Servera. equipaments

Usos detallats

Habitatge unifamiliar
Habitatge plurifamiliar
Residéncies comunitaries
Industrial

Magatzems

Taller industrial
Comercial

Administratiu

Turistic

Establiments piblics
Espectacles publics
Equipmaent sociocultrual
Equipament docent

Equipament assistencial

Equipament administratiu-institucioanl

Equipament esportiu
Equipament seguretat
Equipament sanitari
Equipament religios
Equipament funerari
Equipament comercial
Equipament espectacles pblics
Xarxaviaria
Installacionsi serveis
Transport
Telecomunicacions
Aparcaments de vehicles
Espai lliure pablic

Espai lliure privat

123

23

23

R- Régim (Art. 5.2.2) (1-Pdblic, 2-Col lectiu, 3-Privat)

S- Situacio (Art. 5.2.3)

C- Categoria (segons activitat especifica)

* - Una per parcel-la, annexa al’ equipament

* * - Annex al’ equipament, amb una superficie de sostre no superior a 25 % del sostre de I’ equipament
* * * . Segons normativa especifica

S
12,34
NO
NO
NO
NO
NO
NO
1,2,34
NO
1,234
NO
34
34
34
34
34
34
34
34
.
34
34
4
4
12,34
Art.3.3.10
Art.35.11
Art.35.11

*%

*%
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Quadren. 7

Zona costanera. Zonaintensiva

usos detallats

Habitatge unifamiliar
Habitatge plurifamiliar
Residéncies comunitaries
Industrial

Magatzems

Taller industrial
Comercial

Administratiu

Turistic

Establiments publics
Espectacles publics
Equipament sociocultural
Equipament docent
Equipament assistencial
Equipament administratiu — institucional
Equipament esportiu
Equipament seguretat
Equipament sanitari
Equipament religios
Equipament funerari
Equipament comercial
Equipament espectacles pblics
Equipament establiments piblics
Xarxaviaria
Instal-lacionsi serveis
Transport
Telecomunicacions
Aparcaments de vehicles
Espai lliure pablic

Espai lliure privat

R- Regim (art. 5.2.2) (1-Public, 2-Collectiu, 3-Privat)
__ S Situacio (art. 5.2.3)
=— C- Categoria (segons activitat especifica)
* - Activitats admeses segons ordenacié especifica
* * - Superficie maxima de 500 m2
* * * . Quperficie maxima de 300 m2

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

1,23
1,23
1,23
1,23
1,23
1,23
1,23

1,23

1,23
1,23
1,23
1,23

1,23

1,23

123

123

1,23
123
123

1,23

23

aax x % ] "(sexclusiu de la planta baixa és comercia o de garatge per aturismes

S C

1,2,3 4% %%+
1,2,3 4% %+
1,234

2,3,4 1,2 x**

1,23 1,2%*

234 1,2%%*
234
234

NO

23
234
1234
1234
234
1,234
2,345
234
234

1,23

1234
2,34

2,34

45 >
45
1,234
Art.3.3.10
Art.3.3.10

Art.35.11
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Zona costanera. zona extensiva

Quadren. 8

usos detallats

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar
Residéncies comunitaries
Industrial

Magatzems

Taller industrial

Comercial

Administratiu

Turistic

Establiments publics
Espectacles publics
Equipament sociocultural
Equipament docent

Equipament assistencial
Equipament administratiu - institucional
Equipament esportiu
Equipament seguretat
Equipament sanitari
Equipament religios
Equipament funerari
Equipament comercial
Equipament espectacles pablics
Equipament Establiments publics
Xarxaviaria

Instal-lacions i serveis
Transport

Telecomunicacions
Aparcaments de vehicles

Espai lliure piblic

Espai lliure privat

R- Regim (art. 5.2.2) (1-Public, 2-Col -lectiu, 3-Privat)
S- Situacio (art. 5.2.3)
=—=C- Categoria (segons activitat especifica)

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

1,23

2,3

4,5

Art. 3.5.11

Art. 35.11
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Quadren. 9

zona costanera. zona semiintensiva

usos detallats R

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar
Residéncies comunitaries
Industrial

Magatzems

Taller industrial

Comercial

Administratiu

Turistic

Establiments publics
Espectacles publics
Equipament sociocultural
Equipament docent

Equipament assistencial
Equipament administratiu - institucional
Equipament esportiu
Equipament seguretat
Equipament sanitari
Equipament religios
Equipament funerari
Equipament comercial
Equipament espectacles pablics
Equipament Establiments publics
Xarxaviaria

Instal lacionsi serveis
Transport

Telecomunicacions
Aparcaments de vehicles

Espai Iliure piblic

Espai lliure privat

R- Régim (art. 5.2.2) (1-Pablic, 2-Col lectiu, 3-Privat)

=—=S- Situacio (art. 5.2.3)
Il C- Categoria (segons activitat especifica)

Bals

- Activitats admeses segons ordenaci6 especifica
* - Superficie maxima de 500 m2

I* * * - Superficie maxima de 300 m2

123
1,23
1,23

123

123

123

123

123

123
123
1,23
123

1,23

123

123
123

123

1,23
123
123

1,23

23

1,234
1234
1234

234
2,3,4
2,3,4

234
2,3,4

NO

2,3,4

2,3,4

1234
1,234
234

1234
2,3,4,5

234
2,3,4

2,34

1234
234

234

45

4,5
1,234
Art.3.3.10
Art. 35.11

Art.35.11

1’2 *kk
1,2%*

1,2%%%

* *

4,5
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Quadren. 10
Zona costera. Zona hotelera
usos detallats R

Habitatge unifamiliar 12,3

Habitatge plurifamiliar

Residéncies comunitaries 1,2,3
Industrial

Magatzems

Taller industrial

Comercial 123
Administratiu 1,23
Turistic 12,3
Establiments publics 1,23
Espectacles publics 1,2,3
Equipament sociocultural 1,2,3

Equipament docent

Equipament assistencial

Equipament administratiu - institucional

Equipament esportiu 1,2,3
Equipament seguretat 1

Equipament funerari

Equipament comercial 1
Xarxaviaria

Instal lacions i serveis 1,2,3
Aparcaments de vehicles 1,2,3
Espai Iliure piblic 1
Espai lliure privat 2,3

R- Regim (art. 5.2.2) (1-Public, 2-Col -lectiu, 3-Privat)

S- Situacio (art. 5.2.3)

C- Categoria (segons activitat especifica)

* - Annexos al’ explotacio hotelera, per a Us del seu personal

* * - Annex al’explotaci6 hotelera

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

1,234

1234

234
2,3,4
234
2,3,4
2,3,4

1,234

2,3,4,5

234

1234

45
Art.3.3.10
Art. 35.11

Art.35.11

*%

*%

*%

*%

*%

* *

*%

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

1l BOIB Niim. 51
‘?:; :J” 15d'abril de 2014
o Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 80 - Sec. I. - Pag. 16059

Matriu d’ ordenaci6 del sol ristic definicié d activitats

L Sector secundari-Norma .
Sector primari-Norma 16 17 Equipaments-Norma 18 Altres-Norma 19
. . . . Industria . . Hab. Proteccid
Categoria Activitats Activitats Activitats Inddstria Sense Resta Activitats Infraes N . B
. . . . Transf. . . Unifamiliar| Educacio
Subcategoria Extractives Intensives |Complementaries . General Constr.  [equipament|] Extractives | tructures .
Agraria aillat | Ambiental
AANP 1 3* 3* 3* 3 3% 3 3 3% 3 2%
ANEI 1 2% 2% 3* 3 2% 3 3* 2% 3 2%
APR 1 2% 2% 2% 3 2% 2% 3* 2% 2% 2%
APT 1 2% 2% 2% 3 2% 3 3* 2% 3 2%
ATA AIA-E 1 1 2% 2% 3* 2% 2% 3* 2% 2% 2%
AT-C 1 1 2% 2% 3 2% 2% 3 2% 3 2%
AT
AT-H 1 1 2% 2% 3 2% 2% 3 2% 2% 2%
SRG 1 1 2% 2% 3* 2% 2% 3* 2% 2% 2%
SRG
SRG-F| 1 1 2% 2% 3 2% 2% 3* 2% 2% 2%
Categories de sol

SRP. SOl Rustic Protegit

AANP. AreaNatural d’ Especial Interés d’ Alt Nivell de Proteccio
ANEI. AreaNatural o Especial Interés

APR. Area de Prevencio de Riscos

APT. Area de Protecci6 Territorial

SRC. Sl Rustic Comu

AlA. Aread Interés Agrari

AlA-E. Aread Interés Agrari Extensiu

AT. Areade Transicio:

AT-C. Areade Transici6 de Creixement
AT-H. Areade Transici6 d' Harmonitzacio
SRG. S0l Rustic de Régim General:

SRG. SAl Rustic de Regim General

SRG-F. S0l Rustic de Regim General Forestal

Regulaci6 dels usos
S assenyalen les excepcions i/o requisits addicionals regulats per aguest Pla, i se n’ esmentala norma concreta:
1. Admes sense perjudici del compliment de la normativa especifica.
2. Condicionat.
3. Prohibit.
Definici6 de les activitats regulades en lamatriu d’ ordenaci6 del sol ristic
A) Proteccié i educacio ambiental
Son les activitats propies de la protecci6 i I'educacio ambiental, i compren les instal-lacions necessaries per dur-les a terme: habilitacié de

camins i accessos, instal-lacions d’ observacio, centres d'interpretacio, aules de la natura, granges escola, passos sobre rierols o torrents,
miradorsi similars.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

B) Activitats del sector primari

——1. Activitats de caracter extensiu: son les propies de les explotacions agraries, ramaderes i forestals, i d'altres com I’ apicultura i similars,

il car acteritzades pel seu caracter extensiu, siguin de seca o de regadiu. Estan destinades a preparar la terra per a |’ obtencié dels cultius
agricoles, de les pastures i farratges o dels forestals, i I’ activitat cinegética en vedats no intensius. Inclouen les construccions necessaries per
desenvolupar les diferents tasques lligades a I’ explotaci6 i han d’incorporar €ls criteris d'integracié ambiental i paisatgistic d’ aquest Pla
Territorial.

ﬁz. Activitats de caracter intensiu: aquestes activitats son les mateixes que les de |’ apartat anterior, pero diferenciades pel caracter intensiu,
I
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segons els criteris establerts per |’ organisme corresponent, aixi com també la piscicultura, i inclouen les construccionsii instal -lacions propies
d’aquestes activitats, com ara els hivernacles, les infraestructures de reg, les granges i magatzems de certes dimensions, les instal -lacions
Iligades a explotacions piscicoles intensivesi altres similars.

3. Activitats complementaries: sdn considerades com atals |’ agroturisme, €l turisme rural, les granges cinegétiques, els albergs, les cases de
colonies, elsrefugisi atres instal-lacions destinades a |’ estada i alotjament de grups i, en general, les ofertes complementaries compatibles
amb els objectius de conservacio i proteccid del sol rastic. En qualsevol cas, s'entenen compreses en aquest apartat les activitats
complementaries aque fareferéencialaLlei 19/1995, de 4 de juliol, de modernitzaci6 de les explotacions agraries, que vincula €ls instruments
de plangjament general as efectes de I aplicacio transitoria de lamatriu d’ ordenacié del sol ristic.

4. Activitats extractives: son activitats encaminades a |’ extraccio dels recursos minerals en explotacions a cel obert o a subsol, o les auxiliars
destinades a les anteriors. S'inclouen les edificacions i instal-lacions destinades a I’ extraccié i primer tractament dels recursos geologics
situats ala mateixa zona.

C) Activitats del sector secundari

1. Industria de transformaci6 agraria: son les activitats destinades a emmagatzemament, destriament, classificacid, manipulacié o primer
tractament industrial dels productes agraris i €l seu envasat per comercialitzar-los i distribuir-los a corresponent mercat. S'inclouen les
construccions i infraestructures que necessariament s hagin d’ ubicar en aquest tipus de sol per a desenvolupament d’ aquestes activitats,
sempre adequant-les a les condicions d'integracié establertes en aquest Pla Territorial. S exclouen les edificacions novesi €l tractament de
productes que no siguin de la producci6 de la propia explotacio ales arees naturals d’ especial interes d' alt nivell de proteccio.

2. Industria en general: son les activitats destinades al’ obtencio, latransformacio o el transport de productes a partir de les matéries primeres.
S'inclouen les construccions i infraestructures que necessariament s hagin d' ubicar en aquest tipus de sol per a desenvolupament d’ aquestes
activitats, sempre adequant-les ales condicions d'integraci6 establertes en aquest Pla Territorial.

D) Equipaments

1. Equipaments sense construccio: es refereix a equipaments situats en terrenys no afectes a explotacions agraries, el's quals es defineixen en
el punt B) 3. Consisteixen en I’ adaptacié d'un espai, sense implicar transformacié de les seves caracteristiques inicials, per a activitats d'oci i
temps lliure de diferent classe, de caracter concentrat 0 no, com ara arees recreatives, embarcadors, varadors, ancoratges, activitats de
temporada lligades a la platja. S'inclouen les instal-lacions de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis sanitaris desmuntables i socorrisme,
jocs d'infants, papereres, aparcamentsi la xarxa viaria interna destinada a feines de manteniment, serveisi vigilancia, aixi com les derivades
de les concessions de temporada al litoral.

2. Resta d’ equipaments: consisteixen en la transformacié de les caracteristiques d’ un espai per permetre la realitzacioé d’ una activitat o per a
instal-lacions i construccions de nova planta destinada a les activitats d'oci, recreatives, cientifiques, culturals, comercias i
d’ emmagatzematge, educacionals, socioassistencialsi al turisme de certa dimensid que, per les seves caracteristiques, necessariament s han
de situar en sol rastic. S'inclouen, a manera d’exemple, els camps de golf i la seva oferta complementaria segons la seva legislacié
especifica, camping, parcs zool0gics o circuits esportius.

E) Infraestructures

So6n un conjunt ampli d'installacions superficials, subterranies o aéries, de caracter local o supramunicipal, amb aternatives de localitzacio
restringides, necessaries per alacreacié i el funcionament d’ una organitzacié qualsevol.

1. Petites infraestructures: torres, antenes i estacions de telecomunicacions, de navegacié i altres instal -lacions de comunicacio d'impacte
semblant, aixi com també infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus, de superficie no superior a 200 metres
quadrats.

2. Vies de transport: inclouen autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrilsi les seves instal -lacions complementaries.

3. Conduccions i linies: sdn el conjunt de xarxes de transport o distribucié d’energia eléctrica, aigua, telecomunicacions, sanejament i
similars, i atreslinies aéries o enterrades, juntament amb els suportsi lesinstal -lacions complementaries ala xarxa.

===4. Portsi ports esportius: s'inclouen les instal lacions destinades a |’ amarrament o embarcacions per a transport de passatgers i mercaderiesi
B | s instal |acions necessiries per ala carrega i descarrega, emmagatzematge i tractament de mercaderies, arees de reparacio i moviment i

totes les altres superficies, construccions, emplagcaments i serveis associats a aquest tipus d'infraestructures, aixi com els ports esportius,

%d’ oci i de pesca, i les seves superficies annexes.

%5. Grans instal -lacions técniques de serveis de caracter no lineal, com ara grans superficies d estacionament de vehicles a I'aire lliure,

&2
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infraestructures hidrauliques, energétiquesi de tractament de residus, de superficie superior a 200 metres quadrats, aeroportsi qualsevol atra

installacié d'interés general o d'impacte semblant sobre el medi fisic.

F) Habitatge unifamiliar aillat

Es tracta de la construcci6 d’ edificis unifamiliars destinats a habitatge de nova planta en sol rastic, vinculats o no al’ explotacio agraria.

Sistemes generals

SG -01
Residéncia de tercera edat
Emplagament : Confrontant amb la franja d'urbanitzable residencia de Son Servera (planol 1)
Estat : Sistema General Proposat
Reégim d'ds: Us pablic
Sistema d'actuaci6 : Cessio gratuita
Superficie: 3,8 Ha
Usos permesos : socioassistencial .
Normativa d'aplicacio :
- Tipus d'ordenacio dillada
- Coeficient d'aprofitament maxim: 1 m2/m2
- Ocupacié maxima: 60%
- Alcadareguladora: 7,00 m
- Alcadatotal : 9,50 m
- Nombre de plantes: S+ B + P
- Separacié minimaalimits: 5,00 m
Condicions d'estética, integracio paisatgisticai ambiental : les generals del sdl rastic

SG -02
Camp de golf
Emplacament : Darrere de lazonaresidencial Costa dels Pins
Estat : Sistema General Existent que samplia
Reégim d'is: Us cal - lectiu sobre domini privat
Superficie: 48,2 Ha
Usos permesos : Camp de golf sense oferta complementaria
Normativadaplicacio :
- Tipus d'ordenacio aillada
- Aprofitament maxim : 200 m2 ( 100 m2 maxim per edifici )
- Ocupacié maxima: 300 m2
- Alcadareguladora: 4,00 m
- Alcadatotal : 6,00 m
- Nombre de plantes: S+ B
- Separacié minima alimits: 5,00 m

Us de les edificacions: instal -lacions complementaries del camp de golf (caseta club, magatzem, reparacions vehicles, lavabos, etc).

Condicions d'estética, integraci6 paisatgisticai ambiental: les generals del sol rdstic.

Condicions mediambientals especifiques per al'ampliacio: les prescrites en I'informe de la CBMA & projecte d'ampliacio, a saber:

- El conjunt dels moviments de terrai la ubicacié temporal , tant d'aquestes com de les estructures , es fara en I'ambit esportiu del

camp de golf foradelslimits de I'ANEI.

- El camp de golf comptara amb sistemes automatitzats d'optimitzacio del consum d'aigua mitjancant una estacié meteorologica

propia.

- Les zones d'embassament d'aigua tindran cinturons de vegetacio terrestre que actuin com afiltres naturals.

- Les canalitzacions que drenen |' aigua embassada disposaran d' Arquetes de recollida de residus fins.

- El disseny dels llacs artificials sadaptara a les especificacions establertes pel Servei de Proteccio d'Espécies recollides en €l

document” Adequacié ambiental de les Ilacunes dels camps de golf".

- Es conservaran el major nombre de peus possibles per a seu posterior replantacié i es trasplantaran aquells peus que resultin

incompatibles amb la practicadel joc.
- Shaura d'obtenir la concessi6 d'aiglies depurades.
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- Shaura d'obtenir informe de la Direccié General de Recursos Hidrics respecte al trasllat dels pousi la possible contaminacio dels
aquifers.

- Saplicara un tractament addicional a efluent procedent de la depuradora per aconseguir una qualitat almenysigual al'exigidaen €
PlaHidrologic .

- Per aminimitzar el risc dincendi sadoptaran les mesures segiients :

Sextremaran les precaucions en I'Gs del foc , tant durant la construccié com en el manteniment .

Sevitaral'acumulacié de combustible prop delazonaforestal .

Es posara especial cura en I'ls de la maguinaria susceptible de generar espires (soldadures, serres radials, etc.) A les zones
perimetrals.

- Sadoptaran les mesures correctores proposades per evitar la pérdua de sol, com substituir els arbres talats de la zona amb risc
d'erosié i crear bancals per disminuir lavelocitat de |I'aigua d'escorrentia superficial.

- Les espécies emprades per I'enjardinament de les instal lacions del camp de golf no seran espécies al-loctones amb comportament
invasiu .

- Un cop en funcionament el camp de golf, simplantara un sistema de Gestio Mediambiental.

SG-03

Estaci6 depuradora d'aiglies residuals ( EDAR )
Emplacament : Entre els nuclis de Son Serverai CalaMillor (planol 1) , en sol rastic (AT -H) .
Estat : Sistema General Existent , estant previstal'ampliacio delesinsta - lacions.
Reégim d'is: Us col - lectiu sobre domini privat .
Superficie: 1,52 Ha
Usos permesos : Us global de comunicacionsi infraestructures , instal - lacions per a depuracié d'aigiles residuals .
Normativa d'aplicacio: Lesinstal - lacions , edificacions o construccions seran les propies i necessaries per a desenvolupament de la seva
funcié , amb les segiients condicions maximes :
- Algadamaximade les edificacions: S+ B + P (total : 9m).
- Separacio minimaalimits: 3,00 m.
Condicions d'estética, integraci6 paisatgisticai ambienta : els generals del sol rustic aplicables a tipus dinstal - laci6 .

SG-04
cementiri
Emplacament : NW del nucli urba de Son Servera (planol 1)
Estat : Sistema General Existent , en sol rustic ( ANEI )
Superficie: 1,04 Ha
Usos permesos : Equipament comunitari funerari , s public .
Normativad'aplicacio :
- Aprofitament maxim : 0,80 m2/m2
- Ocupacié maxima: 80%
- Algadamaxima: 12,00 m
Condicions d'estética, integracio paisatgisticai ambiental : les generals del sol rustic aplicable a les especificades propies de I'equipament .
SG-05
equipaments
Ubicacié : Al nucli de son Servera, alavoraNE , al'altre costat delaviadel ferrocarril .
Ambit : L'ambit del poligon limita amb el terreny actualment propietat de SFM . Les superficies esmentades en aquesta fitxa sentenen
subjectes ala delimitacid exacta d'aquesta propietat .
Estat : Sistema General Proposat
Superficietotal : 20.684 m?2
Usglobal : Equipaments
Ordenacié:
- Qualificacié: Equipament:
- Coeficient global d'aprofitament: 1 m2/m2
- Usos detallats : Es reservara una parcel - la d'una superficie minima de 8.100 m2 per a Us docent a disposicio de la Conselleria
d'Educacio.
- Xarxaviaria: Es obligadala construccio de laronda exterior grafiada en e planol d'ordenacio .
- Ample minim de les vies publiques : 12 m excepte ronda exterior que ésde 20 m .
- Aparcaments : 1 plaga per 100 m2 d'aprofitament . Superficie necessaria per a estacio ferroviaria.

El Pla Especial i € Projecte d'Urbanitzacié inclouran un estudi acustic en relacié amb el soroll produit pel ferrocarril i , si escau , han
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e

d'incloure les mesures correctores necessaries .

Sistema d'actuacio : Sadscriu a's Sectors Urbanitzables Residencials : 36,25% al SAU -1 63,75% al SAU -2, de manera que I'Ajuntament
rebra per cessié delsterrenysi els propietaris participaran en la compensaci6 dels Sectors urbanitzables Residencials

Altres carregues : Costejar en la proporcié que li correspongui la reordenacié del nus de les carreteres Ma - 4040 i Ma - 4040 A per la
connexi6 de laronda exterior que voreja el poligon

Unitats d’actuacio en sol urba

UA - SS1

Ubicacié: Al nucli de son Servera, entre els carrers Antoni Fum, Joan Massanet i Prevere Antoni Lliteres. (planol 5.1)
Superficie total: 17.419 m2

Us global: Residencial. El 30 % de I'aprofitament destinat a Us residencial, es destinara a la construccié d'habitatges sotmesos a algun régim
de proteccio publica.

Qualificacio:

- IntensivaB 12.187 m2
- EL- PU 1.763 m2
- Xarxaviaria 3.469 m2

Sistema d'actuacié: Compensacio per un periode de quatre anys. Transcorregut aguest termini , I'Ajuntament podra acordar el sistema de
cooperacio o el d'expropiacio per desenvolupar tot o part de I'ambit .

Xarxaviaria: Seralagrafiadaal planol 5.1 d'ordenacio del nucli.
Aprofitament global : 24.410 m2
Cessions:

- Zonaverda: 10% del sol ordenat. Es lliurara urbanitzada.
- Aprofitament: 15% del sol corresponent a percentatge de I'edificabilitat mitjana ponderada de I'actuacio, Iliure de carregues
d'urbanitzacio
- Xarxaviaria urbanitzada
Instruments de desenvolupament: Projecte de compensacio i projecte d'urbanitzacié
UA - S32
Ubicaci6 : sobre €l sol d'equipament de CasHereu, entre els carrers Capdeperai |'avinguda Puig de SaBassa . (planol 5.2)
Superficietotal : 10.881 m2
Usglobal: Residencial .
Qualificacio:

- Semi intensiva: 8.705 m2
-EL-PU: 2176 m2

Sistemes d'actuaci6: Compensacio
Aprofitament global: 6.093 m2 . En la sevatotalitat es destinara ala construccié d'habitatges sotmesos a algun régim de protecci6 publica.
Cessions:

- Zonaverda: 20% de la superficie total . Eslliurara urbanitzada .
- Aprofitament: 15% del sol corresponent a percentatge de I'edificabilitat mitjana ponderada de I'actuacio, Iliure de carregues
d'urbanitzacio.

et

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
|
J
‘?:;

L

i BOIB
,f 15 d'abril de 2014

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 80 - Sec. I. - Pag. 16064

UA - SS3
Ubicacié: al nucli de Son Servera, en I'extrem exterior del carrer Dr Lliteras. (planol 5.1)
Superficietota : 3.017 m2

Objecte: substituir la prevista prolongacio del carrer de la Pau , que quedaimpedida per la catalogacio d'un edifici , mantenint el mateix limit
del sol urba.

Usglobal : Residencia . El 30 % de |'aprofitament destinat a Us residencial , es destinara a la construccié d'habitatges sotmesos a agun régim
de protecci6 publica .

Qualificacio:

- IntensivaB : 2.435 m2
- Xarxaviaria: 582 m2

Sistemes d'actuaci6: Compensacio
Xarxaviaria: seralagrafiadaal planol 5.1 d'ordenacié del nucli de Son Servera.
Cessions:

- Xarxaviaria urbanitzada
- Aprofitament: 15% del sol corresponent a percentatge de I'edificabilitat mitjana ponderada de I'actuacio, Iliure de carregues
d'urbanitzacio .

Instruments de desenvolupament: Projecte de compensacié i projecte d'urbanitzacio .

UA -S4

Ubicaci6 : Al nucli de son Servera, entre els carrers Joan Massanet i Cas Corb . (planol 5.1)
Superficietotal : 7.119 m2

Objecte: Dotacio6 de serveis urbanisticsi completar xarxaviaria

Usglobal : Residencial . El 30 % de I'aprofitament destinat a Us residencial , es destinara a la construccié d habitatges sotmesos aagun régim
de protecci6 publica.

Qualificacio:

- Intensiva B 5.321 m2
- Xarxaviarial.798 m2

Sistema d'actuacio: Compensacié per un periode de quatre anys. Transcorregut aguest termini, I'Ajuntament podra acordar €l sistema de
cooperaci6 o el d'expropiaci6 per desenvolupar tot o part de I'ambit .

Xarxaviaria: Seralagrafiadaa planol 5.1 d'ordenacié del nucli .
Cessions:
- Aprofitament : 15% del sdl corresponent a percentatge de I'edificabilitat mitjana ponderada de I'actuacio, Iliure de carregues
d'urbanitzacio
- Xarxaviaria urbanitzada
Instruments de desenvolupament: Projecte de compensacié i projecte d'urbanitzacid
UA - SS5

il Ubicacio: Al nucli de son Servera, entre els carrers Verge de Sant Salvador , Can Puig i Ciutat . (planol 5.1)

Superficie total : 8.976 m2
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Usglobal : Residencial . El 30 % de I'aprofitament destinat a Us residencial , es destinara a la construccié d habitatges sotmesos aagun régim
de protecci6 publica.

Qualificacio:

- Intensiva B 6.160 m2
- Xarxaviaria2.816 m2

Sistema d'actuacio: Compensacié per un periode de quatre anys. Transcorregut aguest termini, I'Ajuntament podra acordar €l sistema de
cooperaci6 o el d'expropiaci6 per desenvolupar tot o part de I'ambit .

Xarxaviaria: Seralagrafiadaa planol 5.1 d'ordenacié del nucli .

Cessions:
- Aprofitament: 15% del sol corresponent al percentatge de |'edificabilitat mitjana ponderada de I'actuacio, lliure de carregues
d'urbanitzacio.
- Xarxaviaria urbanitzada.

Instruments de desenvolupament: Projecte de compensacié i projecte d'urbanitzacid

UA-C1

Ubicacié: en el nucli de CalaMillor , entre I'Av Joan Servera Campsi €l carrer Davant sHort (planol 5-3) .

Superficie total : 10.738 m2

Objecte de la UA : Obertura de la prolongacio del carrer Llorer , dotacié de serveisi cessions de zona verda i zona d'equipament per a
ampliacio de lazona escolar

Usglobal : Residencial .

Qualificacio:
- Intensiva: 2.772 m2
- Espai lliure pablic : 1.379 m2
- Equipament docent : 3.299 m2

- Equipament comercial i socia : 2.417 m2
- Xarxaviaria: 873 m2

Sistema d'actuacio: La UA es desenvolupara d'acord amb les Normes Subsidiaries i Complementaries del Plangjament de la reserva
estrategica de sol aprovat per Acord del Consell de Govern de data 26 de marg de 2010.

Cessions:
- Espai lliure pablic urbanitzat
- Solar per a equipament
- Xarxaviaria urbanitzada
- Aprofitament : segons NNSS aprovades €l 26-03-2010
Nombre maxim d'habitatges : 65
Ordenances: LesdelesNNSSi CC, que es reprodueixen ala disposicio addicional deles NNUU
UA -C2
Ubicaci6 : A lazonaPort Verd, a carrer de NaLlambies (planol 5-5) .

Superﬂuetotal 4.795 ( m2) discontinua

ZiObjecte de la UA : Reubicacio dels espais Iliures pablics costat de la carretera .
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Qualificacio:

- Residencia semintensivaJ-5: 1.276 m2
- Espai lliure public : 3.519 m2

Sistemes d'actuacio : Compensacio
Cessions:

- Xarxes de serveis amb capacitat suficient per ala poblacié permesa.
- Zones verdesi vials a carrec del Promotor de la urbanitzacio.

Instruments de desenvolupament: Projecte de reparcel - lacid i compensacio .

Tractant-se d'un sol urba consolidat , no son exigibles les obligacions d'lis i de cessi6 que sestableixen en laLle 4/2008 .
UA-C3

Ubicaci6 : Port Verd , aCalaBona (planol 5-5) .

Superficietotal : 99.885 m2

Objecte delaUA : Dotacio dels serveis adequats ala densitat de poblacié real .

Usglobal : Residencial .

Qualificacio:

- Semi intensivaJ-5
- ExtensivaE -6

Sistemes d'actuacio: Compensacio per termini de 2 anys . Transcorregut aquest termini sense comencgar , I'Ajuntament podra acordar €l
sistema de cooperaci6

Cessions:

- Xarxes de serveis amb capacitat suficient per ala poblacié permesa, inclosa s sescau |'alimentacio des del sistemageneral .
- Zones verdesi vials a carrec del Promotor de la urbanitzacio.

Instrument de desenvolupament: Projecte de millora de ladotacié de serveis que hadincloure:

- Xarxesinteriors
- Connexi6 a sistemes generals
- Garanties de subministrament

Tractant-se d'un sol urba consolidat, no son exigibles les obligacions d'Gs i de cessié aprofitament que estableix laLlei 4/2008 .
UA-C4

Ubicacié: Al nucli de CalaMillor , entre els carrers dels Clavells, del' Fetget i I'Eucaliptus (planol 5-3) .

Situacié enrelacio amb el PTM : L'ambit dela UA- C4 estainclos en I'ambit de I'AIP - 1V ( connexid Son Servera- Sant Lloreng) .

Objecte de la UA : Obtencié d'una gran zona verda en superficie sobre aparcament subterrani que faciliti I'estrategia municipal de
petonalizacién dels carrers adjacents .

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532

——Superficietotal : 17.922 m2

Usglobal : Residencial .

%Queﬂiﬁmo;

r - Intensiva 2 4.846 m2

i |
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- Espai Iliure privat 400 m2
- Espai lliure pablic 10.965 m2
-Vias1.711 m2

Sistema d'actuaci6: Compensacio

Aprofitament : 10.522 m2 . L'aprofitament destinat a habitatge es destinara integrament a habitatges sotmesos a algun régim de proteccié
publica.

Cessions:

- Terrenys actualment privats destinats a espai lliure public
- Terrenys actualment privats destinats a xarxaviaria .. Elsvials eslliuraran totalment urbanitzats .
- Aprofitament: 15% del sol corresponent al percentatge de |'edificabilitat mitjana ponderada de I'actuacio, lliure de carregues
d'urbanitzacio.
- Cost estimat de I'enjardinament de I'espai Iliure pablic.

Instrument de desenvolupament: Projecte de compensacio i projecte d'urbanitzacio

UA-C5

Ubicacid: A lazonaanomenada Port Nou entre Ses Bassetes i Ses Barreres . (planol 5.6)

Superficie total : 21.828 m2

Objecte delaUA : Cessions de vials, equipamentsi zones verdes .

Usglobal : Residencia

Qualificacio:

- Semiintensiva J2 3.318 m2
- ExtensivaE -1 5.461 m2

- ExtensivaE - 13 3.806 m2

- Espai lliure privat 615 m2

- Equipament 1.600 m2

- Espai lliure pablic 3.287 m2
- Vials 3.520 m2

- Serveis Tecnics 221 m2

Sistemes d'actuaci6: compensacio per termini de 4 anys. Transcorregut aguest termini sense comencar, I'Ajuntament podra anul-lar el sistema
de cooperacio.

Instrument de desenvolupament: Projecte de compensacio .

UA - C6

Ubicaci6 : Al nucli de CalaMillor aprolongacié del carrer d'Alar6 . (planol 5.3)

Superficietota : 8.074 m2

Objecte: Desenvolupar la2afase del PlaParcial " Petit Grau™ , aprovat per laCPU el 1979.06.04

Usglobal : Residencial . El 30 % de I'aprofitament destinat a Gs residencial , es destinara a la construccié d habitatges sotmesos a algun régim
de protecci6 publica.

Qualificacio:

- ExtensivaE - 134.770 m2
- EL- PU 1.159 m2
- Xarxaviaria2.145 m2 (inclou 1.176 m2 de zona de reserva)

et |
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Sistema d'actuacio: Compensacié per un periode de quatre anys. Transcorregut aguest termini, I'Ajuntament podra acordar €l sistema de
cooperacio o el d'expropiaci6 per desenvolupar tot o part de I'ambit .

Xarxaviaria: Seralagrafiadaa planol 5.3 d'ordenacié del nucli .
Aprofitament global : 24.410 m2
Cessions:

- Zonaverda: Previstaen el PlaParcia . Eslliuraraurbanitzada .

- Aprofitament: 15% del sol corresponent a percentatge de I'edificabilitat mitjana ponderada de I'actuacio, lliure de carregues
d'urbanitzacid

- Xarxaviaria prolongacio del carrer d'Alaré , urbanitzada

- SOl dereservaviaria

Instruments de desenvolupament: Projecte de compensacié i projecte d'urbanitzacio
Sector s aptes per ala urbanitzacio
SAU -1

Ubicacio: Al nucli de Son Servera, discontinu, té 3 sectors: el primer entre les dues primeres entrades des de |la carretera de Palma, Ma-
4030, el segon, a costat de la segona entrada des de |a mateixa carretera, entre els carrers Verge de Sant Salvador i Joan Massanet, i € tercer,
alavoraNord, entre € carrer Joan Massanet i lalinia del ferrocarril.

L'ambit del tercer sector limita amb la zona de domini del ferrocarril, de manera que la superficie que Sesmenta en aguesta fitxa sentén
subjecta ala definitiva delimitacio d'aguesta propietat .

Superficie: Lasuperficie total és de 37.485 m2, corresponent a cada sector 13.952, 8.835 i 14.698 m2 respectivament .

Us global: Residencial . El 30 % de I'aprofitament destinat a Us residencial es destinara a la construccié d'habitatges sotmesos a algun régim
de protecci6 publica.

Ordenaci6:
Quadlificacié: Intensiva B o Extensiva ( No es permet comercial )

- Coeficient global d'aprofitament : 0,5 m2/m2
- Xarxaviaria

® FElssectors 1i 2 han enllagar amb la xarxa actual sense contacte directe amb la Ma - 4030 , perd si poden amb
l'antigatravessia, avui carrer Verge de Sant Salvador .

® FEl Sector 3 enllagara amb els carrers Joan Massanet i Antoni Fum a través dels vials que queden grafiats al
planol 5-1.

- Ample minim de les vies publiques : 10 m 2
- Densitat maxima : 100 habitants per hectarees .
- Aparcaments publics: 1 placa per 100 m2 d'aprofitament .

El Pla Parcia i e Projecte d'Urbanitzacié inclouran un estudi acustic en relacié amb el soroll produit per les carreteres confrontants i pel
ferrocarril i , si sescau , han d'incloure a costa del promotor les mesures correctores necessaries . La concessio de llicéncies de construccié
d'edificis o culturals estara condi cionada a I'eficacia d'aguestes mesures per no superar els indexs d'immissié establerts .

Cessions:

- Zones verdes publiques : 10% del sol ordenat .Es lliuraran urbanitzades

- Equipaments : Segons el Reglament de Plangjament.

- Aprofitament : 15% del sol corresponent a percentatge de I'edificacié mitjana ponderada de I'actuacio, lliure de carregues
d'urbanitzacio.

- Xarxaviaria urbanitzada amb tots els serveis .

Sol adscrit de cessi6 obligatoriai gratuita per a sistemes generals ( Norma 9

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/51/864532
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del PTM ) : 20% de la superficie de sol ordenat ( 7.497 m2 ) situats en €l Sistema General d' Equipaments SG -05, €ls propietaris participaran
en la compensacié d'aquest poligon SAU -1.

Sistemad'actuacio : Compensacid , incloent els terrenys adscrits del SG -05
Termini maxim d'execucio: 8 anys.
SAU -2

Ubicacio: Al nucli de Son Servera, discontinu , alavora NE , al'altre costat de la via del ffcc , té 2 sectors separats pel poligon SAU -3
d'equipaments .

L'ambit del poligon limita amb la zona de domini del ferrocarril , de manera que la superficie que sesmenta en aguesta fitxa Sentén subjecta
aladefinitiva delimitaci6 d'aquesta propietat .

Superficie: La superficie total és de 65.935 m2, corresponent a cada sector 18.516 i 47.419 m2 respectivament .

Us global : Residencial . El 30 % de I'aprofitament destinat a s residencial es destinara a la construccié d'habitatges sotmesos a algun régim
de protecci6 publica.

Ordenaci6:

- Qualificacio : Intensiva D o Extensiva ( No es permet comercial )

- Coeficient global d'aprofitament : 0,5 m2/m2

- Xarxaviaria: Ladel primer sector ha de permetre I'enllag amb la xarxa actual a través del carrer Sant Antoni . La de |'altre sector
ha de permetre I'enlla¢ amb la xarxa actual através dels carrers Fra Cani i Elisa Servera.

- Es obligada la construcci6 de laronda exterior grafiadaen € planol d'ordenaci6 .

- Ample minim de les vies publiques : 12 m . excepte en laronda exteior , que ésde20 m .

- Densitat maxima: 100 habitants per hectarees .

- Aparcaments publics: 1 placa per 100 m2 d'aprofitament .

El Pla Parcial i €l Projecte d'Urbanitzacié inclouran un estudi acUstic en relacié amb el soroll produit pel ferrocarril i , si sescau , han
d'incloure a costa del promotor |es mesures correctores necessaries .

Cessions:

- Zones verdes publiques : 10% del sol ordenat. Eslliuraran urbanitzades
- Equipaments: Segons el Reglament de Plangjament.
- Aprofitament: 15% del sol corresponent al percentatge de I'edificacié mitjana ponderada de I'actuacio, lliure de carregues
d'urbanitzacié .
- Xarxaviaria urbanitzada amb tots els serveis.
SOl adscrit de cessi6 obligatoriai gratuita per a sistemes generals ( Norma 9

del PTM ): 20% de la superficie de sol ordenat ( 13.187 m2 ) situats en el Sistema General d' Equipaments SG -05 , €ls propietaris
participaran en la compensacio d'aquest poligon SAU -1

Altres carregues. Costejar la reordenacid del nus de les carreteres Ma - 4040 i Ma - 4040A per ala connexié de la ronda exterior que ha
vorgjar €l poligon

Sistema d'actuaci6: Compensacio, incloent els terrenys adscrits del SG -05
Termini maxim d'execucié: 8 anys
SAU3
Ubicacié: Al nucli de sdn Servera, adossat al'actual poligon industrial, com aampliacio del mateix.
i Superficie total: 42.500 m2

= Us global: Industrial i de serveis.
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Ordenacio:

- Qualificaci6: Industrial i de serveis ( No es permet comercial )

- Index d'aprofitament global : 0,85 m2/m2

- Aprofitament global : 36.125 m2

- Aprofitament lucratiu : 34.680 m2

- Xarxa viaria : la xarxa viaria grafiada sha d'entendre com a minima i pot variar sempre que es mantingui : a) prolongacio del
carrer Miquel Costai Llobera, b) possibilitat d'ampliacio de la zona per qualsevol dels seus costats, ¢ ) accés Unic al'avinguda Puig
de SaBassa.

- Ample minim de les vies publiques: 16 m

- Aparcaments publics: 1 plaga per 100 m2 d'aprofitament .

Cessions:

- Zones verdes publiques: 10% del sol ordenat. Eslliuraran urbanitzades.
- Equipaments: segons annex del Reglament de Planejament.
- Aprofitament: 15% del sol corresponent a percentatge de I'edificabilitat mitjana ponderada de |'actuacio, Iliure de carregues
d'urbanitzacié
- Xarxaviaria urbanitzada
Altres carregues: Cost d'oberturai urbanitzacié de la prolongacio del carrer de Miquel Costai Lloberaal poligon industrial confrontant.
Sistema d'actuacié: Compensacio
Termini maxim d'execucio: 8 anys
Lapublicacié d'aguest acord es faareservade I'aprovacio del'Acta.

Contra aquest acord es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribuna Superior de
Justicia de les llles Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia seglient a la publicacio del present acord. Aixo de
conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 dejuliol, reguladora de lajurisdiccié contenciosa administrativa.

Palma, 4 d’ abril de 2014

El secretari delegat
Jaume Oliver Moréll
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